Zatacznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr 4/2009
Burmistrza Miasta Kowary
z dnia 9 stycznia 2009 .

REGULAMIN I (pierwszego) PRZETARGU
PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO

na wydzierzawienie na czas okreslony 30 lat czesci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow jako dziatka nr 665/3 (obreb 1 a.m. 13) o powierzchni 5 ha, potozonej w Kowarach
przy ul. Karkonoskiej z przeznaczeniem na dzialalnos¢ wielofunkcyjnego osrodka ustugowo-
rekreacyjnego i ustugami komercyjnymi.

§1
Regulamin opracowany zostal na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci stanowiacych wilasno§¢ Skarbu Panstwa lub wlasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. Nr 207, poz. 2108) i dotyczy dziatki gruntu wymienionej wyzej.

§2
Przetarg pisemny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38,
art. 39 ust. 1, art. 40 1 art. 41 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm) oraz w wykonaniu uchwaty Nr XLIV/238/06 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami
wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta Kowary w dniu 16 stycznia 2009 r.
0 godz.10 "w sali nr 13 Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ul. 1-go Maja 1a.

§3

1. Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem przetargu byta zamieszczona na wykazie nieruchomosci
przeznaczonej do wydzierzawienia (Zarzadzenie Nr 103/2008 Burmistrza Miasta
Kowary z dnia 18 listopada 2008 r.), ktory zostat podany do publiczne; wiadomosci
poprzez ogloszenie w prasie, na stronie internetowej tut. Urzedu oraz wywieszony na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach w okresie od 19.11.2008 r. do 10.12.2008 r.

2. Ogloszenie o 1 (pierwszym) przetargu pisemnym nieograniczonym (Zarzadzenie
Nr 4/2009 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 9 stycznia 2009 r.) bylo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Kowarach przez okres 30 dni od dnia 9 stycznia 2009
r. do dnia 10 lutego 2009 r., opublikowane na stronie internetowej tut. Urzedu, oraz
zamieszczone w prasie lokalnej o zasiggu powiatowym.

§4
1. Przedmiotem pisemnego przetargu nieograniczonego jest wydzierzawienie, na czas okreslony

— 30 lat, cze$ci nieruchomosci oznaczone] w ewidencji gruntéw i1 budynkow jako dziatka nr

665/3 (w obrebie 1 a.m. 13) o powierzchni 5 ha potozonej przy drodze wojewddzkiej nr 366

Kowary — Piechowice, stanowiacej rowniez dojazd do Karpacza. W sasiedztwie nieczynnej linii

kolejowej, w poblizu stadionu miejskiego. Na terenie nieruchomosci znajduja si¢ dwa stawy.

Na jednym z nich znajduje si¢ wyspa zabudowana podpiwniczonym parterowym budynkiem,

mata estradqa z amfiteatrem, sanitariatami i przebieralnia. Obiekty sa w zlym stanie

technicznym. Teren wokot stawoéw  zadrzewiony. Drzewostan wymaga zabiegow
pielegnacyjnych.

2. Uzbrojenie terenu — kanalizacja sanitarna, energia elektryczna, wodociag, gazociag, linia
telefoniczna.

3. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary — jednostka



urbanistyczna Kowary Krzaczyna B uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Kowarach
Nr XLVIII/270/06 z dnia 01 sierpnia 2006 r. dla terenu oznaczonego w planie US/U/WS ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wielofunkcyjnego osrodka uslugowo-rekreacyjnego
z ustugami sportowo-rekreacyjnymi, wodami srodladowymi i ustugami komercyjnymi.
Dopuszcza sie¢ : zielen urzqdzongq, obiekty matej architektury, urzqdzenia towarzyszqce.
4. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:
a). wpltacenie wadium w pieniadzu w wysokosci 2 000,00 zt (stownie: dwa tysiac zlotych).
Wadium winno wptyna¢ najpézniej do dnia 10 lutego 2009r.na rachunek Urzedu Miejskiego w
Kowarach:
PKO BP SA Oddzial Kowary Nr 08 1020 2124 0000 8002 0011 1641
b). ztozenie pisemnej oferty do dnia 10 lutego 2009r do godziny 15" w sekretariacie Urzedu
Miejskiego w Kowarach ul. 1-go Maja la w zamknigtych kopertach z napisem ,, Przetarg na
dzierawe — Basen” .
5. Oferta powinna zawierac:
a) imi¢ 1 nazwisko oraz adres oferenta lub nazwe firmy oraz siedzibg (potwierdzone
wpisem z wlasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej)
b) datg sporzadzenia oferty i podpis oferenta.
c) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z przedmiotem przetargu oraz z warunkami
przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen.
d) dowdd wptacenia wadium.
e) oferowana wysoko$¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego powigkszona o stawke
obowiazujacego podatku VAT.
f) koncepcj¢ programowo-przestrzenng wykorzystania o$rodka ushugowo-rekreacyjnego i
kapieliska
g) program catorocznego wykorzystania kompleksu
h) harmonogram rzeczowo-finansowy proponowanych prac inwestycyjnych zwiazanych z
realizacja wielofunkcyjnego os$rodka uslugowo-rekreacyjnego
1) oswiadczenie o zdolnosci finansowych Oferenta do realizacji przedsigwzie¢ zawartych
w ofercie.

§6

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze ktore pozostaja z czlonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub fizycznym, Zze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronno$ci komisji
przetargowe;j.

§7

Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.

§8

Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w skladzie:

Przewodniczacy Komisji Przetargowej: Andrzej Le¢kawa

Czlonkowie: Dorota Mroczkowska
Krzysztof Wozniak
Ewelina Miotkowska
Maltgorzata Depczynska
Genowefa Pohoska

powotana Zarzadzeniem Nr 104/2007 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 08 pazdziernika 2007 r.
zmienionym Zarzadzeniem NR 44/2008 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 12 czerwca 2008r.



2. Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym sktadzie liczacym co najmniej trzy
osoby.

§9

1. Przetarg jest wazny chociazby wplyngta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone w
ogloszeniu o przetargu.

2. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptynie ani jedna
oferta lub jesli Komisja stwierdzi, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

3. W przypadku zlozenia tylko jednej oferty, spelniajacej warunki okreslone w ogloszeniu o
przetargu, Komisja w glosowaniu przyjmuje lub odrzuca ztozona oferte.

4. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zwraca si¢ w ciagu
trzech dni od daty zawarcia ubezpieczenia naleznosci finansowych Wydzierzawiajacego.

5. Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikow zwraca si¢ w ciagu trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwotania lub
uniewaznienia przetargu.

6. Przetarg sklada si¢ z czg$ci jawnej 1 niejawne;.

§ 10
Zakres dziatania Komisji Przetargowe]

1. Komisja Przetargowa nie pozniej niz 3 dni przed przetargiem stwierdzi czy dokonano
wplaty wadium zgodnie z ogloszeniem o przetargu.

2. W czgéci jawnej odbywajacej si¢ w obecnosci oferentéw, Przewodniczacy Komisji
Przetargowe;j:

a) otwiera przetarg

b) przekazuje oferentom informacje podane w ogloszeniu o przetargu

¢) podaje liczbe otrzymanych ofert

d) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos$¢ osob, ktore zlozyty oferty

e) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentéw

f) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej
przetargu.

g) zawiadamia oferentoOw o terminie 1 miejscu czgsci niejawnej przetargu

h) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

3. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg$ci niejawnej przetargu, jezeli:
a) nie odpowiadaja warunkom przetargu
b) zostaty zlozone po wyznaczonym terminie
¢) nie zawieraja danych wymienionych w ogloszeniu o przetargu stanowiacym zalacznik
Nr 1 do Zarzadzenia Nr  z dnia 9 stycznia 2009r. Burmistrza Miasta Kowary, lub dane
te sa nickompletne.
d) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

4. W cze$ci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa:
Dokonuje szczegotowej oceny ofert 1 wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie
wybrano zadnej oferty. W przypadku ztozenia tylko jednej oferty lub dopuszczenie jednej
oferty do cze$ci niejawnej o przyjeciu lub odrzuceniu Komisja decyduje w gltosowaniu.

Oferty oceniane sa w nastgpujacy sposéb:

wysoko$¢ czynszu dzierzawnego - do 15 pkt
koncepcja programowo — przestrzenna - do 30 pkt
terminy zagospodarowania - do 30 pkt
harmonogram rzeczowo — finansowy - do 25 pkt

2. Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokoét z przeprowadzonego przetargu w



trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sa dla Burmistrza
Kowar a jeden dla osoby ustalonej jako dzierzawca nieruchomosci.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i Czlonkowie Komisji
Przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako dzierzawca nieruchomosci.

4. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

§ 11

1. Uczestnik przetargu w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wynikOw przetargu moze
zaskarzy¢ czynno$ci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta
Kowary.

2. Burmistrz Miasta Kowary moze uzna¢ skargg za zasadna i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.

3. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie
rozstrzygnigcia wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu.

4. W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna, Burmistrz Miasta
Kowary podaje do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy
ogloszen tut. Urzedu informacje¢ o wyniku przetargu.

§12
1. Burmistrz Miasta Kowary najpozniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu
zawiadomi osobg ustalona w przetargu jako dzierzawca o miejscu 1 terminie zawarcia
umowy dzierzawy.
2. Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
w miejscu i1 terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Miasta Kowary moze odstapi¢
od zawarcia umowy dzierzawy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§13
Przetarg uwaza si¢ za zamknig¢ty z chwila podpisania protokolu. Przewodniczacy Komisji
Przetargowej zawiadamia na pismie uczestnikow przetargu o jego wyniku w terminie 3 dni od
zamknigcia przetargu.



