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CERTYFIKACIA

Kowary, dnia 06.12.2016r.

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy dziatki 278/2 obreb 1

dot. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kowary, jednostka
urbanistyczna Kowary Centrum D przyjety uchwatg nr L/279/06 Rady Miejskiej w Kowarach
w dniu 26 pazdziernika 2006r., opublikowang w DZ. U. Wojewodztwa Dolno$lgskiego nr 5 z

dnia 9 stycznia 2007r., poz 35

Na wniosek Pani Matgorzaty Starega zam ul Gtoéwna 34, 58-530 Kowary dziatajgcej w
imieniu Szkoty Podstawowej Nr 3 w Kowarach, informuje ze teren dziatki o numerze
ewidencyjnym 278/2 obreb 1 Kowary, oznaczony w planie miejscowym symbolem 1UO/U
jest objety nastepujacymi ustaleniami prawa miejscowego;

Ustalenia szczegoétowe

§45. Teren oznaczony symbolem 1UO/U

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi oéwiaty;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi handlu i rzemiosta,
b) infrastruktura techniczna.

intensywnosci zabudowy:

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) funkcja mieszkaniowa nie moze zajmowaé wiecej niz 20
% powierzchni uzytkowej budynkow,

b) dopuszczalne lokalizacja ustug handlu i rzemiosta,

c) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarcze;j i
garazowej,

d) zespdt ustugowo - garazowy realizowany w oparciu o
wspolny projekt, w formie dostosowanej do zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej;

2) wysoko$é zabudowy i liczba kondygnacii:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4,
b) wysokos$¢ zabudowy nie przekroczy 13 m,
¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 40° do 48°,
pokryte:  dachdwkg ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalna modernizacja i przebudowa dachow
obiektéw w formach istniejacych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) tynki jasne, w odcieniach pastelowych,

b} dopuszczalne wytaczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoploty; maksymalna wysokosé
ogrodzen — 1,5 m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy —0,5
m;

5) wskaznik intensywnoséci zabudowy:

nie wiekszy niz 1.4;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40%.

Zasady i ochrona fadu przestrzennego:

dopuszczenie obiektow matej architektury.

Zasady ochrony sSrodowiska:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktorych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
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16.Kondygnacji naziemnej — rozumie sig przez to kondygnacje, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci w $wietle
co najmniej z jednej strony budynku znajduje sie powyzej poziomu terenu, a takze kazda usytuowang nad nig
kondygnacje.

17.Intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek powierzchni catkowitej budynkéw i budowli do powierzchni
dziatki budowlane;.

18.Powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich kondygnacji obiektow
budowlanych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych.

19.Powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoécia oraz wode
powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturaing wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10
me.

20.Mieszkaniu — rozumie sie przez to zespdt pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych, majacych odrebne wejécie,
wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, speiniajgcy niezbedne warunki do statego pobytu ludzi i
prowadzenia samodzielnego gospodarstwa domowego.

21.Urzadzeniach towarzyszacych — rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu w
zakresie infrastruktury technicznej.

22.Zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej - rozumie sie przez to sposéb zabudowy, w ktdrym na kazda dziatke
budowlang przypada jedno mieszkanie.

23.Zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumie sie przez to budynek mieszkalny zawierajacy 2 lub wiecej
mieszkan, lub zespét takich budynkéw na dzialce budowlane;.

24.Ustugach turystyki — rozumie sie przez to ustugi prowadzone w obiektach: informacji turystycznej, administracji,
sportu, rekreacji oraz logistyki, obstugujacych turystéw, a takze hotelowych typu: hotele, motele, pensjonaty,.

25.Ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to ustugi, kidre nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na érodowisko, dla ktdrych jest lub moze byé wymagane sporzadzanie raportu oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

26.Stawka procentowa — rozumie sie przez to stawke procentowa, stanowigcy podstawe do okreslania optaty, o kicrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Zakres ustalen planu obejmuje:

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego.

Zasady ochreny $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesne;.

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekty podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

8.  Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
10.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym.

L

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1)  granice obszaru objetego planem migjscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach Zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegdinych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne i obowizzujace linie zabudowy;
5)  granice stref ,Ai,B" ochrony konserwatorskiej.
6) oznaczenia obiektow zabytkowych.

2, Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. Ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw cbowigzujgce na obszarze objetym planem:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniac istniejace walory krajobrazowe oraz skalg, forme, detale architektoniczne i materiaty
charakterystyczne dla regionalnego budownictwa;

2)  do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektow:
3)  dopuszcza sig organizacje imprez masowych na terenach: ulic. placow, ustug oraz 17P/U.

2. Zasady sytuowania zabudowy, obowigzujace na terenach, na kidrych rysunek planu nie okresla obowigzujgcych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy:

minimalna odlegtosé linii zabudowy od linii rozgraniczajacych dla:
a) ulic lokainych - 6 m,
b) ulic dojazdowych - 4 m,
c) wod stojgcych WS - podlega uzgodnieniu z administratorem cieku;

2) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej, po uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkéw, dopuszcza sie
odstepstwo od minimalnych odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic.

§ 6. Ogdine zasady rozwoju infrastruktury techniczne;j.

\p}
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30. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych we wiasnym zakresie, wstepnego ich oczyszczenia i odprowadzania do kanalizacji
deszczowe] z utwardzonych parkingéw oraz innych terendw komunikacji drogowej, narazonych na skazenie substancjami
ropopochonymi i chemicznymi, zgodnie z przepisami szczegdinymi oraz warunkami ckreslonymi przez administratora sieci.

31. Ustala si¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych z budynkow bezpoérednio do kanalizacji deszczowej.

§ 10. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie gespodarki odpadami przewiduje obowigzek gromadzenia i utylizacji statych odpadéw bytowo-

gospodarczych wedtug przyjetego na terenie gminy programu gospodarki edpadami,

1. Ustala sie rozbudowe kablowych przewodéw telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég z wylaczeniem jezdni, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami przytaczenia operatorow.

2. Dopuszcza sig, stosowanie bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych.

3. Dopuszcza sig lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych wylacznie z wykorzystaniem istniejacych obiektéw budowlanych, przy
jednoczesnym spekieniu kryteriow wysokosciowych okreslonych dla poszczegdinych terendw.

§ 15. Ustala sig minimalng liczbe miejsc parkingowych dia nastepujgcych funkgiji:
)

Mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe, w tym garaz na lokal mieszkalnym.
Mieszkanicwa wielorodzinna — 1 migjsce postojowe, w tym garaz na 1 lokal mieszkalny.
Administracyjnej - 1 miejsce postojowe na 50m?powierzchni uzytkowe;.
Ustug handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na 85 m? powierzchni uzytkowej, w tym garaz.
Ustug: sanatoryjno - uzdrowiskowych, hotelowych i pensjonatowych - 1 miejsce postojowe na 2 16zka, w tym garaz.
Uslug sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw, w tym garaz.
Ustug kultury i kultu religijnego — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow.
Ustug zdrowia - 1 miejsce postejowe na 65 m?powierzchni uzytkowe;j.
Oswiaty i opieki nad dzie¢mi - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.
Sktaddw, magazynow oraz zakladow produkeyjno - ustugowych - 1 migjsce postojowe na 10 zatrudnionych, w tym garaz.
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§16. Zasady zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskie).

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

1. Wgranicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,A” ochrony konserwatorskiaj:
ustala sie obowigzek uzyskania decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich zamierzen i dziatan inwestycyjnych;
nakazuje si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, to jest: rozplanowania: ulic, placdw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urba-
nistycznych, zieleni, & takze form wystroju elewacji budynkéw zabytkowych;
ustala sig wymdg konserwacji zachowanych elementéw ukfadu przestrzennego;
dla nowych inwestycji dopuszcza sig rozszerzenie lub uzupeinienie juz istniejacych form zainwestowania terenéw oraz obiektéw, pod warun-
kiem Ze nie bedzie ono kolidowaé z ich historycznym charakterem:;
ustala sig poddanie restauracji i modernizacji technicznej zachowanych obiektéw zabytkowych, z zaleceniem dostosowania obecnej lub pro-
Jektowane] funkcji do dotychczasowego przeznaczenia obiektu;
nakazuje sig podtrzymanie funkgji historycznie utrwalonych oraz dostosowanie wspdiczesnego przeznaczenia do wartosci zabytkowych ze-
spoiu | jego poszezegdlnych obiektéw, z eliminacja funkcji degradujacych i uciazliwych;
zakazuje sie stosowania materiatéw dachdwkopodobnych:
ustala sig zakaz lokalizacji nowych naziemnych sieci infrastruktury technicznej.
2. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej:
a) ustala sie obowigzek opiniowania z wiasciwym konserwatorem zabytkéw dziatan inwestycyjnych w zakresie prowadzeniu
prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze zmiany funkcji obiektow figurujgcych w ,wykazie zabytkow architektury
i budownictwa™ oraz budowy nowych obiektéw kubaturowych, zmieniajgcych historycznie uksztattowane wnetrza urbani-
styczne;
b)  ustala sig zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym: ukladu drég i sposobu zagospodaro-
wania terenow;
)  ustala sie wymog ochrony zachowanych elementéw ukiadu przestrzennego, form i wystroju elewacji budynkdw umieszczo-
nych w rejestrze oraz wykazie zabytkow architektury | budownictwa;
d) ustala sig wymadg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy zabu-
dowy, przy zatozeniu harmonijnego wspélistnienia elementow kompozyciji historycznej i wspdiczesne;.
3. W granicach wyznaczonej na rysunku planu zlokalizowane s3 obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkéw architektury i budownictwa,

1) objete rygorami prawnymi wynikajacymi z tredci przepiséw szczegdinych:

2)  Stare Miasto w Kowarach - nr rej. zab. 356 z dnia 25.11.1956 roku:

3)  kosciét parafialny pw. Imienia Marii, dzialka nr 394, KW 19628, pow. 0,5058 ha — nr rej. zab. 135 z dnia 02.01.1950 roku;
4)  ratusz, ul. 1 Maja 1a, dziatka nr 306, pow. 0,0446 ha — nr rej. zab. 9/A/00 z dnia 05.04.2000 roku;

5)  budynek mieszkalny ul. 1 Maja 6, dziatka nr 397/47, KW 46397, pow. 0,0146 ha - nr rej. zab. 856/J z dnia 04.01.1985

roku;

6)  budynek mieszkalny ul. 1 Maja 7, dziatka nr 304/2, KW 44702, pow. 0,0357 ha = nr rej, zab. 1269/ z dnia 05.07.19%6
roku;

7) bu:ynek mieszkalny ul. 1 Maja 8, dziatka nr 397/46, KW 46185, pow. 0,0242 ha — nr rej. zab. 1275/J z dnia 05.11.1996
roku;

8)  budynek mieszkalny ul. 1 Maja 10, dzialka nr 397/22, KW 37844, pow. 0,0146 ha — nr rej. zab. 1134/] z dnia
29,04.1993 roku;

9)  dawny miyn wodny, obecnie budynek mieszkalny ul. 1 Maja 11, dziatka nr 397/47, KW 46397, pow. 0,0146 ha — nrrej. zab.
856/J z dnia 22.04.1996 roku;

10) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 12/14, dziatka nr 397/21, KW 37843, pow. 0,0296 ha ~ nr rej. zab. 1124/) z dnia
04.01.1993 roku;

11) bukdynek mieszkalny ul. 1 Maja 18, dziatka nr 397/20, KW 37842, pow. 0,0135 ha—nr rej. zab. 1309/J z dnia 14.07.1997
roku;

12)  budynek mieszkalny ul. 1 Maja 17, dziatka nr 303/2, pow. 0,0176 ha — nr rej. zab. 1040/J z dnia 05.06.1990 roku;

13) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 18, dziatka nr 387/23, KW 37845, pow. 0,0138 ha — nr rej. zab. 1165/J z dnia 07.06.1994

roku;

14)  budynek mieszkalny ul. 1 Maja 19, dziatka nr 302/4, KW 50251, pow. 0,0390 ha - nr rej. zab. 1062/J z dnia 03.12.1990
roku;

15) budynek mieszkainy ul. 1 Maja 20, dziatka nr 397/18, KW 37841, pow. 0,0351 ha - nr rej. zab. 1116/J z dnia 06.11.1992
roku;

18) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 21, dzialka nr 302/20, pow. 0,0145 ha — nr rej. zab. 1323/J z dnia 19.12.1997 roku;
17)  budynek mieszkalny ul. 1 Maja 23, dzialka nr 302/16, KW 37718, pow. 0,0140 ha — nr rej. zab. 1183/J z dnia 22.12.1994

roku;

18) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 25, dziatka nr 302/13, KW 37717, pow. 0,0128 ha - nr rej. zab. 1193/J z dnia 30.03.1995
roku;

19) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 28, dziatka nr 397/24, KW 37848, pow. 0,0102 ha - nr rej. zab. 3/A/99 z dnia 22.10.1999
roku;
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6.

Rozbibrka obiekiéw budowlanych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa, moze zostac
uzalezniona przez wiadciwego konserwatora zabytkéw od wczesniejszego wykonania kart ewidencyjnych zabytku architektury
i budownictwa, zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka Badar | Dokumentacji Zabytkow w Warszawie, zawierajacych: informacje o
obiekcie, oceng wptywu wyburzenia na zachowanie ukfadu urbanistycznego oraz ocene wartosci zabytkowe;j.

§ 17, Zasady zagospodarowania i ochrony zieleni.

1.

W zakresie ochrony drzew obowigzuje zachowanie i ochrona buka pospolitego, nr rej. 436, zlokalizowanego przy ul. 1 Maja 1a,
objetego ochrong na podstawie rozporzadzenia Wojewody Jeleniogérskiego nr 19/94 z dnia 13 maja 1994 roku (Dz. Urz. Woj.
Jeleniogérskiego nr 21 poz. 115).

W zakresie zagospodarowania zielenia, uwzglednié nalezy:

1)  zachowanie istnigjacego drzewostanu, z dopuszczeniem likwidacji roslin kolidujacych z lokalizacjg projektowanych ulic i placow:
2)  projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w sposéb nie niszczacy drzew;

3)  odiwarzanie i uzupetnianie ubytkéw trwatymi, diugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych, poza obszarami, na kiérych

zadrzewienie jest niewskazane.

§ 18. Na terenie objetym planem ustala sie nastepujace zasady zagospedarowania obszaréw potencjalnie zagrozonych wadami sptywajacymi z

terenéw gérskich.
Likwidacja budynkéw posadowionych na murach brzegowych rzeki Jedlicy.

Zakaz gromadzenia sciekéw, $rodkéw chemicznych i innych materiatow, ktére moga zanieczyscié wody.

Ustala sig zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania.

W nowo realizowanych obiektach nalezy stosowaé wodoodporne konstrukcyjne oraz wodoodporne materiaty wykonczeniowe.

Ustala sie wymag systematycznego oczyszezania i konserwaciji nabrzezy ciekow wodnych.

§ 19. Na terenie objetym planem ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania, wynikajgce z potrzeby ochrony $rodowiska:

1.

2:

Na obszarze objetym planem obowiazujg zasady przyjete dla terendw polozonych w granicach otuliny Rudawskiego Parku
Krajobrazowego.

Zakaz Iokalizowania w granicach dziatek budowlanych obiektow i urzadzen ustugowych zaliczonych do przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Ograniczenie ucigzliwoéci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji: halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, do granic wiasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

Dla terendw utwardzonych drég i parkingdw nalezy zaprojektowac instalacje uniemozliwiajace przenikanie zanieczyszezen
ropopochodnych do podioza oraz wéd gruntowych.

Zaleca sig stosowanie utwardzonych nawierzchni ulic i placdw z kostki kamiennej.

Forma posadowienia oraz zabezpieczenia budynkéw narazonych na zwigkszong emisje Rodanu - zgodna z odpowiednimi przepisami
szczegdinymi.

Wymég dziatan na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie od funkcji terenu.

§ 19. Na terenie objetym planem ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania, wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska:

8.

Na obszarze objetym planem obowiazujg zasady przyjete dla terendw polozonych w granicach otuliny Rudawskiego Parku
Krajobrazowego.

Zakaz Iokalizowania w granicach dzialek budowlanych obiektéw i urzadzen ustugowych zaliczonych do przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddzialywaé na érodowiske, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Ograniczenie ucigzliwosci prowadzone] dziatainosci w zakresie emisji: hatasu, wibracji, zanieczyszczer powietrza, substancji
zlowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, do granic wtasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

Dla terenéw utwardzonych drég i parkingéw nalezy zaprojektowac instalacje uniemozliwiajace przenikanie Zanieczyszczen
ropopochodnych do podioza oraz wod gruntowych.

Zaleca sig stosowanie utwardzonych nawierzehni ulic i placéw z kostki kamiennej.

Forma posadowienia craz zabezpieczenia budynkéw narazonych na zwigkszong emisje Rodanu - zgodna z odpowiednimi przepisami
szczegdinymi.

Wymadg dziatart na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od funkcji terenu.

§ 20. Na terenie objetym planem ustala sig nastepujgce ogoing zasady podziatu terendw na dziatki budowlane:

1.

W zakresie dostepnosci dziatek:

wykonywanie podziatow w sposdb zapewnizjacy dostgpnosé do ulic publicznych;

w wypadku gdy niemozliwe jest spefnienie uwarunkowania z pkt.1, ustala sie mozliwosé wyznaczenia ogoinodostepnych drég
wewnetrznych o szerokosci minimum 3 m, taczace nowe dziatki z ulicami publicznymi lub zakonczone polem do zawracania

pojazddw;

Minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej:
1) w zabudowie wolnostojacej - 12 m;
2) w zabudowie blizniaczej - 10 m;
3) w zabudowie pierzejowej — 8 m.

Dopuszpzenie podziatéw nieruchomosci na terenach zabudowanych, z zaleceniem usytuowania wydzielanych granic co najmniej w
odlegtoéci 3 m od zewnetrznych krawedzi zabudowy.

§ 22. Na terenie objetym planem:

:

Elementami przestrzeni publicznej s3 tereny:

1)  uslug;

2) zieleni: izolacyjnej, parkéw i skwerow;

3) ulic oraz placéw parkingowych;

4) publicznych wnetrz migdzyblokowych;

5) ciekow wodnych;

6) pasazy pieszych i bramowych o minimalinej szerokosci 2 m.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:
a)  ogolna dostepnoié do przestrzeni publicznej, w tym dla oséb niepeinosprawnych;
b)  dopuszczaine grodzenie terendw, w przypadku gdy przepisy planu nie stanowig inaczej;
c)  dopuszczenie czesciowe] niedostepnosci obiektow budowlanych;
d)  zwyjatkiem drog dopuszczaina ogéina niedostepno$c obiektéw i elementéw infrastruktury technicznej.
Na obszarze objgtym planem obowiazuje:
zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych ulicy gtéwnej i ulic lokalnych;
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dot. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kowary, jednostka urbanistyczna Kowary Centrum D przyjety uchwatg nr
L/279/06 Rady Miejskiej w Kowarach w dniu 26 pazdziemika 2006r.

» opublikowang w DZ. U. Wojew6dztwa Dolnoélgskiego nr 5 z dnia 9 stycznia
2007r., poz 35
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