Zalacznik nr 5

UMOWA NR.............. /2021r
zawarta w dniu ................. 2021 r.
pomiedzy

Gming Miejskg Kowary, ul. 1-go Maja nr 1a, 58 - 530 Kowary

reprezentowang przez:

Elzbietg Zakrzewska - Burmistrza Miasta Kowary

przy kontrasygnacie

Agaty Mtlodawskiej - Skarbnika Miasta Kowary

zwang dalej ,,Zamawiajacym”

a

posiadajacym numer identyfikacyjny

NIP ..o REGON ..o,

zwanym dalej ,, Wykonawca”,

W zwigzku z faktem, iz warto§¢ zamowienia jest nizsza od kwoty, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt.1)
ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz.2019 z pdzn. zm),
zamoOwienie udzielane jest na zasadach okreslonych w art. 44 ustawy z dnia 27.08.2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 284 z p6zn. zm.).

I. Przedmiot umowy

§1
Wykonawca zobowigzuje si¢ do opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego dla dworca
kolejowego przy ul. Dworcowej w Kowarach na zadnie pn: ,,Przystanek Kowary”.
1.W ramach inwestycji planowane jest przygotowanie pomieszczen na potrzeby m.in.
a) Informacji Turystycznej i Muzeum Rzemiosta Kowar — Cze$¢ A i B budynku dworca.
-W zakresie Muzeum Rzemiosta Kowar nalezy przewidzie¢ wolng przestrzen przeznaczong na prezentacje zbiorow,
rekwizyty, wymagana powierzchnia to ok. 150 m”.
-W ramach pomieszczen na informacje turystyczng (IT) nalezy przewidzie¢, ze informacja turystyczna powinna by¢
oznakowana z zewnatrz szyldem zgodnym z wytycznymi POT. Szyld powinien znajdowa¢ si¢ na budynku
oraz przy wejSciu do IT. Do $rodka IT prowadzi¢ powinny szklane drzwi. IT jako obiekt uzyteczno$ci
publicznej powinna by¢ przystosowana do potrzeb odwiedzajacych ja 0sob niepelnosprawnych. Wewnatrz IT
powinny funkcjonowac trzy autonomiczne strefy:
1) strefa do obstugi turystow (najwigksza) podzielona na cz¢$¢ dla pracownikow (za ladg) i cze$¢ dostepna
dla turystow,
2) strefa magazynowa (mniejsza) do gromadzenia w jednym miejscu zapaséw materiatow informacyjnych,
3) zaplecze socjalne oraz ewentualnie toaleta.
Wyposazenie strefy do obstugi turystow powinno mie¢ przewidziane miejsca dla pracownika / pracownikow
odgrodzone od klientow ladami lub ladami z ptyta pleksi. Powinno tam by¢ miejsce na biurko, krzesto /
krzesta, komputer / komputery, telefon, zamykane szafki na ewentualne dokumenty. W zakresie sprzedazy
materiatow promocyjnych/ pamigtek dodatkowo powinno by¢ przewidziane miejsce na kas¢ fiskalna,
skrytke na pieniadze, czytnik kart ptatniczych, zamykane witryny na cenniejsze przedmioty. W czesci, w
ktorej moga przebywac turysci powinny by¢: regaly z potkami / stojaki na ulotki, mapy, foldery, stolik z
krzestami. Nalezy zabezpieczy¢ miejsce na eksponowanie towaru w odpowiedni sposob zabezpieczonego.
Przewidzie¢ nalezy rowniez miejsce na infomat z ekranem LCD i/ lub telewizor / monitor do wyswietlania
filmow i zdjgc.
Poniewaz IT ma by¢ w zabytkowym budynku dworca kolejowego nalezy wystrojem wnetrza do tego
nawigza¢. Mozna tam wyeksponowac przedmioty zwigzane z kowarskim kolejnictwem oraz udekorowac
pomieszczenie duzymi reprodukcjami zdje¢ Kowar i dawnych pociagow przejezdzajacych przez miasto. W
czgsci magazynowej musza by¢ regaty, na ktérych mozna postawi¢ kartony z materiatami promocyjnymi.
Zaplecze socjalne powinno miec¢ stolik, krzesta, kran i umywalke / zlewozmywak, kacik na czajnik
bezprzewodowy, szafke, wieszak na ubranie.

b) Karkonoskiego Centrum Produktu Lokalnego (jako miejsce prowadzenia ekspozycji i sklepu z produktami lokalnymi)
— cze$¢ C budynku dworca. Dodatkowo nalezy zaplanowa¢ ok. 50 m? jako miejsce spotkan i prezentacji lokalnych
produktow.



c) Miejskiej Biblioteki Publicznej spetniajacej zalozenia Narodowego Program Rozwoju Czytelnictwa 2.0,
Priorytet 2 , Infrastruktura Bibliotek 2021-2025”. Dodatkowo nalezy przewidzie¢ pomieszczenie z przeznaczeniem
na archiwum MBP - ok 6- 7 m*

d) Koniecznym elementem jest wygospodarowanie w budynku przestrzeni, ktora zostanie przeznaczona na
ogolnodostepna toaletg publiczng dla kobiet mgzczyzn oraz 0s6b niepelnosprawnych.

Podziat Budynku na czesci A, B, C, D przedstawiony jest w inwentaryzacji obiektu oraz opinii
konstrukcyjnej o stanie obiektu z 2013 r., ktore stanowia zataczniki nr 8 1 9 do niniejszego zapytania
ofertowego.

Ponadto w koncepcji nalezy przewidzie¢ oraz uzgodni¢ z wlasciwymi instytucjami odrestaurowanie
wszelkich elementow konstrukcyjnych i elewacji oraz zapotrzebowania na wszelkie media tj. gaz, energi¢
elektryczng, wodg, kanalizacje sanitarng oraz zagospodarowanie wod opadowych. Do Wykonawcy nalezy
wybranie najkorzystniejszego systemu ogrzewania budynku.

2. Budynek, ktorego dotyczy przedmiotowe zapytanie znajduje si¢ przy ul. Dworcowej 8 w Kowarach na
dziatce nr 19/15 obreb 0001 Kowary. Obecny stan techniczny budynku wymaga remontu. Powierzchnia
zabudowy budynku — 559,30 m?, kubatura — 3.975,90 m°.

3. Program funkcjonalno uzytkowy musi zawiera¢ rowniez zagospodarowanie terenu przylegtego oraz
dostosowanie budynku do obowigzujacych przepiséw (w tym p.poz), dostosowanie budynku dla potrzeb
0s6b niepelnosprawnych i zastosowanie odnawialnych zrodet energii i nowoczesnych oraz
energooszczednych rozwiazan, zgodnie z wymaganiami i wytycznymi Zamawiajacego.

4. W ramach Programu Funkcjonalno-Uzytkowego Wykonawca sporzadzi réwniez szczegotowa
inwentaryzacje¢ budowlang obiektu. Inwentaryzacja postuzy do prawidtowego zaprojektowania i ustalenia
planowanych kosztow prac projektowych i robot budowlanych oraz do identyfikacji mozliwosci w zakresie
ich wykonania. Inwentaryzacja powinna obejmowac zaré6wno stan istniejacy obiektu, zagospodarowania
terenu jak i identyfikacj¢ mozliwosci jego przebudowy i dostosowania do zamierzonych funkcji.
Inwentaryzacj¢ nalezy wykona¢ wraz ze szczegétowa dokumentacja fotograficzng stanu istniejacego,
kwerenda archiwalng oraz innymi opracowaniami niezbednymi do wykonania zamierzenia inwestycyjnego
Zamawiajacego.

5. Wykonawca przewidzi w PFU wykonanie, przez Generalnego Wykonawce projektu i robot, wszelkich
niezbednych badan, w tym badan architektonicznych, konstrukcyjnych, geologicznych i wszelkich innych
niezbgdnych do wykonania zamierzenia inwestycyjnego przez Zamawiajgcego oraz szczegotowo okresli
zakres 1 zasieg tych badan.

6. Na podstawie zakresu rob6t Wykonawca ustali planowane koszty prac projektowych i robot budowlanych.
Cze$¢ kosztowa powinna zawiera zestawienie planowanych kosztow, w szczegdlnosci:

- Kosztow dokumentacji projektowej: projektu budowlanego i wykonawczego wraz z uzyskaniem pozwolen
oraz z petnieniem funkcji nadzoru autorskiego na etapie realizacji.

- Kosztéw badan architektonicznych, konstrukcyjnych, geologicznych i innych niezb¢dnych do wykonania
zamierzenia inwestycyjnego.

- Kosztow wykonania robdt budowlanych.

7. Cz¢$¢ kosztowa oraz ostateczna wersja PFU zostanie dostarczona Zamawiajagcemu do weryfikacji na 7 dni
przed ostatecznym zatwierdzeniem.

8. W ramach realizacji przedmiotu umowy Wykonawca przedstawi do zatwierdzenia i zaopiniowania
odpowiednim zarzadcom sieci oraz innym niezbg¢dnym stronom przygotowany Program Funkcjonalno-
Uzytkowy.

9. Program Funkcjonalno-Uzytkowy powinien by¢ kompletny i obejmowac calo$¢ zamierzenia
inwestycyjnego oraz powinien by¢ sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2
wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2013. Poz.1129).

10. Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt.2 oraz art. 103 ust 2 i 3 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019r Prawo
zamoOwien publicznych, w skrocie ustawy Pzp, opracowany Program Funkcjonalno - Uzytkowy bedzie
podstawa do przeprowadzenia postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego, przedmiotem ktorego
bedzie zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych w ramach realizacji zamierzenia inwestycyjnego.
11. Wykonawca jest zobowigzany do przedtozenia do weryfikacji Zamawiajagcemu w terminie do 14 dni od



dnia podpisania umowy wstepnej wersji przedmiotu umowy. Zamawiajacy zaakceptuje wstepng wersje PFU
badz wniesie do niego uwagi w terminie nie przekraczajacym 10 dni od jego doreczenia.

12. Wykonawca zobowigzany jest do udziatu w naradach koordynacyjnych, jesli zaistnieje konieczno$¢ ich
zwolywania, w terminach uzgodnionych wspoélnie z Zamawiajacym oraz do prezentacji postepu prac na
kazde wezwanie Zamawiajacego.

13. Przedmiot niniejszego zapytania ofertowego nalezy zrealizowaé zgodnie z aktualnym stanem prawnym.
14. W trakcie postgpowania o udzielenie zamdwienia publicznego na roboty projektowo — budowlane, az do
momentu wyltonienia podmiotu realizujgcego roboty projektowo — budowlane, Wykonawca bedzie
przygotowywal pisemne propozycje odpowiedzi na pytania w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.
15. Zakres przedmiotu zaméwienia powinien by¢ zgodny z zakresem i formg programu funkcjonalno —
uzytkowego okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego a takze z obowiazujacymi przepisami prawa,
normami oraz zasadami wiedzy technicznej, i obejmowaé w szczegolnosci:

a) Koncepcje funkcjonalno-przestrzenng w formie graficznej (rzuty wszystkich kondygnacji z zestawieniem
powierzchni uzytkowych i funkcji pomieszczen).

b) Analiz¢ budynku pod katem spelnienia przez obiekt wymagan technicznych i prawnych po wykonaniu
adaptacji

¢) Inwentaryzacje czgsci istniejacej do celow projektowych.

d) Orzeczenie techniczne o stanie istniejgcego obiektu.

e) Przygotowanie Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia

f) Projekt zagospodarowania terenu

16. Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ zapisy Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow kolejowych w Kowarach przyjety Uchwata Nr LXV/288/14 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27
lutego 2014r. opublikowang w DZ. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 13 marca 2014r., poz 1329

17. Zakres przedmiotu nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we
Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gorze, ul. 1 Maja 23, 58-500 Jelenia Géra, Dolnos$laska Stuzba Drog i
Kolei we Wroctawiu ul. Krakowska 28, 50-425 Wroctaw (jezeli jest taka koniecznos$¢).

18. Wykonawca przekaze Zamawiajacemu komplet dokumentow w 4 egzemplarzach oraz na no$niku w
wersji elektronicznej np. na ptycie CD, w formacie: .doc, pdf, .dwg,

Uwaga; Przy opisywaniu rozwigzan projektowych Wykonawca nie bedzie wskazywat znakow towarowych, patentow
lub pochodzenia, chyba Ze jest to uzasadnione specyfika przedmiotu zamowienia lub gdy nie moze opisa¢ urzadzenia lub
materiatu za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen. W takim przypadku opisowi towarzyszy¢ beda okreslenia "lub
rownowazny", co w konsekwencji powoduje, iz wymieniony konkretny produkt otrzymuje charakter jedynie
przyktadowy. W przypadku zastosowania rozwigzan rownowaznych Wykonawca zobowiazany jest poda¢ parametry
réwnowaznosci. Ponadto Wykonawca przy opisywaniu rozwigzan projektowych zobowigzany jest do przestrzegania
zapiséw ustawy Prawo zamowien publicznych w projekcie budowlanym, wykonawczym, kosztorysie
inwestorskim, przedmiarze oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot.

§2
Strony ustalajg terminy realizacji przedmiotu Umowy :

1. Termin rozpoczgcia : od dnia podpisania umowy.
2. Termin zakonczenia : do dnia 28.02.2022 r.

§3
1. Za realizacje przedmiotu niniejszej umowy Strony ustalaja wynagrodzenie umowne zgodne ze zlozona
oferta Wykonawcy, stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej umowy w wysokosci brutto .............. zt
53 0014 1 ).

2. Zaoferowana przez Wykonawce¢ cena nie bedzie podlegala waloryzacji z zadnych powodow w okresie
realizacji umowy.

3. Podstawe do okreslenia wyzej wymienionego wynagrodzenia stanowi ztozona i przyjeta oferta.

4. Rozliczenie umowy nastapi w oparciu o fakture wystawiong na podstawie protokotu koncowego odbioru
dokumentacji projektowo kosztorysowe;j.

5.Wynagrodzenie ptatne bedzie w ciagu 30 dni od dnia otrzymania prawidlowo wystawionej faktury VAT.

6. Nalezno$¢ za wykonane roboty przelana zostanie na rachunek Wykonawcy wskazanym w fakturze.

7. Za date platnosci przyjmuje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.



8. Strony umowy ustalaja, ze platno§¢ wynagrodzenia nalezytego Wykonawcy odbywac si¢ bedzie z
zastosowaniem ptatnosci podzielone;.

§4

1. Wykonawca z chwilg przekazania Zamawiajagcemu dokumentacji projektowej przenosi na Zamawiajacego
autorskie prawa majatkowe obejmujace pola eksploatacji w zakresie:
a) utrwalanie i zwielokrotnianie dokumentacji,
b) obrotu oryginalem albo egzemplarzami, na ktérych dokumentacje¢ utrwalono, wprowadzanie do obrotu,
uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy,
¢) w zakresie rozpowszechniania dokumentacji w inny sposob tj.: publiczne wystawienie, wyswietlenie,
odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie, a takze publiczne udostepnianie dokumentacji w taki sposob
aby kazdy mogt mie¢ do niego dostep w miejscu i czasie przez siebie wybranym.
2. Zaptata wynagrodzenia okre§lonego w §3 umowy, wyczerpuje wszelkie roszczenia Wykonawcy z tytulu
przeniesienia na rzecz Zamawiajacego autorskich praw majgtkowych okre§lonych w umowie oraz
przeniesienia wlasnosci egzemplarzy dokumentacji.
3. Wykonawca bedzie zobowigzany sprawowaé nadzor autorski nad realizacja robdt do czasu wykonania
przedmiotu umowy objetego dokumentacjg projektowsg. Nadzor autorski obejmuje w szczegoInosci kontrole
realizacji robot zgodnie z projektem, akceptacje wprowadzonych zmian, udziat w spotkaniach i naradach,
autorskiego.
4. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate z powodu nieprawidlowosci
wykonanego projektu lub opdznienia jego wydania z powodu natozenia przez organ wydajacy zezwolenia,
obowiazku usunigcia nieprawidtowosci w projekcie, w tym réwniez szkody polegajace na opdznieniu w
realizacji inwestycji.
Wykonawca zobowigzany jest ponadto do wykonania wszelkich innych czynno$ci i poniesienia z tego tytutu
wszelkich kosztow zwiazanych z kompleksowa realizacja przedmiotowego zamowienia publicznego.
Wykonawca zobowigzany jest ponadto do wykonania wszelkich innych czynnosci i poniesienia z tego tytutu
wszelkich kosztow zwigzanych z kompleksowg realizacja przedmiotowego zamowienia publicznego oraz
zgodnie z:
- obowigzujacymi przepisami prawa,
- polskimi normami,
- zasadami wiedzy technicznej,
a takze z uwzglednieniem :
- uzgodnien roboczych z Zamawiajacym.
- uzgodnien z innymi urzedami administracji publicznej oraz gestorami sieci.

§6
1. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w §3 ust. 1 ptatne bedzie fakturg koncowa wystawiong w oparciu o
protokot zdawczo - odbiorczy dokumentacji.
2. Zaptata wynagrodzenia nastapi w terminie do 30 dni od daty dorgczenia Zamawiajagcemu prawidlowo
wystawionej faktury na rachunek bankowy Wykonawcy.
3. Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego. Zamawiajacy
o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT i posiada NIP 611-00-04-982, REGON: 230821598.
4. Strony mogg przenie$¢ ewentualne wierzytelnosci wynikajace z realizacji niniejszej umowy na osobe¢
trzecig wylacznie za pisemng zgoda drugiej strony.

§7
1. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego za wady w dokumentacji stanowigcej przedmiot
umowy, zmniejszajacej jej wartoS¢ ze wzgledu na cel oznaczony w umowie oraz wynikajacy
z przeznaczenia dokumentacji.
2. Wykonawca udziela rekojmi z tytulu wad dokumentacji stanowigcej przedmiot umowy na okres 36
miesigcy, lecz nie krocej niz do dnia odbioru koncowego wykonania robdt budowlanych. Bieg okresu
rekojmi rozpoczyna si¢ od dnia przekazania dokumentacji. Okres rekojmi jest rowny okresowi gwarancji.

§ 8
1. Strony niniejszej umowy beda zwolnione ze swoich odpowiedzialnosci za wypekienie swoich
zobowigzan zawartych w umowie z powodu sity wyzszej, jezeli okoliczno$ci zaistnienia sity wyzszej beda



miaty miejsce. Okolicznos$ci sity wyzszej sa to takie, ktore sg nieprzewidywane lub sg nieuchronnymi
zdarzeniami o nadzwyczajnym charakterze 1 ktore sa poza kontrolg stron, takie jak pozar, powddz,
katastrofy narodowe, wojna, zamieszki panstwowe lub embarga.

2. Strona moze powotac¢ si¢ na zaistnienie sily wyzszej tylko wtedy, gdy poinformuje o tym pisemnie druga
strong w terminie 10 dni od rozpoczgcia zaistnienia tejze lub od momentu powstania obaw, ze moga
zaistnie¢ okolicznosci sity wyzszej.

3. Okolicznos$ci zaistnienia sity wyzszej muszg zosta¢ udowodnione przez strong, ktéra z faktu tego
wywodzi skutki prawne.

§9
1. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne:
a) za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego — w wysokosci 30%
wynagrodzenia brutto okre§lonego w § 3.
2. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:
a) za zwlok¢ w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokosci 0,3% wynagrodzenia brutto okre§lonego w
§3 za kazdy dzien zwtoki liczac od okreslonego w § 2 pkt. 2 terminu zakonczenia realizacji umowy,
b) za zwtoke w usuni¢ciu wad w dokumentacji- w wysokosci 0,3% wynagrodzenia brutto okreslonego w §3
za kazdy dzien zwtloki liczonej od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad,
¢) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy - w wysokos$ci 30% wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 3.
3. Zamawiajacy moze bez udzielania dodatkowego terminu odstapi¢ od umowy w przypadku zwloki
Wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy przekraczajagcego 30 dni. Wowczas Wykonawcy nie
przystuguje Zadne wynagrodzenie za wykonang cze$¢ opracowania i jest zobowigzany do zaplaty kary
umownej okreslonej w ust. 2 lit c.
4. Wysokos$¢ wszystkich kar umownych naleznych Zamawiajacemu nie moze przekroczy¢ 50%
wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 3, gdy kara umowna przekroczy 50% Zamawiajacy zastrzega
sobie prawo odstgpienia od umowy bez jakichkolwiek zobowigzan w stosunku do Wykonawcy.
5. Zamawiajacy ma prawo do potracenia kar umownych z naleznosci Wykonawcy.
6. Jezeli kara nie pokrywa poniesionej szkody, Strony moga dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na
warunkach ogélnych okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

§ 10
Oprocz wypadkow wymienionych w tresci tytutu XV Kodeksu Cywilnego, stronom przystuguje prawo
odstagpienia od umowy w nastepujacych sytuacjach:
1. Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy, jezeli:
a) zostanie ztozony wniosek o upadto$§¢ Wykonawcy,
b) zostanie wydany przez komornika nakaz zajecia sktadnikéw majatku Wykonawcy,

§ 11
Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem pod rygorem
niewaznosci.

§12
Zmiana postanowien zawarte] umowy moze nastagpi¢ za zgoda stron wyrazonych na pi$mie pod rygorem
niewaznosci takiej zmiany.

§13
1. Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy strony zobowigzujg
si¢ przede wszystkim zatatwi¢  polubownie, a nie dajace si¢ usunag¢ watpliwosci poddaja pod
rozstrzygnigcie wlasciwego dla Zamawiajacego sadu powszechnego.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 14
Umowe niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
Wykonawca, a dwa Zamawiajacy.
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