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1.1. Podstawa opracowania:

a/. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. z pdzZniejszymi zmianami.

b/. Wycena Budynkow WACETOB Sp z 0.0. wydanie I kwartat 2013 r.

c¢/. Biuletyn Cen Robot Zagregowanych Elementéw i Obiektow Budowlanych.
BCO w I kwartale 1999 r. Sekocenbud 1999 r.)

d/. Umowa nr 154/2013 z dnia 12.08.2013 r.

e/. Dokumentacja fotograficzna stanu obiektu w sierpniu 2013 r.

f/. Badania organoleptyczne wykonane podczas realizacji przegladu.

g/. Serwis fotograficzny.

1.2. Sytuacja, opis budynku.

Budynek dworca PKP w Kowarach - fadownia publiczna, a wcze$niej stacja zostata
oddana do uzytku 15 maja 1882 roku. Pierwotna nazwa brzmiata Schmiedeberg. Po
wyzwoleniu miasta przez pierwsze kilka miesiecy stacja nazywata si¢ Kuznick (od 27
sierpnia 1945 roku). Nastepnie przemianowana na nazw¢ Kowary. Od 5 marca 1986 roku
petnita funkcje stacji towarowej, handlowej. Obecnie budynek dworca ' jest wylaczony z
eksploatacji.

Budynek dworca znajduje si¢ w poétnocno zachodniej czesci miasta, aktualnie przy
ul.Dworcowej, w poblizu drogi nr 366, na dziatce nr 19/15, usytuowany osig podtuzng na
kierunku pin.-zach - ptd.wschod.

Budynek sktada sie z 4-ech segmentow z czego trzy stanowig budynek gtowny dworca a
jedna magazyn. Dla celow niniejszego opracowania segmenty budynku oznaczono literami
A,B,C,D.

Budynek gléwny A,B,C, w §rodkowej czgsci jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony,
petit funkcje poczekalni B. Po obu stronach wzniesiono cze$ci pigtrowe, podpiwniczone
A,C, z czego wyzsza C posiada dostgpny strych. W segmentach na pigtrze zlokalizowano
lokale mieszkalne. Dostep do lokali odbywa si¢ z klatek schodowych 1 wejscia od strony
miasta.

Pozostale wejscia do budynku zostaty zamurowane. Cz¢$¢ srodkowa dostepna jest
aktualnie jedynie z przedsionka nizszego segmentu A ul.Dworcowa 8a/2.

W obszarze przylegtym do budynku, czynny jest przystanek autobusowy, przystanek
lokalnej komunikacji zbiorczej oraz przystanek taksowek, zatem funkcja otoczenia nie
ulegla zmianie, pomimo wylaczenia ruchu kolejowego.

! na podstawie: http://pl.wikipedia.org/wiki/Kowary
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1.2.1. Budynek dworca.

Budynek gtowny posiadajacy aktualnie czynng funkcj¢ mieszkalng i nieczynne
pomieszczenia dawnego dworca wraz z poczekalnig, wzniesiono z cegly, posiada
elewacj¢ ceglang, pokryta miejscowo farbg. Budynek zadaszony trzema dachami
dwuspadowymi w konstrukcji drewnianej, pokrytej deskami 1 papa.

1.2.1.1.Segment A

Podpiwniczony segment dwukondygnacyjny, bez poddasza uzytkowego. W
poziomie I kondygnacji zlokalizowano komunikacje¢, schody prowadzace na
II kondygnacje 1 do piwnicy oraz pomieszczenia zwigzane wczesniej z
funkcjonowaniem dworca. Jedno z pomieszczen, catkowicie zamurowane nie
zostato zinwentaryzowane. Z przekazow wiadomo, ze posiadato funkcje
toalet.

II-ga kondygnacja - mieszkalna, nad nig znajduje si¢ zamknigta i niedostgpna
przestrzen poddasza nieuzytkowego z drewniang konstrukcja dachu.
Konstrukcja dachu i poddasze rowniez nie zostaty zinwentaryzowane ze
wzgledu na brak dostepu. Konstrukcja dachu drewniana, pota¢ deskowana
kryta papag.

Widoczne w konstrukcji okapu dachu ptatwie 1 krokwie z kroksztynami,
wydajg si¢ potwierdza¢ drewniang konstrukcje dachu.

Sciany piwnic z cegly pelnej, stropy nad piwnicami ceglane tukowe i
odcinkowe wsparte na profilach stalowych. Zinwentaryzowano stopki profili,
ksztalt 1 przekrdj nie zostaly zinwentaryzowane. Mozna przypuszczac, ze sg
to dwuteowniki.

Sciany kondygnacji - zmiennej grubosci z cegly petnej, stropy drewniane
(belki stropowe 1 deskowanie), posadzka piwnicy z cegly petnej na podsypce
piaskowo kamienne;.

1.2.1.2.Poczekalnia B (czes¢ srodkowa budynku gldéwnego)

Dawna poczekalnia, to niepodpiwniczona — co stwierdzono na podstawie
braku dostepu z poziomu piwnic segmentow A i C oraz z zewnatrz,
jednokondygnacyjna bryta z nieuzytkowym poddaszem, stanowigcym
przestrzen dla drewnianej konstrukcji dachu.

Pota¢ dachu — deski pokryte papa.

Sciany kondygnacji murowane z cegly pelne;.

1.2.1.3.Segment C

Podpiwniczona czeg$¢ zespotu, posiadajaca Il kondygnacje 1 poddasze
uzytkowe — strych, w ktorym wydzielono przestrzen dla drewniane;j
konstrukcji dachu.

W poziomie I kondygnacji zlokalizowano komunikacje, wejscia do klatki
schodowej 1 pomieszczen mieszkalnych, schody do piwnicy oraz
pomieszczenia dworcowe dostgpne jedynie z obszaru poczekalni.

W poziomie II kondygnacji zlokalizowano pomieszczenia mieszkalne,
skomunikowane klatkg schodowg ze strychem.




Kowary - dawny dworzec PKP opinia 11

Stropy drewniane (belki) , posadzka piwnic ceglana na podsypce piaskowo-
kamiennej. Pota¢ dachu stanowig deski pokryte papa. segment C jest
najwyzszym segmentem zespotu.

1.2.1.4. Magazyn D

Budynek dobudowany, posiadajacy aktualnie nieczynng funkcje magazynu,
wzniesiony na fundamentach z kamienia polnego, $ciany murowane z cegly.
elewacja: tynk cementowo-wapienny oraz cegla jak wyzej w szczycie
budynku.

Pomieszczenia magazynowe zlokalizowane w ptd.-wsch. czgéci dworca.
Budynek jednokondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony. Konstrukcja
dachu drewniana z wigzarami drewnianymi wspartymi na konsolach w
$cianach zewnetrznych. Sciany piwnic z kamienia polnego do wysokosci
spodu belek podwalinowych, powyzej — Sciany z cegly petnej. Wewnatrz
segmentu wykonano podzialy — pomieszczenia kryte stropami posrednimi:
zelbetowym gr. 10 cm wspartym na profilach stalowych - odcinkach torow
kolejowych, oraz drewnianym, potaczonym z konstrukcja dachu. Sciany
nosza liczne $lady przemurowan (fot.144,146).
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2. Zakres opracowania
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Oceng stanu technicznego obiektu

dokonano na podstawie ogledzin dostepnych elementow budowlanych budynku.
Oceny dokonano wg kryteriow ogdlnych 1 pomocniczych zamieszczonych w opracowaniu
WACETOB: ,,Wycena Budynkow”.

Kryteria ogdlne oceny i1 klasyfikacji technicznej stanu elementow budynku.

Lp. | Klasyfikacja stanu | Procentowe
technicznego zuzycie :
elementu elementu Kryterium oceny

Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia ) jest

1 | bardzo dobry 0-15 |dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i
wlasciwosci wbudowanych materialow odpowiadaja wymogom normy.
Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy

2 | zadowalajacy 16 - 30 | polegajacy na drobnych naprawach, uzupehieniach, konserwacji,
impregnacji.
W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie

3 | éredni 31-50 |zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy remont
kapitalny.
W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i

4 |zly 51-70 |wlasciwosci wbudowanych materiatow maja obnizona klase. Wymagany
kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana.

Kryteria pomocnicze dla okreslenia zuzycia gldéwnych elementow budynku
(fundamentow, Scian konstrukcyjnych, scianek dziatowych).
Lp. | Klasyfikacja stanu | Procentowe
technicznego zuzycie . T
obiektu elementu Oznaki zuzycd

Mury i posadzki piwnic suche. Deformacje nie wystepuja. Elementy nosne,

1 |bardzo dobry 0-15 |jak stupy, filary, nadproza, odpowiadaja wymaganiom normowym. Moga
wystepowaé drobne rysy w tynkach.
Mury i posadzki piwnic suche. Odchylenie od poziomu mate. Nieliczne

2 | zadowalajacy 16 - 30 |szczeliny sklepieniach lub stropach, glownie na wyzszych pigtrach budynku.
Mury i posadzki piwnic zawilgocone. Odchylenia od poziomu i pionu nieco

3 | éredni 31-40 |wicksze. Peknigcia sklepien i filarkow w ilosci do 10%.
Mury silnie zawilgocone, wystgpuja powierzchniowe i wglebne korozje.

4 |zly > 40 Znaczne odchylenia od poziomu i pionu. Liczne pekniecia sklepien i filarow,

mate zniszczenia muréw w réznych miejscach. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materialow w stosunku do nowych-duzo nizsze.

Zakres prac nie obejmuje badan laboratoryjnych wybranych elementéw konstrukcyjnych
oraz badan architektonicznych (w tym odkrywek), ograniczajac si¢ do oceny stanu
technicznego budynku i jego dostepnych obszaréw 1 widocznych elementow bez
ingerencji badawczych w jego substancje.
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2.2. Wykaz elementdéw objetych przegladem:

2.2.1. elementy konstrukcyjne

- fundamenty

- §ciany piwnic,

- §ciany konstrukcyjna kondygnacji,
- stropy,

- konstrukcja dachu.

2.2.2. elementy wykonczeniowe

- sufity

- oktadziny $cienne

- posadzki

- stolarka drzwiowa i okienna.

2.2.3. elementy zewngetrzne budynku

- obrobki zewnetrzne

- elewacje

- pokrycie dachu,

- elementy dachowe,

- instalacja deszczowa,

- opaska, chodnik, studnie okienne.
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3. Ocena stanu technicznego
elementow konstrukcyjnych.




Kowary - dawny dworzec PKP opinia 16

3.1. FUNDAMENTY.

Brak dostepu do fundamentow nie pozwala na bezposrednig oceng ich stanu.
Ogledzinom poddano najnizej potozone obszary $cian fundamentowych, obszarow
posadzek i stwierdzono:

3.1.1. W segmencie A w piwnicach, widoczne liczne $lady podtopienia fundamentow,
brak peknig€, zniszczen murdéw i stropow, peknie¢ nadprozy, zarysowan. Na podstawie
powyzszych obserwacji nalezy stwierdzi¢, ze stan fundamentow jest zadowalajacy.
Postuluje si¢ wykonanie odkrywki fundamentéw od zewnatrz, w obszarze
nieutwardzonym w celu okres$lenia rodzaju materiatu, poziomu posadowienia budynku
i potwierdzenia stanu technicznego fundamentow”.

3.1.2. W segmencie B, niepodpiwniczonym, na §cianach zewnetrznych i wewnetrznych,
kondygnacji nadziemnej, nie stwierdzono uszkodzen §wiadczgcych o zlym stanie
fundamentéw. Brak zarysowan, pekni¢e¢, ubytkow, Swiadczy o zadowalajagcym stanie
fundamentow segmentu B. Stwierdzone uszkodzenia cokotu (miejscowy brak spoin,
ubytki cegly) sa uszkodzeniami mechanicznymi nie zwigzanymi ze stanem technicznym
fundamentéw. Stan techniczny fundamentdéw nalezy uzna¢ za zadowalajacy. Postuluje si¢
wykonanie odkrywki fundamentow w celu okreslenia rodzaju materialu, poziomu
posadowienia i potwierdzenia stanu technicznego fundamentow.’

3.1.3. W segmencie C w piwnicach stwierdzono liczne $lady podtopienia fundamentow.
Zalanie fundamentow 1 piwnic odbyto si¢ z zewnatrz i1 nie miato zwigzku z
podwyzszeniem poziomu z.w.g. a stan wilgotnosci murdéw 1 posadzki w okresie
prowadzenia ogledzin, wskazuje na brak wilgoci pochodzacej z podsigkania lub
wysokiego poziomu zZ.w.g.

Stan techniczny fundamentoéw nalezy uznac za zadowalajacy.

Postuluje si¢ wykonanie odkrywki w najnizszej cze$ci fundamentdéw, w pomieszczeniu
dostepnym z korytarza piwnic aktualnie zagruzowanym, posiadajagcym uszkodzony strop
Klaina.” (pomieszczenie nad omawiana piwnica fot. 135) w celu okre$lenia poziomu
posadowienia 1 potwierdzenia stanu technicznego fundamentow.

3.1.4. W segmencie D w piwnicach stwierdzono liczne §lady podtopienia. Szczegdlowe
ogledziny stanu technicznego $cian fundamentowych z kamienia polnego nie wykazaty
oznak ztego stanu fundamentow. Na uwage zastuguje brak fundamentéw 1 wadliwe
posadowienie (na gldwnej belce podwalinowej w osi podtuznej segmentu) $cianek
podziatu wewnetrznego (fot.157,158,161). CHARAKTER USZKODZEN SWIADCZY
O UTRACIE STATECZNOSCI SCIANY I GROZI ZAWALENIEM. Sytuacja powyzsza
nie ma wplywu na stan techniczny konstrukcji budynku w obszarze §cian nosnych w
calym obwodzie.

Dostep do czesci przestrzeni podpodtogowej jest utrudniony. Zaleca si¢ dokonanie
odkrywki fundamentow w srodkowej czes$ci segmentu, na styku piwnic z przestrzenig
podpodtogowa w celu okreslenia poziomu posadowienia i potwierdzenia stanu
technicznego fundamentow”.

2 WNIOSEK NR 1
3 WNIOSEK NR 2
* WNIOSEK NR 3
> WNIOSEK NR 4
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Stan techniczny fundamentéw zadowalajacy.

3.2. SCIANY PIWNIC.
Zakres dotyczy segmentéw A,C i D.
3.2.1. Segment A

Sciany ceglane, pokryte biatg farba. W wickszosci dostep do $cian utrudniony ze
wzgledu na uzytkowy charakter pomieszczen i funkcje magazynowa.
Na $cianach wystepuja $lady podtopienia.
W obszarze przyposadzkowym, w dostgpnych obszarach, na cegtach stwierdzono nieliczne
uszkodzenia mechaniczne, w kilku miejscach odspojone lico cegly (mozliwy efekt
przemarzania), miejscowe uszkodzenia i wymycia zaprawy w fugach. Brak pegknie¢,
zarysowan 1 innych uszkodzen. Stan techniczny zadowalajacy.

3.2.2. Segment C

Sciany ceglane, czg$ciowo pokryte farbg. Na $cianach wystepuja $lady podtopienia.
W obszarach przyposadzkowych wystepuja nieliczne uszkodzenia mechaniczne
1 odspojenia lica cegly. Stwierdzono napltyw wody przez sciang fundamentowag do wnetrza
budynku (fot.171,172) Poza tym brak peknieé, zarysowan, stan techniczny $redni®.

3.2.3. Segment D

Sciany z kamienia polnego do wysokosci spodu belek stropowych, powyzej ciany
murowane z cegly petnej oraz $ciany o konstrukcji mieszanej kamienno ceglane;j
(fot.186,187). Ogledziny $cian wykazaty catkowitg korozje tynkéw w wyniku
przemrozenia oraz cz¢sciowa, powierzchniowg korozje cegiet - powodem zniszczen sg
rowniez liczne cykle przemrozenia (fot. 181 - 188).

Nie stwierdzono pgkni¢é, zarysowan i1 ubytkdw w dostepnych czegsciach piwnic.

W obszarze podposadzkowym, w czgsci niepodpiwniczonej ogledzin nie dokonano ze
wzgledu na niedostgpnos¢ miejsca. Zaleca si¢ odkrycie podtogi kondygnacji nadziemne;
przy Scianach zewngtrznych 1 wykonanie ogledzin stanu $cian .

W obszarze udostepnionym stan techniczny $redni.

3.4. SCIANY KONSTRUKCYJINE KONDYGNACII
3.4.1. Segment A

Sciany murowane z cegly penej, pokryte tynkiem. Stwierdzono nieliczne,
miejscowe zarysowania w lokalu mieszkalnym oraz na klatce schodowej. Uszkodzenia te

nie przenosza si¢ na zewnetrzne obszary Scian. Podczas ogledzin stwierdzono peknigcia,
zarysowania i $lady napraw $ciany konstrukcyjnej (fot.104)."

¢ WNIOSEK NR 5
" WNIOSEK NR 6
8 WNIOSEK NR 7
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Stan techniczny nalezy uzna¢ za $redni. brak dostepu do pomieszczen zamurowanych
uniemozliwit oceng techniczng §cian w tym obszarze.

3.4.1.1. Schody wewnegtrzne 1 podesty

- Schody drewniane klatki schodowej. Stan techniczny zadowalajacy. Nie
stwierdzono zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow.

- Schody murowane zejscia do piwnic. Stan techniczny zadowalajacy. Nie
stwierdzono zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow.

3.4.2. Segment B

Sciany murowane z cegly pelnej, pokrycie tynkiem cementowo-wapiennym
wewnatrz budynku.
Podczas ogledzin nie stwierdzono pekniec i rozwarstwien muréw. Stwierdzono powazne
ubytki i uszkodzenia muru czeéci konstrukeyjnej (fot.123,124)'°, oraz odkryty i
niezabezpieczony fragment $ciany po demontazu tablicy informacyjnej (fot.121)."'
Ponadto liczne uszkodzenia muru i korozj¢ cegiel, spowodowane przemrozeniem.
Stan techniczny Sredni.
Tynki w stanie ztym, nie nadaja si¢ do naprawy. ">
Na szczeg6lng uwage zastugujg gzymsy wewnetrzne, zachowane w wigkszosci w stanie
zadowalajacym. Miejscowe ubytki (fot. D Detal) swiadcza o mechanicznym uszkodzeniu
lub degradacji technicznej konstrukcji detalu.

3.4.3. Segment C

Sciany murowane z cegly pelnej, pokryte tynkiem cementowo-wapiennym.
Ogledziny wykazaty liczne zarysowania i pgkni¢cia $cian oraz tynkdéw na wysokosci
parteru w pomieszczeniach dostepnych z poczekalni i na klatce schodowej
(fot.136,137,139,144,145,146).'* Powyzej nie stwierdzono uszkodzen poza nielicznymi
zarysowaniami w lokalu mieszkalnym. Stan techniczny zly. Stan techniczny $cian
zagraza bezpieczenstwu ludzi.

Tynki w stanie zZtym wymagaja cz¢sciowej wymiany 1 przetarcia.

3.4.3.1. Schody drewniane i podesty.

- Schody drewniane klatki schodowej. Stan techniczny zadowalajacy. Nie
stwierdzono zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow.

- Schody drewniane do piwnicy. Stan techniczny zly. Schody stanowig zagrozenie
dla zycia i zdrowia uzytkownikow. "

® WNIOSEK NR 8
10 WNIOSEK NR 9
' WNIOSEK NR 10
2 WNIOSEK NR 11
3 WNIOSEK NR 12
¥ WNIOSEK NR 13
S WNIOSEK NR 14
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3.4.4. Segment D

Sciany murowane z cegly pelnej, pokryte czg$ciowo tynkiem cementowo-
wapiennym, czesciowo malowane. Sciany nosza liczne $lady przemurowan (fot.148,150).
Stwierdzono pekniecie §ciany szczytowej nad nadprozami ceramicznymi
(fot.87,88,89,149). Pekniecia wystepuja w pelnym przekroju $ciany. '

Ponadto $ciany wewnetrznych podziatow w przestrzeni magazynu (fot.157,158,161) nosza
liczne oznaki catkowitego zuzycia. Stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi.'’
Stan techniczny §cian w tym obszarze jest zly, poza klasyfikacja.

3.5. STROPY

Zakres opracowania nie uwzglednia wykonania odkrywek, zatem ocenie
organoleptycznej poddano jedynie dostepne obszary konstrukcji stropow.
W segmencie A, B i C (konstrukcja stropu nad I kondygnacja prawdopodobnie
drewniana)'® nie stwierdzono wystepowania uszkodzen $wiadczacych o pogorszonym
stanie konstrukcji stropow takie jak: widoczne odksztalcenia plaszczyzny podtog i sufitow,
zniszczenia w obszarze podparcia belek. Ubytki w matach trzcinowych, stanowigcych
docieplenie podtog (fot.109,113,128) zostaty spowodowane mechanicznie,
przez cztowieka lub przez naptyw wody z nieszczelnego pokrycia dachu (segm.B).
Stan techniczny zadowalajacy.
Do stropdéw nalezy zaliczy¢ drewniang podloge parteru wspartg na belkach.
W segmencie A w dostepnych obszarach, stan techniczny zadowalajacy.
W segmencie B podtoga czesciowo na gruncie. Nie stwierdzono ubytkdéw, peknie¢, zmian
geometrycznych, stan techniczny zadowalajacy.
Podtoga drewniana w segmencie B jest miejscowo zapadnigta, stwierdzono uszkodzenia
legaréw 1 desek podtogowych. Stan techniczny zly.

W segmencie C wystepuje miejscowo nad piwnicg strop Klaina na belkach stalowych,
wypetiony ceglami dziurawkami (fot.135, 175). Stan techniczny stropu Sredni, wymaga
uzupeltnienia, zabezpieczenia 1 naprawy.

Strop nad I kondygnacja nie wykazuje zmian geometrycznych i uszkodzen obnizajacych
stan techniczny. Stan techniczny konstrukcji stropu mozna zakwalifikowac jako
zadowalajacy.

Ponadto czesciowy dostep do konstrukcji stropu nad piwnica, pozwolit na szczegdtowe
ogledziny. Stwierdzono uszkodzenia belek stropowych i1 desek podtogowych,
stanowigcych jednoczesnie usztywnienie podtogi w plaszczyznie poziome;.

Liczne obszary mokrych, przegnitych belek, stanowig o degradacji technicznej elementu
konstrukcyjnego (fot.176 - 188)
Stan techniczny zly."”

3.6. KONSTRUKCJA DACHU

3.6.1. Dach segmentu A
Konstrukcja drewniana (fot.17,18,19,27,30,32,33,34,35). Brak dostepu do przestrzeni
poddasza nie pozwolit na oceng stanu konstrukcji.

' WNIOSEK NR 15
"7 WNIOSEK NR 16
8 WNIOSEK NR 17
' WNIOSEK NR 18
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Stan widocznych na fotografiach elementow konstrukcji: kroksztyny, pokrycie, obrobki,
wskazuje na czg¢sciowe 1 miejscowe zuzycie techniczne tych elementow.
Stan techniczny elementéw dostepnych - §redni.*

3.6.2. Dach nad poczekalnig (segm.B)
Konstrukcja drewniana wsparta na $cianach zewngtrznych, wzmocniona wigzarami

wieszarowymi.

Widok na sciane kolankowq z otworami okiennymi, Widok wezta wigzara i okué
widoczne krokwie, deskowanie potaci oraz belki - jarzemek wigzarowych

konstrukcji dachu .
Podczas ogledzin nie stwierdzono istotnych sladow zuzycia konstrukcji poza obszarem

dotknigtym naptywem wody opadowej ( przy segm. A). W obszarze tym wystepuja
widoczne zniszczenia z pomieszczen (fot.109,113,116). Stan techniczny $redni.

3.6.3. Dach segmentu C
Konstrukcja drewniana, ptatwiowo-kleszczowa. Elementy konstrukcyjne dachu w stanie
zadowalajacym. Stwierdzono wystepowanie rozwarstwien krokwi, ptatwi 1 nieliczne

pekniecia stupkow. Stan techniczny zadowalajacy.

3.6.4. Dach segmentu D
Konstrukcja dachu drewniana, wigzary wieszarowe wsparte na konsolach utwierdzonych

w $cianach konstrukcyjnych budynku.

Widok wnetrza magazynu,
na pierwszym planie
wigzar wieszarowy,
widoczne uszkodzenia

w prawym wezle (przeciek
z dachu). W glebi
widoczny wigzar,
zniszczenia w lewym
wezle (przecieki)

20 WNIOSEK NR 19
2l WNIOSEK NR 20
22 WNIOSEK NR 21
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Liczne uszkodzenia i zmiany geometryczne w miejscach przeciekow
(fot.151,152,153,156,159,160), braki elementéw konstrukcji i zniszczenia wigzardw
(fot.159,160), rozwarstwienia elementéw konstrukeji (fot.165)

W obszarach, gdzie nie stwierdzono przesigkania wody opadowej z potaci dachu, stan
techniczny konstrukcji jest zadowalajacy, w pozostatych obszarach - zly.

4.0Ocena stanu technicznego
clementow wykonczeniowych.
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4.1. Sciany, sufity.

Ze wzgledu na jednolity sposob wykonczenia §cian, zdecydowano nie dzieli¢ opisu na
segmenty. Sciany pokryto tynkiem cementowo-wapiennym i farba (rodzaju farby nie
okreslono). W catym budynku wystepujg licznie ubytki tynkéw
(fot.121,122,123,124,125,126, A detal ), zniszczenia i zawilgocenia
(fot.136,137,138,139,149) oraz zniszczona i ztuszczona farba na $cianach 1 sufitach (fot.
100,101,102,106,107,118,119,120).

Stan techniczny zly, poza klasyfikacjg.”

4.2. Barierki na klatkach schodowych.
Nie stwierdzono zniszczen, ubytkow, wad w zakotwieniu. Stan techniczny zadowalajacy.

4.3. Wykonczenie posadzek.
Niekompletne, zdewastowane (poza lokalami mieszkalnymi i obszarem klatek
schodowych). Stan techniczny zly, poza klasyfikacjq.

4.4. Stolarka okienna.

W czgs$ci segmentu B stwierdzono uszkodzenia lokalne w postaci braku szyb, szprosow
(fot.106,125,126). W pozostalych obszarach stan techniczny nalezy uznac za Sredni.
(fot.107,123,134,166,167)**

W Segmencie C wystepuja witryny: miejscowe uszkodzenia w postaci deformacji
szczeblin 1 brak szyb (fot.79) Stan techniczny Sredni.

4.5. Stolarka drzwiowa

4.5.1. Stolarka zewnetrzna - uszkodzenia 1 deformacje (fot.10,17), zawilgocenia
(fot.15), braki (fot.50,51,52,53,54) oraz obszary niemozliwe do weryfikacji ze wzgledu na
zamurowania (fot.5,12,17,29) Stan techniczny zty.>

4.5.2. Stolarka wewnetrzna.
W segmencie A i C w cze$ci mieszkalnej stan techniczny zadowalajacy.
W pozostatych - nieckompletna (futryny fot.129,132,133) brak skrzydet.
Stan techniczny zly.

2 WNIOSEK NR 22
2 WNIOSEK NR 23
2 WNIOSEK NR 24
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5. Ocena stanu technicznego
elementdow zewnetrznych budynku.
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Ogledzinom poddano:
5.1. Pokrycie dachu (f0t.91,95,96,98) - stan techniczny zly.26

5.2. Obrobki blacharsko-dekarskie (fot.7,13,18,19,34,35,66,78,79,91)
- stan techniczny  zly.”’

5.3. Rynny i rury spustowe (fot.2,66,76,79) - stan techniczny zly.”®
5.4. Zewnetrzne elementy stolarki (fot.4,5,10,11,15,17) - stan techniczny Sredni.
5.5. Elewacje:

5.5.1. Elewacja pétnocno-wschodnia (fot.1)

Segment D*
- tynk cementowo-wapienny (fot.2,3,4) - stan techniczny zly.
- obrobki blacharskie jak wyze;j.
- witryny stan zadowalajacy.
- stolarka okienna - stan $redni.
- kraty - stan zadowalajacy.

Segment C*°
- cegla elewacyjna (fot.8,9), liczne uszkodzenia lica ceglty w przycokotowych
obszarach elewacji - stan Sredni.
- obrobki blacharskie jak wyzej.
- stolarka okienna 1 drzwiowa - opisano wczesniej.

Segment B*'
- cegla elewacyjna (fot.12,13,14,15), liczne uszkodzenia lica cegly w przy-
cokotowych obszarach elewacji - stan Sredni.
- obrébki blacharskie jak wyzej.
- stolarka okienna i drzwiowa - opisano wczesniej.

Segment A’
- cegla elewacyjna (fot.17,20,21), liczne uszkodzenia lica cegly
w przycokotowych obszarach elewacji - stan Sredni.
- obrébki blacharskie jak wyzej.
- stolarka okienna 1 drzwiowa - opisano wczesniej.

26 WNIOSEK NR 25
2 WNIOSEK NR 26
2 WNIOSEK NR 27
2 WNIOSEK NR 28
30 WNIOSEK NR 29
31 WNIOSEK NR 30
32 WNIOSEK NR 31
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5.5.2. Elewacja potnocno-zachodnia

Segment A> (fot.24)
- cegla elewacyjna - stan techniczny zadowalajacy
z wylaczeniem obszaru przytacza rury spustowej (fot.28) - stan techniczny
obudowy i cokotu - zly.

Segment C** (fot.96)

- cegla elewacyjna - stwierdzono liczne zniszczenia w postaci otworoéw,
miejscowego skucia gzymsu, wykucia i zaprawienia bruzdy pod instalacje
elektryczne, montazu konsolek okablowania elektrycznego zewnetrznego
- stan techniczny Sredni.

5.5.3. Elewacja poludniowo-zachodnia. (fotografia archiwalna)

zrodlo: http://www.panoramio.com/photo/355613152tag=KOWARY%20-%20Dworzec%20kolejowy
Segment A*® (fot.30)

- cegla elewacyjna: nieliczne, miejscowe uszkodzenia w obszarze cokotu
(fot.31). Stan techniczny zadowalajacy.
- obrobki blacharskie jak wyzej.
- stolarka okienna: w lokalu mieszkalnym stan $redni.
w poziomie 1 kondygnacji stolarka niedostgpna - stan
niesklasyfikowany.
Segment B* (fot.36)

elewacja tynki (fot.50,51,52,53,54,55,informacje nad fot.56,57
oraz fot.97) - stan techniczny Sredni.

33 WNIOSEK NR 32
3 WNIOSEK NR 33
35 WNIOSEK NR 34
3 WNIOSEK NR 35
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konstrukcja drewniana wiaty (nazwa przyjeta na okolicznosé niniejszego opracowania)

Przegladem objeto stan techniczny konstrukcji i jej elementow oraz warstw
pokrywczych. Stwierdzono nieliczne uszkodzenia mechaniczne i braki elementéw
(fot.37) oraz Sredni stan techniczny drewna. Warstwy pokrywcze sa w

stanie ztym, poza klasyfikacja (fot.41 - 49)

Segment C*7 (fot.58)

- cegla elewacyjna: nieliczne, miejscowe uszkodzenia w obszarze cokotu
(fot.59). Stan techniczny zadowalajacy.

- obrobki blacharskie jak wyzej.

- stolarka okienna: w lokalu mieszkalnym stan §redni.
w poziomie 1 kondygnacji stolarka niedostepna - stan
niesklasyfikowany. Oceng objeto jedynie elementy
dostepne z wnetrza budynku (sklasyfikowane wczesniej).

Segment D

- tynk cementowo-wapienny: zniszczenia w obszarze cokotowym oraz
na elewacji (fot.70,71,72,74,75) stan techniczny zly.

- obrobki blacharskie jak wyzej.

- stolarka okienna (fot.70) stan techniczny Sredni.

- stolarka drzwiowa (fot.71,74,75) - stan techniczny Sredni.

5.5.4. Elewacja potudniowo-wschodnia (fot.79, 98)

Segment A
- cegla elewacyjna: nieliczne, miejscowe uszkodzenia, stan techniczny
zadowalajacy.
Segment D’
- Ganek (fOt.79 1 aneksy) (nazwa przyjeta na okolicznos¢ niniejszego opracowania)
stwierdzono liczne uszkodzenia konstrukcji, ubytki oraz brak wigzania ze
Sciang szczytowa w obszarze wienca. Stan techniczny zly.

- Sciana szczytowa (fot.79).

- cegla elewacyjna: peknigcia Sciany opisane wczesniej oraz nieliczne,
miejscowe uszkodzenia. Stan techniczny zly.

- obrobki blacharski jak wyzej (oceny dokonano wczesniej)

- w zakresie witryn, oceny dokonano wcze$nie;.

37 WNIOSEK NR 36
3% WNIOSEK NR 37
3 WNIOSEK NR 38
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5.6. POKRYCIE DACHU."
W tresci niniejszego opracowania okreslono stan techniczny deskowania
oraz pokrycia dachéw w segmentach A,B,C,D. Ogdlnie nalezy sklasyfikowac:
- stan techniczny deskowania - zly,
- stan techniczny pokrycie - zly.

5.7. ELEMENTY DACHOWE."
Kominy (f0t.92,93,94,96,98,99) - stwierdzono liczne pgknigcia, ubytki,
rozwarstwienia. Stan techniczny zly. ( z wylaczeniem rur stalowych ocynkowanych
na dachu segm.A). Stan techniczny kominow na dachu segm.C zagraza
bezpieczenstwu ludzi.
Inne elementy na dachu nie wystepuja.

5.8. INSTALACJA DESZCZOWA.*
Stan techniczny opisano wczesniej, stan techniczny zly, zagraza bezpieczenstwu
ludzi.

5.9. OPASKA, CHODNIK, STUDNIE OKIENNE.*
Brak opaski wokot budynku, jej funkcje przejmuja czgsciowo chodniki stykajace
si¢ z cokolem budynku. Stwierdzono brak uszczelnienia pomiedzy budynkiem
a chodnikami. Stan techniczny Sredni.
Studnie okienne (fot.20,22,23,67,68,173). Stwierdzono obszerne uszkodzenia
konstrukeji studzienek w obszarze ponizej terenu, stan techniczny zly, zagraza
bezpieczenstwu ludzi.

4 WNIOSEK NR 39
I WNIOSEK NR 40
2 WNIOSEK NR 41
# WNIOSEK NR 42
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6. Wnioski 1 zalecenia
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WNIOSEK NR 1.
Slady po zaleganiu wody w piwnicach oraz informacje pozyskane od lokatorow, §wiadcza
o czestym naptywie wody do piwnic. Woda po pewnym czasie wsigka w posadzke
(posadzka ceglana na gruncie utwardzonym: piaski i zwiry o zréznicowanym uziarnieniu
oraz otoczaki). Nalezy sadzi¢, iz fundamenty zostaty posadowione na gruncie
przepuszczalnym, jednak czgsta penetracja wody opadowej mogla spowodowac zmiany
struktury 1 uziarnienia gruntu w poziomie posadowienia i ponize;.

ZALECENIE 1

Zaleca si¢ wykonanie badan geologicznych w celu okreslenia wlasciwosci
mechanicznych, parametrow geotechnicznych i noSnosci gruntu.

WNIOSEK NR 2,3,4.

Pomimo zadowalajgcego stanu technicznego fundamentoéw, okreslonego na podstawie
stanu technicznego elementow wspolpracujacych, nie ma aktualnie wiedzy na temat
rzeczywistego stanu fundamentdéw, materiatlow zastosowanych do ich wybudowania oraz
poziomu posadowienia budynku.

ZALECENIE 2
Zaleca si¢ wykonanie odkrywek fundamentow w celu okreslenia poziomu
posadowienia budynku oraz zastosowanego materialu i ew. izolacji.

WNIOSEK NR 5.

Naplyw wody (aktywny podczas dokonywania ogledzin, pomimo braku opadow
atmosferycznych) do piwnicy przez $ciang, moze by¢ spowodowany awarig instalacji
wodnej poza budynkiem lub penetracjg wody w warstwach gruntu. Konieczne wydaje si¢
okreslenie przyczyn naptywu wody 1 nieszczelnos$ci $cian fundamentowych.

Dla pozyskania informacji j.w. konieczne bedzie dokonanie odkrywki i wykonanie
zalecenia 2.

WNIOSEK NR 6
Brak dostepu do obszaru podposadzkowego uniemozliwit dokonanie oglgdzin $cian
1 fundamentéw w tym obszarze.
ZALECENIE 3
Zaleca si¢ dokonanie odkrywek obszaru podposadzkowego w segm.C poprzez
czesciowq rozbiorke konstrukcji podlogi i desek w celu okreslenia stanu technicznego
zarowno konstrukcji podlogi jak i scian fundamentowych.

WNIOSEK NR 7
Slady po naprawach $ciany §wiadcza o zamurowaniu otworu nad drzwiami lub o
dokonaniu napraw wynikajacych z peknigcia $ciany.
ZALECENIE 4
Zaleca si¢ zalozenie marek kontrolnych na peknieciach i podjecie obserwacji
zachowania Scian. Dalsze dzialania powinny by¢ uzaleznione od wynikow obserwacji
( min. 2 lata).

WNIOSEK NR 8
Zamurowane pomieszczenia pod lokalem mieszkalnym w segm.A
brak dostepu.
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ZALECENIE 5

Zaleca si¢ otwarcie pomieszczenia / wyburzenie blendy / w celu dokonanie oceny
stanu technicznego elementow konstrukcyjnych, dostepnych z wnetrza
pomieszczenia.

WNIOSEK NR 9
Zty stan techniczny $ciany/filara przy wejsciu, moze by¢ spowodowany wielokrotnymi
cyklami przemarzania (bezpo$redni dostgp wilgoci i temperatury ujemnej z zewnatrz).

ZALECENIE 6
Zaleca si¢ bezzwloczne wykonanie napraw i wypelnienie ubytkow wg dostepnych
technologii napraw murow ceglanych.

WNIOSEK NR 10
Zastosowac zalecenie 6

WNIOSEK NR 11
Tynki we wszystkich pomieszczeniach nie nadajg si¢ do eksploatacji, ich stan moze
zagraza¢ bezpieczenstwu ludzi znajdujacych si¢ w pomieszczeniach segm.B

ZALECENIE 7

Nalezy sku¢ tynki, dokona¢ oceny powierzchni Scian, wykona¢ naprawy

i uzupekienia oraz odtworzy¢ tynki stosujac wspolczesne technologie zabezpieczen
mykologicznych i tynkarskich.

WNIOSEK NR 12

Gzymsy wewnetrzne, stanowigce element wykonczenia wnetrza, czgsciowo zachowane,
czesciowo uszkodzone, miejscowe braki, odstoni¢te 1 niezabezpieczone cegly - zakres
wymagajacy bezzwlocznej interwencji. Obecny stan techniczny moze zagrazac
bezpieczenstwu ludzi znajdujacych si¢ w pomieszczeniach segm.B. Ciaglos¢ gzymsu
zostala naruszona poprzez wprowadzenie podziatu pomieszczenia §ciang murowang.

ZALECENIE 8
Zaleca si¢ bezzwlocznie zabezpieczy¢ uszkodzone fragmenty gzymsu i odtworzy¢
brakujace fragmenty.

WNIOSEK NR 13
Niniejsze opracowanie nie zajmuje si¢ badaniem przyczyn powstania uszkodzen. Stan
techniczny §cian w obszarach segmentu C wskazanych w opracowaniu jest zty a w czesci
zachodniej zagraza bezpieczenstwu ludzi.
ZALECENIE 9
Zaleca si¢ bezzwloczne opracowanie dokumentacji zabezpieczajacej Sciany,
wykonanie ekspertyzy technicznej fundamentow i Scian w tym obszarze oraz
zabezpieczenie Scian przed dalszg degradacja. Zaleca si¢ rozbiorke wszystkich Scian
wewnetrznych segm.D z odtworzeniem konstrukcji dachu zastosowanym w
pozostalej czesci segmentu /zalecenie 14./

WNIOSEK NR 14
Schody drewniane do piwnicy - uszkodzone, stwierdzono wadliwe oparcie oraz zmiany
geometryczne. Dalsze uzytkowanie zagraza bezpieczenstwu ludzi.
ZALECENIE 10
Zaleca si¢ bezzwloczng wymiane¢ schodow na bezpieczne lub wylaczenie piwnic
z eksploatacji.
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WNIOSEK NR 15,16
Zty stan techniczny Scian w tym obszarze, moze wskazywac na zmian¢ warunkow
posadowienia lub uszkodzenie fundamentéw. Nalezy zauwazy¢, ze opisane uszkodzenia
dotycza sciany konstrukcyjnej budynku i zlokalizowane sg na granicy z niskim budynkiem
magazynu.
ZALECENIE 11
Zaleca si¢ wykonanie ekspertyzy badajacej warunki posadowienia oraz stan
fundamentow w osi poprzecznej segmentu C /jak zalecenie 9/

WNIOSEK NR 17
Funkcja podstawowg pomieszczen w segmentach A i C jest funkcja mieszkalna. Obszary
niedostepne przy prowadzeniu obserwacji takie jak: poddasze nieuzytkowe w segm.A,
stropy nad lokalem mieszkalnym oraz strop lokalu mieszkalnego, jak rowniez zamurowane
otwory pomieszczen dawnych toalet, nie pozwalajg na pozyskanie wiadomosci o stanie
technicznym tych elementéw konstrukcyjnych.
ZALECENIE 12
Zaleca si¢ wykonanie ekspertyzy i odkrywek stropow w porozumieniu z lokatorami
i Gming Miejska Kowary.

WNIOSEK NR 18

Uszkodzenia pokrycia dachu, instalacji deszczowej, brak zabezpieczen otworow
piwnicznych i studzien okiennych przed naptywem wody opadowej do wnetrza budynku,
spowodowaty miejscowe uszkodzenia elementow konstrukcyjnych podtog (A,B,C,D)

1 stropu nad piwnicg (D).

ZALECENIE 13
Zastosowanie zalecenie 3 oraz wykonanie ekspertyzy belek konstrukcyjnych podlog /
lub ich wymiane¢ na obszarze calego budynku.

WNIOSEK NR 19
Brak dostepu zostat opisany wczesniej. Zalecenie 12.

WNIOSEK NR 20

Miejscowe uszkodzenie konstrukcji dachu spowodowane wadami pokrycia dachu, stanowi
zagrozenie dla uzytkownikéw 1 pogarsza stan techniczny konstrukcji. Postuluje sie jak w
zaleceniu 12.

WNIOSEK NR 21

Brak konserwacji konstrukcyjnych elementow drewnianych, przy zmiennych warunkach
pogodowych (brak okien w pomieszczeniu poddasza), powoduje pogorszenie stanu
technicznego konstrukcji. Brak okien i1 szczelnych zamkni¢¢ pomieszczenia poddasza,
wydaje sie w tym przypadku korzystny dla kondycji technicznej konstrukeji.
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ZALECENIE 14

Zaleca si¢ oczyszczenie elementow drewnianych konstrukeji dachu z nalotow i
wykwitow i wykonanie zabezpieczen konstrukcji drewnianej dost¢epnymi
preparatami mykologicznymi i ogniochronnymi oraz bezzwloczna wymiane¢
uszkodzonych belek, wiazarow, mieczy, platwi, kleszczy, krokwi.
(dot.wszystkich zachowanych elementow drewnianych w budynku)

WNIOSEK NR 22
Stan tynkow omoéwiono wczesniej, zalecenie 7.

WNIOSEK NR 23,24

Ogledziny stanu stolarki wykazaty miejscowe uszkodzenia i braki konstrukcji okien. Stan
techniczny okreslono jako $redni, co w odniesieniu do przytoczonych na stronie 13
niniejszego opracowania kryteriow ogolnych oceny i Klasyfikacji technicznej stanu
elementow budynku, definiuje:" W elementach budynku wystepujq niewielkie uszkodzenia i
ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny."

ZALECENIE 15
Zaleca si¢ przeprowadzenie kapitalnego remontu stolarki okiennej i drzwiowej ze
wzgledu na niewgtpliwe wartoSci historyczne stolarki.

WNIOSEK NR 25

Pokrycie dachu budynku, uzupelniane i remontowane wczesniej, nie spetnia roli do jakiej
zostato powotlane. Pozostawienie stanu istniejgcego stale pogarsza stan techniczny
budynku.

ZALECENIE 16

Zaleca sie bezzwloczng calkowita wymiane pokrycia dachow budynku z
uwzglednieniem wymiany uszkodzonych elementow deskowania. Wczesniej
konieczne staje si¢ skuteczne zabezpieczenie uszkodzonych obszarow przed dalszg
penetracja wody opadowej

i pogarszaniem stanu technicznego fundamentow, Scian fundamentowych,
konstrukcji drewnianej stropow i podlog a takze scian kondygnacji.

WNIOSEK NR 26,27

Instalacja deszczowa w postaci rynien, rur spustowych, mozliwych uszkodzen przewodow
ponizej terenu, utrudnionego sptywu wody po potaci dachu, nie spetnia roli do jakiej
zostata powotana. . Pozostawienie stanu istniejgcego stale pogarsza stan techniczny
budynku.

ZALECENIE 17
Zaleca si¢ bezzwloczng calkowita wymiane instalacji deszczowej oraz sprawdzenie
szczelnoSci instalacji pod powierzchnia terenu w obszarze fundamentow.

WNIOSEK NR 28,29,30,31,32,33,34,35,36,37
Brak konserwacji elementow elewacji w postaci likwidacji niewielkich uszkodzen,
peknie¢, zarysowan, spowodowat uszkodzenia opisane w tresci niniejszego opracowania.

M\\\wm Tomasz

Oceny stanu technicznego i innych budowli
ul. Matcuzynskiego 5/28; 02-793 Warszawa
tel:/fax 22 648 66 98




Kowary - dawny dworzec PKP opinia 33

ZALECENIE 18

Zaleca si¢ wykonanie miejscowych napraw i uzupelnienie elementow ceramicznych
elewacji (cegly, dachowki gzymsowe) w segm. A,B,C,D oraz remont tynkow

z zabezpieczeniem widocznego lica belek stropowych (fot.2.) oraz czyszczenie

i uzupelnienie spoin cegly /fug/.

WNIOSEK NR 35 /dot. wiaty fot.36/
Stan techniczny wiaty sklasyfikowany zostat na podstawie oglgdzin. Elementy
konstrukcyjne sag w stanie zadowalajacym.

ZALECENIE 19

Zaleca si¢ oczyszczenie powierzchni drewnianych wiaty, uzupelnienie brakujacych
elementow, zabezpieczenie preparatami mykologicznymi i ogniochronnymi
wszystkich powierzchni elementow wiaty. Decyzja dot. koloru warstwy lakierniczej
powinna by¢ uzgodniona z wladzami architektonicznymi wlasciwymi dla terenu
obiektu.

WNIOSEK NR 38

Konstrukcja ganka utracilta potgczenie ze Sciang szczytowa budynku (segm.D).
Zniszczenia konstrukcji 1 pokrycia dachu oraz fasada w stanie ruiny, dyktujg koniecznos¢
wykonania kapitalnego remontu. Pozostawienie ganka w obecnym stanie powoduje state
pogarszanie stanu technicznego budynku w tym obszarze.

ZALECENIE 20
Zaleca si¢ opracowanie projektu naprawy ganka /mozliwe jest zdylatowanie lub
skuteczne polaczenie go z substancjg budynku/.

WNIOSEK NR 39
Sytuacja opisana w tresci opracowania, zalecenie 16.

WNIOSEK NR 40
Stan techniczny kominoéw stwarza zagrozenie zycia uzytkownikow i1 osob przebywajacych
w poblizu budynku.
ZALECENIE 21
Zaleca si¢ bezzwloczne wykonanie zabezpieczen i oznakowan wokoél budynku
(segm.A i C) z wyznaczeniem strefy niebezpiecznej oraz wykonanie bezzwloczne
remontu i przebudowy kominow znajdujacych si¢ w stanie ruiny (segm.C)
i W pogorszonym stanie (segm.A)

WNIOSEK NR 41
Instalacje deszczowe opisano wczesniej, zalecenie 17.

WNIOSEK NR 42

Przyczyna pogorszenia stanu technicznego $cian piwnicznych 1 naptywu wody w obszar
budynku, sg otwarte studnie okien piwnicznych i brak uszczelnienia oraz opaski wokoét
budynku. Uszczelnienie pomigdzy wyremontowanym cokotem (w zakresie wymiany
uszkodzonych cegietl, usunig¢cia skorodowanych fug i uzupetnienie elementéw) a opaska
oraz remont studzien okien piwnicznych (w zakresie oczyszczenia, uszczelnienia i
wymiany skorodowanych cegiel 1 fug, zabezpieczenia przed naplywem w postaci oston
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przeziernych ze spadkiem grawitacyjnym) utrudnitoby lub wrecz uniemozliwito naptyw

wody do wnetrza budynku.
ZALECENIE 22

Zaleca si¢ opracowanie projektu remontu i zabezpieczen studni piwnicznych
budynku oraz realizacj¢ zakresu wg dokumentacji.

PODSUMOWANIE.

Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny budynku wg niniejszego
opracowania 1 dokonanych ogledzin, nalezy sklasyfikowa¢ pomiedzy
srednim a ztym; stopien zuzycia budynku szacuje si¢ na okoto 50%.

Po wykonaniu ekspertyz zalecanych w tresci opracowania oraz ponizej,
okreslenie rzeczywistego stanu technicznego moze ulec zmianie.

REALIZACJA ZALECEN.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi
konieczne jest bezzwloczne wykonanie zalecen: 9,10,21.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo konstrukeji
konieczne jest wykonanie zalecen:
4,9,13,14,16,17,20.

Ze wzgledu na
uzyskanie zadowalajacego stanu technicznego budynku i zatrzymanie
procesow niszczacych, zaleca si¢ wykonanie ekspertyzy technicznej

i dokumentacji projektowej obejmujacych zakres sprawdzen i analiz wg
zalecen:

1,2,3,5,9,11,12,13,20,22
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POSTULATY

1. BEZPIECZENSTWO UZYTKOWNIKOW

*Bezzwlocznie zabezpieczy¢ oznaczone obszary przed dostgpem 0sob,

wykona¢ zabezpieczenia 1 naprawy konstrukcji wewnatrz budynku i elementow
zewngetrznych (komindw, potaci dachow, instalacji deszczoweyj).

2. BEZPIECZENSTWO KONSTRUKCIJI

*Zleci¢ opracowanie projektu remontu 1 napraw uszkodzonych konstrukeji,
zabezpieczy¢ uszkodzone $ciany, sufity podwieszane, podtogi i elementy
konstrukcji dachow.

*Zabezpieczy¢ uszkodzone instalacje deszczowe, wykonac¢ niezbgdne mocowania,
uszczelni¢ pokrycia dachow.

3. WALORY ZABYTKOWE

*W uzgodnieniu z wladzami konserwatorskimi w dokumentacji projektowe;j
bez wzgledu na nowg funkcje obiektu nalezy zachowa¢ konstrukcje dachow
drewnianych, elementéw wystroju wnetrza

(gzymsy, konsole, balustrady schodowe), spadki istniejagcych dachow, ceglang
elewacje budynku z zachowang ornamentyka, studnie okien piwnicznych, wiatg

drewniang. Rozebra¢ zamurowania doprowadzajac sten cegiel odrzwi i obokni
do stanu pierwotnego.

koniec opracowania

mmw Tomasz
t nicz >N DL
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7. Serwis fotograficzny

mmw Tomasz

Oceny stanu techniczn
ul. Matcuzyniski

budynkéw i innych budowli
8; 02-793 Warszawa
22 648 66 98
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