UMOWA NR.............. /2022r
zawarta w dniu ................. 2022 .
pomiedzy

Gming Miejskg Kowary, ul. 1-go Maja nr 1A, 58 - 530 Kowary
reprezentowana przez:

Elzbieta Zakrzewska - Burmistrza Miasta Kowary
przy kontrasygnacie
Agaty Mlodawskiej - Skarbnika Miasta Kowary

zwang dalej ,,Zamawiajacym”

a

zwanym dalej ,,Wykonawca”,

W wyniku przeprowadzonego postegpowania w formie zapytania ofertowego nr WRM.271.3.2022 z dnia
10 stycznia 2022 r. w zwigzku z art 2 ust.1 pkt.1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo Zamoéwien
Publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 ze zm.) zostala zawarta umowa o nastepujace;j tresci:

I. Przedmiot umowy
§ 1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie ustugi polegajacej na wykonaniu operatow szacunkowych
dla nieruchomosci stanowiacych wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Kowary w okresie od dnia zawarcia umowy
do dnia 31.12.2022r. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji sporzadzenie
operatow szacunkowych:

1. dla nieruchomosci niezabudowanych,
2. dla ustalenia oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci,

3. na potrzeby aktualizacji wysokos$ci optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci lub zmiany
wysokosci stawki procentowej optaty z tego tytutu,

4. na potrzeby aktualizacji warto$ci nieruchomosci,

5. dla lokali mieszkalnych i ustugowych wraz z utamkowg czgécig gruntu, wykonanie i uzyskanie
za$wiadczen o samodzielnosci lokalu.

II. Termin realizacji umowy

§2
Strony ustalajg terminy realizacji przedmiotu Umowy :
1. Termin rozpoczecia : od dnia podpisania umowy.
2. Termin zakonczenia : do dnia 31.12.2022 r.
3. Termin realizacji zlecenia jednostkowego:

1. Wymagany termin wykonania operatu/operatéw objetych w pkt 1-4 zaméwienia wynosi 14 dni
od otrzymania zlecenia.

2. Wymagany termin wykonania operatu/operatéw objetych w pkt 5 zamdéwienia wynosi 30 dni
od otrzymania zlecenia.

Potwierdzeniem dotrzymania wymaganego terminu jest protok6él odbioru prac podpisany przez
Zamawiajacego 1 Wykonawce.

I11. Wynagrodzenie
§3

1. Za realizacj¢ przedmiotu niniejszej umowy Strony ustalaja wynagrodzenie umowne zgodne ze ztozong



oferta Wykonawcy, stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej umowy:

e cena brutto: ..........oceiiiiiiiiiiiiiinn... (za 1 operat szacunkowy dotyczacy nieruchomosci
niezabudowanych)
e cenabrutto: ........ooiiiiiiiiiiii, (za 1 operat szacunkowy dotyczacy ustalenia oplaty z tytutu

przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci,

e ceng brutto: ........oeiiiiiiiii (za 1 operat szacunkowy dotyczacy aktualizacji wysokos$ci
optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci lub zmiany wysokosci stawki procentowe;j
optaty z tego tytutu)

e cena brutto: ... (za 1 operat szacunkowy dotyczacy aktualizacji warto$ci
nieruchomosci)
e cena brutto: ..., (za 1 operat szacunkowy dotyczacy wyceny lokali

mieszkalnych i ustugowych wraz z utamkowg czgsécig gruntu, wykonanie i uzyskanie za§wiadczen o
samodzielnos$ci lokalu

2. Zaoferowana przez Wykonawce cena nie begdzie podlegata waloryzacji z zadnych powodow w okresie
realizacji umowy.

3. Ceny okreslone w § 3, to ceny, w ktorych zawiera si¢ nalezny VAT.

4. Podstawe do okreslenia wyzej wymienionego wynagrodzenia stanowi ztozona i przyjeta oferta.

5. Rozliczenie umowy bedzie nastgpowalo w oparciu o zlecenia robocze Zamawiajacego oraz faktury
wystawione na podstawie protokotow odbioru.

6. Wynagrodzenie ptatne bedzie w ciaggu 14 dni od dnia otrzymania prawidlowo wystawionej faktury VAT.

7. Nalezno$¢ za wykonane roboty przelana zostanie na rachunek Wykonawcy wskazanym w fakturze.

8. Za date ptatnosci przyjmuje si¢ dzien obciazenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

9. Zamawiajacy o$wiadcza, ze ptatno$¢ za wykonane prace geodezyjne odbywaé si¢ bedzie z
uwzglednieniem mechanizmu podzielonej ptatnosci zgodnie z ustawa o podatku od towarow i
ustug — art. 108-108d(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 685 ze zm.).

10. Strony moga przenies¢ ewentualne wierzytelnosci wynikajace z realizacji niniejszej umowy na osobe
trzecia wylacznie za pisemng zgoda drugiej strony.

IV. Obowiazki stron

§4
Podstawowe obowiazki Zamawiajacego:
1. Uzgodnienie przyjetych przez Wykonawce rozwigzan projektowych.
2. Zglaszanie na pismie nieckompletnosci lub wad dokumentacji niezwlocznie po ich ujawnieniu.
3. Terminowe regulowanie naleznosci Wykonawcy.
4. Udzielenie Wykonawcy pelnomocnictwa do wystgpowania w imieniu Zamawiajacego przed
wszystkimi organami w celu uzyskania niezbgdnych opinii, uzgodnien, pisemnej zgody na zrealizowanie
przedmiotu umowy.
§5

Podstawowe obowiazki Wykonawcy:

1. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu umowy, zgodnie z wymogami
okreslonymi w:
1.1.Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
1.2. Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego,
1.3. Ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
1.4. Ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo



wlasnosci nieruchomosci,
1.5. Krajowych Standardach Wyceny.

2. Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody wyrzadzone przez Wykonawce podczas
wykonywania przedmiotu zamowienia.

3.Na wezwanie Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzany jest do skladania wszelkich
niezbgdnych informacji i wyjasnien w zakresie dotyczacym przedmiotu zamdwienia.

4. Na wezwanie Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzany bedzie do kazdorazowego uczestnictwa przed

samorzadowym kolegium odwotawczym, organizacja rzeczoznawcéw majatkowych lub sadem
posiedzenie organow orzekajacych w zakresie dokonywanych wycen nieruchomosci;
W przypadku wycen nieruchomos$ci w celu aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste — Wykonawca
zobowigzany jest do kontaktu z uzytkownikiem wieczystym, w celu uwzglednienia w wycenie
ewentualnych naktadow poniesionych przez uzytkownika wieczystego na budowe urzadzen infrastruktury
technicznej, jak tez naktadow koniecznych wptywajacych na cechy techniczno-uzytkowe (o ile w ich
nastepstwie wzrosta wartos¢ wycenianej nieruchomosci), wyceny tych naktadow oraz ewentualnego ich
zaliczenia na poczet réznicy miedzy optata dotychczasowa a zaktualizowana;

5. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie prac okreslonych niniejsza umowa, osobie trzeciej tylko za
uprzednig zgoda Zamawiajacego.

6. Jezeli wykonane czynnosci beda wymagaly uzupetnienia lub poprawek, Wykonawca wykona je bez
dodatkowego wynagrodzenia.

7. Podstawg wystawienia faktury za wykonanie zlecenie bedzie protokoél zdawczo-odbiorczy podpisany
przez strony umowy.

8. Uzyskanie ostatecznego pozytywnego uzgodnienia dokumentacji projektowej od Urzedu Miejskiego w
Kowarach ul. 1-go Maja 1A, 58-530 Kowary,

9. Ponoszenie wszelkich kosztow, zwigzanych z opracowaniem dokumentacji i innych niezbgdnych
opracowan w tym kosztow zakupu map do celow opiniodawczych, do celow projektowych, wypisow i
wyrysow z ewidencji gruntéw, kosztow uzyskania uzgodnien, opinii, decyz;ji itp.,

10. Dostarczenie opracowanej dokumentacji w wersji papierowe;j.

VI. Gwarancja i rekojmia

§6
1. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego za wady w dokumentacji stanowigcej przedmiot
umowy, zmniejszajacej jej wartos¢ ze wzgledu na cel oznaczony w umowie oraz wynikajacy z
przeznaczenia dokumentacji.

VIL. Sila wyzsza
§7

1. Strony niniejszej umowy beda zwolnione ze swoich odpowiedzialnosci za wypelienie swoich
zobowigzan zawartych w umowie z powodu sity wyzszej, jezeli okolicznosci zaistnienia sity wyzszej
beda miaty miejsce. Okolicznosci sity wyzszej sa to takie, ktore sg nieprzewidywane lub s3
nieuchronnymi zdarzeniami o nadzwyczajnym charakterze i ktore sa poza kontrola stron, takie jak pozar,
powodz, katastrofy narodowe, wojna, zamieszki panstwowe lub embarga.

2. Strona moze powota¢ si¢ na zaistnienie sity wyzszej tylko wtedy, gdy poinformuje o tym pisemnie druga
strong w terminie 10 dni od rozpoczecia zaistnienia tejze sity lub od momentu powstania obaw, ze moga
zaistnie¢ okolicznosci sity wyzsze;.

3. Okolicznosci zaistnienia sity wyzszej musza zosta¢ udowodnione przez strone, ktora z faktu tego wywodzi
skutki prawne.

VIII. Kary umowne
§8

1. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne:
a) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego — w wysokosci 30%
wynagrodzenia brutto okre§lonego w § 3.
2. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:
a) zazwloke w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokosci 0,3% wynagrodzenia brutto okreslonego
w §3 za kazdy dzien zwloki liczac od okreslonego w § 2 pkt. 3 terminu zakonczenia realizacji



umowy,
b) za zwlok¢ w usunigciu wad w dokumentacji- w wysokosci 0,3% wynagrodzenia brutto okreslonego
w §3 za kazdy dzien zwloki liczonej od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad,
¢) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy - w wysokosci 30% wynagrodzenia
brutto okreslonego w § 3.

3. Zamawiajacy moze bez udzielania dodatkowego terminu odstgpi¢ od umowy w przypadku
zwloki Wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy przekraczajacego 30 dni. Wowczas
Wykonawcy nie przystuguje zadne wynagrodzenie za wykonang cze$¢ opracowania i jest
zobowigzany do zaptaty kary umownej okreslonej w ust. 2 lit c.

4. Wysoko§¢ wszystkich kar umownych naleznych Zamawiajacemu nie moze przekroczy¢ 50%
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 3, gdy kara umowna przekroczy 50% Zamawiajacy zastrzega
sobie prawo odstgpienia od umowy bez jakichkolwiek zobowigzan w stosunku do Wykonawcy.

5. Zamawiajgcy ma prawo do potragcenia kar umownych z naleznosci Wykonawcy.

6. Jezeli kara nie pokrywa poniesionej szkody, Strony moga dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na
warunkach og6lnych okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

IX. Odstapienie od umowy
§9
Oprocz wypadkow wymienionych w tresci tytutu XV Kodeksu Cywilnego, stronom przyshuguje prawo
odstgpienia od umowy w nastepujacych sytuacjach:
1. Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy, jezeli:
a) zostanie ztozony wniosek o upadtos¢ Wykonawcy,
b) zostanie wydany przez komornika nakaz zaj¢cia sktadnikow majatku Wykonawcy,
2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w szczegdlnosci, jezeli Zamawiajacy nie wywigzat
si¢, mimo dodatkowego wezwania, z obowigzkoéw okreslonych w §4 ust 1,3 1 4 z przyczyn lezacych po
stronie Zamawiajgcego.
§10
Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem pod rygorem
niewaznosci.

X. Warunki ogélne

§ 11
Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ za zgoda stron wyrazonych na piSmie pod rygorem
niewazno$ci takiej zmiany.

§ 12
1. Spory mogace wynika¢ w zwiazku z wykonaniem przedmiotu umowy strony zobowiazuja
si¢ przede wszystkim zalatwi¢  polubownie, a nie dajace si¢ usung¢ watpliwosci poddaja pod
rozstrzygnigcie wlasciwego dla Zamawiajacego sadu powszechnego.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13
Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Wykonawca, a dwa Zamawiajacy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



