Elektronicznie podpisany przez:
Maciej Barttomiej Michella

UCHWALA NR LIX/359/22 dnia 4 pazdziernika 2022 r.
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w jednostce urbanistycznej Kowary Podgorze Wschodnie 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z 2022r., poz.559 ze zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, 214 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska

w Kowarach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w jednostce urbanistycznej Kowary Podgorze Wschodnie 1.

§ 2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na mapie stanowigcej zalgczniki graficzny nr 1 do
niniejszej uchwatly.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kowarach

Maciej Michella
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Legenda:

======= granica obszaru zmiany

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LIX/359/22
Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Strona 1
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ANALIZA BURMISTRZA MIASTA KOWARY
zwigzana z przystgpieniem do sporzadzenia:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH
W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ
KOWARY - PODGORZE WSCHODNIE 1

opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

I. Analiza dotyczgaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium:

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w jednostce urbanistycznej Kowary — Podgorze Wschodnie 1 wynika z wnioskow
ztozonych na r¢ce Burmistrza Miasta Kowary przez wtadcicieli terenow.

Plan dotyczy przedstawionych ponizej obszarow polozonych w jednostki urbanistycznej Kowary —
Podgérze Wschodnie 1:

1.

obszaru projektowanej drogi z rejonu centrum Kowar do ul. Podgorze oznaczonego w
aktualnie obowigzujacym planie dla wschodniej czesci jednostki urbanistycznej Podgorze w
Kowarach symbolem KD/L.1 - projektowane drogi i ulice lokalne. Korekta planu ma na
celu dopuszczenie realizacji tego powigzania jako drogi dojazdowej, co pozwoli na
obnizenie kosztow jej realizacji i zwezenie pasa drogowego, co z kolei zmniejszy
zobowigzania gminy zwigzane z wykupem terenow pod w/w droge. W ramach planu nie
przewiduje si¢ zmiany obecnego przebiegu drogi;

obszaru oznaczonego w aktualnie obowigzujacym planie dla wschodniej czgsci jednostki
urbanistycznej Podgorze w Kowarach symbolem Uz.MN.1; Uz.MN,2; Uz,MN.3; UMN.I -
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obszar pomig¢dzy ul. Polng a ul. Tadeusza
Rejtana. Celem planu jest zmiana parametrow dla nowopowstajacych budynkow,
przesuniecie obowigzujacej linii zabudowy zgodnie z wnioskami witascicieli dzialek;

czg$¢ obszaru oznaczonego w aktualnie obowigzujacym planie dla wschodniej czesci
jednostki urbanistycznej Podgorze w Kowarach symbolem ZN,US.1 — tereny zieleni
nieurzadzonej oraz tak i1 pastwisk; tereny ushug sportu i rekreacji. Korekta planu ma na celu
zmian¢ przeznaczenia podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
wnioskiem dysponenta terenu,

obszaru znajdujacego si¢ w zakolu terenéw kolejowych — linii kolejowej. Celem planu jest
przeznaczenie dzialek pod zabudowe¢ mieszkalno — ustugows, na ktorych ustala sie
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jedno — 1 wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, a
takze zabudowy 1aczacej funkcje mieszkaniowa 1 ustugowa oraz korekta ustalen
dotyczacych wskaznikéw urbanistycznych oraz linii zabudowy zgodnie z wnioskiem
wlasciciela dzialki;

obszaru oznaczonego w aktualnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniej czes$ci jednostki urbanistycznej Podgérze w Kowarach
symbolem Uz,WS,MN.1 — tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca; wody
powierzchniowe $rodladowe 1 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Celem
podjecia prac planistycznych jest korekta wskaznikow urbanistycznych.
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Celem podjecia prac planistycznych dla obszaru objgtego planem, przedstawionego na mapie
stanowigcej zatgczniki graficzny nr 1 do uchwaty jest doprowadzenie do harmonijnego i spdjnego
zagospodarowania dziatek. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej, zmiany wskaZznikoéw
urbanistycznych.

Ustalono, ze polityka przestrzenna okreSlona dla rozpatrywanych obszarow w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary umozliwia
wprowadzenie ustalen opisanych powyze;j.

I1. Materialy geodezyjne:
W Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Jeleniej Gorze dostepne
sg materiaty geodezyjne niezbedne dla opracowania planu miejscowego.

I11. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystapi¢ w obszarze wskazanym do objecia planem
stwierdzono, ze winien on zawiera¢ problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), przy czym cze$¢ elementéw tej problematyki moze nie wystgpi¢ na obszarze planu, a w
uzasadnionej sytuacji mozliwe jest wprowadzenie ponadobowigzkowych regulacji — wg dyspozycji
zawartych w art. 15 ust. 3 w/w ustawy.
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UZASADNIENIE

Potrzeba podjecia niniejszej Uchwaly wynika z przepisow art. 14 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Przepis ten mowi, ze
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. przepisu gminnego
ustalajgcego przeznaczenie terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania - rozstrzyga rada gminy
w drodze uchwaty.

Niniejsza uchwata inicjuje sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w jednostce urbanistycznej Kowary Podgérze Wschodnie 1. Celem planu jest dokonanie lokalnych
korekt ustalen obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stosownie do potrzeb gminy
oraz ztozonych wnioskow wilascicieli terenow.

Dodatkowe informacje oraz uzasadnienie merytoryczne potrzeby opracowania w/w planu zawiera analiza
Burmistrza Miasta Kowary przeprowadzona zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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