Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Kowary na lata 2011-2015

Rozdziat |

Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez
Rad¢ Gminy, w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
stanowi formalna podstawg realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Wieloletni
program zawiera zasady tworzenia 1 wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej
gospodarowania zasobem, a jednoczes$nie daje podstawg organowi wykonawczemu gminy do
podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych. Program wprowadza planowa
polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiona na okres kilku lat, dla ktorej punktem
wyjécia sa dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, ale przy uwzglednieniu realnych
mozliwosci gminy.

Zgodnie z ustawa wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Kowary zostal opracowany na pig¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

2. analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej,

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach,

6. zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlno$ci planowana sprzedaz
lokali.

Ustala sie nastepujgce podstawowe zatozenia programu:

1. Zalozenia



a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Kowary,
b) pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa.

2. Miasto w okresie objetym programem bedzie powigksza¢ pule mieszkan komunalnych
niezbednych dla wykonywania zadan wilasnych gminy, mieszkan przeznaczonych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw spotecznosci gminne;j.

Dazenie do realizacji tego celu bgdzie odbywato si¢ takze za sprawa nowego ( takze
gruntownie modernizowanego) budownictwa mieszkaniowego, w odniesieniu do ktérego
dopuszcza si¢ mozliwos¢ wylonienia najemcoOw na zasadach wolnorynkowych, tj. z
przetargu, przy czym regulamin bedzie przewidywat, iz w pierwszej kolejnosci korzystaé
z tego rozwiazania mogliby obecni lokatorzy gminnego zasobu mieszkaniowego, co
stuzylo by odzyskiwaniu lokali mieszkalnych dotychczas przez nich zajmowanych
1 przeznaczaniu ich w zaleznosci od polozenia i stanu technicznego na lokale socjalne,
badz na wynajem osobom oczekujacym na listach przydziatu. Szczegoétowe zasady,
regulamin przetargu na stawke czynszu w nowym (takze gruntownie modernizowanym)
budownictwie mieszkaniowym, oraz stawk¢ podstawowa czynszu najmu ustali Burmistrz
Miasta. Przyjete w niniejszej uchwale zasady polityki czynszowej nie beda miaty w tym
przypadku zastosowania. Lokale pozostajace w takich budynkach nie beda podlegaty
sprzedazy przez okres 20 lat.

3. Stopniowo wycofywane beda z eksploatacji, nastgpnie poddane sprzedazy lub zmianie
przeznaczenia budynki stanowiace wtasnos¢ Miasta, a bedacych w bardzo ztym stanie
technicznym - w celu pozyskania §rodkow i partnerdw do realizacji w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego budownictwa mieszkaniowego, w tym komunalnego.

4. Zaklada sig rozbiodrke na koszt gminy wszystkich budynkéw przewidzianych do rozbidrki.

5. Zabezpieczone zostang przez budzet gminy $rodki na odtworzenie dokumentacji
technicznej budynkéw w ramach realizacji obowiazku wynikajacego z art. 29 ust.1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn.
zm).

6. Zostang unormowane na koszt Gminy stany niezgodne z obowiazujacym stanem prawnym
w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych odnoszace si¢ do
rozmiaru dziatki gruntowej podlegajacej sprzedazy wraz z budynkiem oraz
nieprawidtowym ujeciem udzialdéw w nieruchomosci.

Rozdziat li

Istniejgcy stan faktyczny w zakresie wielkosci i stanu zasobu

1. INFORMACJE DOTYCZACE SPRAW LOKALOWYCH NA DZIEN 30.09.2010R.:
a) Powierzchnia zasobow

1. Ogélna powierzchnia gminnych zasobow mieszkaniowych wynosi: 46 358,37 m* z czego:
e w budynkach stanowiacych wylaczna wlasno$¢ Miasta: 17 264,31 m?,

e w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta: 29 094,06 m’.



2.

Stan zasobow:

® liczba lokali gminnych:

- mieszkalnych 1 029 o powierzchni 46 358,37 m?, zlokalizowanych w 299 budynkach,

- uzytkowych: 52 o powierzchni 2 933,97 m?, zlokalizowanych w 40 budynkach,

® liczba lokali gminnych w budynkach stanowiacych wytaczna wtasnos¢ gminy:

- mieszkalnych: 395 o powierzchni 17 264,31 m?, zlokalizowanych w 86 budynkach,

- uzytkowych: 13 o powierzchni 713,22 m?, zlokalizowanych w 8 budynkach,

® liczba lokali gminnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych z zarzadem ZEZK:

- mieszkalnych: 529 o powierzchni 24 295,89 m?, zlokalizowanych w 161 budynkach,

- uzytkowych: 30 o powierzchni 1 548,51 m?, zlokalizowanych w 25 budynkach, (w budynku

przy ul. Jeleniogorskiej 30A Gmina Kowary jest wlascicielem pomieszczen do adaptacji),

® liczba gminnych lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z obcym zarzadem:

- mieszkalnych: 105 o powierzchni 4 798,17 m?, zlokalizowanych w 52 budynkach,

- uzytkowych: 9 o powierzchni 672,24 m?, zlokalizowanych w 7 budynkach.

® Liczba lokali socjalnych: 42 o powierzchni 1 240,76 m?, zlokalizowanych w 21 budynkach.

3. Wykaz budynkéw, ktore wylgcza si¢ ze sprzedazy w celu zapewnienia lokali

socjalnych.
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Uwaga:

Dokonanie przekwalifikowania na

lokale

socjalne

lokali wskazanych

w powyzsze] tabeli bedzie mozliwe dopiero przy ich przekazaniu zarzadcy 1 ponownym

zasiedleniu.

2. DANE DOTYCZACE WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH NA DZIEN 30.09.2010R.:

[S—

Kowary posiada udziaty — 160 wspdlnoty;

Kowary nie posiada udzialéw — 8 wspdlnot;

. Wspélnoty Mieszkaniowe zarzadzane przez ZEZK Kowary — 168 wspdlnot,
a) Wspodlnoty Mieszkaniowe zarzadzane przez ZEZK Kowary w ktorych Gmina

b) Wspolnoty Mieszkaniowe zarzadzane przez ZEZK Kowary w ktorych Gmina

2. Wspolnoty Mieszkaniowe w zarzadzie obcym, w ktérych Gmina Kowary posiada

udziaty — 55 wspolnoty;

3. Wykaz udzialow Gminy Kowary we wspodlnotach mieszkaniowych bedacych

w zarzadzie obcym, w ktorych liczba lokali gminnych nie przekracza 2 — stan na

10.09.2010 r.
L.p ADRES UDZIAL GMINY LICZBA UWAGI
KOWARY W % MIESZKAN
1. Batorego 12A 29,70 1
2. Bema 2 15,78 2
3. Bema 8 8,90 2
4. Boczna 3 10,90 2
5. Boczna 5 12,88 1
6. Boczna 8 14,00 2
7. Chopina 16 17,90 1
8. Gornicza 5 2,90 1
9. Gornicza 9 4,73 1
10. Gornicza 15 12,00 1
11. Jagiellonska 3 5,70 1
12. Jeleniogorska 22 9,82 1
13. Jeleniogodrska 30 18,22 1
14, Kowalska 2 15,20 1
15. Kwiatowa 1 9,80 1
16. Lesna 1 22,93 1
17. Lomnicka 5 4235 1
18. Fomnicka 19 12,70 2
19. 1 Maja 10 15,30 1
20. 1 Maja 20 7,30 1
21. 1 Maja 34A 21,60 1




22. 1 Maja 71 39,60 1
23. 1 Maja 73 17,50 1
24. Ogrodowa 49 14,00 3 pokoje ze
wspolng kuchnia
25. Reja 1 10,80 2
26. Reja 7 10,69 1
27. Sanatoryjna 9 7,40 1
28. Sienkiewicza 1 12,60 2
29, Sienkiewicza 5 5,70 1
30. Szkolna 8 9,70 1
31. Szkolna 13 7,80 2
32. Szkolna 15 5,30 1
33. Topolowa 1 6,87 1
34, Warynskiego 7 42,69 2
35. Warynskiego 9 19,00 1

3. DANE DOTYCZACE STANU ZARZADZANEGO ZASOBU

1. Struktura wiekowa budynkéw wchodzacych w sklad zasobu

a) budynki stanowiacych w 100% wtasno$¢ Gminy

- budynki wzniesione przed 1900r.

- budynki wzniesione w latach 1901-1918
- budynki wzniesione w latach 1919-1944
- budynki wzniesione po roku 1945

b) budynki wspdlnotowe pozostajace w zarzadzie ZEZK

- budynki wzniesione przed 1900r.

- budynki wzniesione w latach 1901-1918
- budynki wzniesione w latach 1919-1944
- budynki wzniesione w latach 1945-1960
- budynki wzniesione po roku 1961

2. Standardy lokali mieszkalnych

a)

- instalacja wodociagowa
- instalacja elektryczna

- 72,94 % zasobu
- 21,18 % zasobu
- 5,88 % zasobu
- 0,0 % zasobu

- 46,10 % zasobu
- 23,35 % zasobu
- 9,59 % zasobu
- 16,17 % zasobu
- 4,79 % zasobu

lokale bgdace w budynkach stanowiacych w 100% wiasnos¢ Gminy

- instalacja sanitarna
- instalacja gazowa

b)

- instalacja wodociagowa
- instalacja elektryczna

lokale w budynkach wspolnotowych

- instalacja sanitarna
- instalacja gazowa

- 100,00%
- 100,00%
- 63,52%
- 83,52%

99,40%
100,00%
76,04%
98,20%




3. Wykaz budynkoéw przeznaczonych do rozbiorki z uwagi na przebudowe ciagow
komunikacyjnych Miasta

Kubatura
budy 7 . llos¢ lokali
Lp Adres Budynku nku llo$¢ lokali
w budynku zamieszkatych
[m’]
1. [ul. Jeleniogorska 4 772 5 3
2. | ul. Karkonoska 6 676 3 2
3. |ul. Karkonoska 8 676 3 0
4. |ul. Karkonoska 10 676 6 2
5. |ul. Ogrodowa 45 946 3 2 +1lu
6. |ul. Ogrodowa 53 2 540 6 6
7. |ul. Ogrodowa 53A 862 4 4
8. [ul. Ogrodowa 55 514 3 3
9. |ul. Ogrodowa 56 2109 9 8
10. | ul. Sanatoryjna 4 750 2 2
11. | ul. Stoneczna 6 1147 4 4
12. [ul. Wiejska 25 910 3 3
13. |ul. Wiejska 27 618 1 1
14 |ul. Wiejska 66 463 2 2
15. |ul. Warynskiego 20 1775 7 18
Razem: 15434 60 60
4. Wykaz budynkéw mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy lub rozbiérki,
badz tez innego zagospodarowania, w ktorych remont budynku jest ekonomicznie
nieuzasadniony - koszt remontu przekracza koszt wybudowania nowego budynku
Kubatura
budy z . llos¢ lokali
L.p Adres Budynku nku llosc lokali
w budynku zamieszkatych
[m’]
1. |ul. Ogrodowa 43 1183 5 1
2. |ul. Dworcowa 4 662 4
Razem: 1 845 9 3




Rozdziat Il

Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego

Rok

Rodzaj kosztu 2011 2012 2013 2014 2015

1. Wynagrodzenie zarzadcy, 1015910 1045400| 1071 500( 1094 000 1115890
koszty administrowania

2. Koszty windykacji 112970 120 500 125 000 127 500 131 000
naleznosci

3. Koszty energii 127500 131200| 134480 137300 140 500
elektrycznej

4. Biezace remonty i 231600 238300 244300( 250430 255450
konserwacje

5.  Wptaty na fundusze
remontowe wspolnot
mieszkaniowych 265000 275000| 285000( 295000 305 000
z udziatem gminy, w tym:

- w zarzadzie ZEZK 135000| 140000| 145000( 150000 155 000
- w zarzadzie obcym 130000| 135000 140000| 145000 150 000

6. Zaliczki na biezaca 894 110| 920050 943050 962850 982110
eksploatacje we

wspolnotach w zarzadzie
ZEZK

7. Zaliczki na biezaca 184120 189460| 194200( 198 300 202 250
eksploatacje we
wspoélnotach w zarzadzie
obcym

8. Pozostate koszty’ w tym: 532 050 547 500 561 200 572 950 584 400

materiaty budowlane,
wyposazenie, Srodki czystosci,
ustugi kominiarskie, ustugi
gazownicze, dezynfekcja,
deratyzacja, ubezpieczenie
majatkowe, ustugi transportowe
(praca sprzgtu - podnosnik),
podatek od nieruchomosci,
koszty i prowizje bankowe.

RAZEM 3363260 3467410 3558730 3638330 3716 600

Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowe]

I. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

a) za komunalne lokale mieszkalne (analogiczne zasady stosuje si¢ w odniesieniu do
lokali zamiennych i do pomieszczen tymczasowych),

b) za lokale socjalne
c) za pomieszczenia gospodarcze

2. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz,
zgodnie z art. 8 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym za-
sobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.




3. Wysoko$¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu
bedzie podnoszona z zachowaniem terminéw wypowiedzenia, raz w roku, poczawszy od
2011r.

4. Polityka czynszowa bedzie zmierza¢ do stopniowego ustalenia czynszoOw na poziomie
umozliwiajacym petne pokrycie kosztoéw administracji i remontow biezacych
5. Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja

mieszkania oplat niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody, oraz odbidr nieczystosci statych, ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie
ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ushug.

6. Ustala si¢ czynniki czynszu podwyzszajace 1 obnizajace stawki czynszu wedlug zasad
okreslonych w tabeli, przy uwzglednieniu zastrzezen ujgtych w niniejszym rozdziale

7. Czynniki o ktérych mowa w ust. 6 nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

8. Czynsz za lokale mieszkalne i zamienne optacaja najemcy lokali mieszkalnych
stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy.

0. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

11. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ stosownie do zapisu w tabeli

12.  Jezeli najemca w czasie trwania stosunku najmu dokonat w lokalu na wilasny koszt za
zgoda wynajmujacego, ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu, stosuje si¢ stawke
taka jak w przypadku braku ulepszenia

13.  Zasada okreslona w pkt 12 nie ma zastosowania do kolejnych, nowych najemcow
lokalu, jak réwniez do najemcow, ktérzy dokonali ulepszen bez pisemnej zgody
wynajmujacego

14.  Przed zmiana umowy najmu wynikajaca z zaistnienia okolicznos$ci, o ktérych mowa w
ust. 9 1 10 majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu, wynajmujacy sporzadza protokot
stwierdzajacy fakt powstania tych czynnikow.

15.  Zawinione przez lokatora pogorszenie stanu technicznego nie stanowi podstawy do
obnizenia stawki czynszu

16.  Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca do rak wynajmujacego
lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie
ustality zmiang terminu i1 forme ptatnosci.

17.  Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa
wysoko$¢ czynszu najpdzniej na koniec miesiaca kalendarzowego, z zachowaniem
ustawowych terminéw wypowiedzenia

18. Najemca jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego o
okolicznos$ciach majacych wplyw na zmiang wysoko$ci oplat za lokal mieszkalny. Zmiang
wprowadza si¢ od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po dokonaniu zawiadomienia.

19. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie powszechnie
obowiazujace przepisy prawa



20.

Najemcy lokali, ktorzy otrzymali przydziat lokalu do remontu w zakresie wtasnym,

PO zawarciu umowy najmu, uiszczaja czynsz z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
1 obnizajacych warto$¢ czynszu. W tym przypadku zapiséw pkt 12 nie stosuje sig.

21. Tabela podwyzek i obnizek stawki czynszu w lokalach mieszkalnych w Kowarach

Czynniki wptywajace na poziom Podwyzka w % Maksymalna obnizka w
czynszu (standard lokalu) %
1. Podwyzki
- instalacja gazowa 10
-WC 10
- lazienka 10
- instalacja c.o. 20
- ciepta woda uzytkowa 20
- lokalizacja 10
2. Obnizki
- za lokalizacj¢ budynku 10
- za lokalizacje mieszkania 10
- za 0g0lny stan techniczny 15
- za lokal substandardowy 50

Uwagi dotyczace zasad okre§lonych w tabeli w punkcie 21:
Podwyzki maja charakter obligatoryjny, tzn. jezeli wystgpuje przyczyna uzasadniajaca
zastosowanie podwyzki, stosuje si¢ podwyzke w wysokosci podanej tabeli.

Podwyzka za WC lub fazienkg¢ dotyczy takze lokali, w ktérych WC lub tazienka
umiejscowione sa poza lokalem mieszkalnym, lecz korzystaja z nich tylko lokatorzy
jednego mieszkania. Dodatek za WC i fazienkg naliczany jest zarOwno wowczas, gdy
WC i tazienka znajduja si¢ we wspdlnym pomieszczeniu (lacznie 20%) jak 1 wowczas,
gdy znajduja si¢ w osobnych pomieszczeniach (tacznie rowniez 20%).

Podwyzka za lokalizacje dotyczy strefy S$cistego centrum, a obejmuje budynki
usytuowane w Kowarach przy ul. 1-go Maja nr 1; 3-6; 8-10; 12-16; 19-22 i 22a; 24;
24a; 26; 28; 30; 33; 34a; 35; 36; 46; 46a; 52; 54a

Obnizka za lokalizacj¢ budynku dotyczy strefy peryferyjnej, tj. Podgérza — powyzej
petli autobusowe;j

Obnizki za lokalizacj¢ mieszkania w budynku oraz za ogdlny stan techniczny maja
charakter maksymalny 1 moga by¢ stopniowane co 5 % w zalezno$ci od natgzenia
przyczyny uzasadniajacej ich zastosowanie. Przyktadowe czynniki wptywajace na
mozliwos¢ zastosowania obnizki z tyt. lokalizacji mieszkania w budynku:

b) mieszkanie na parterze (I p.) w ciemnym podworku,

¢)

mieszkanie o wszystkich oknach skierowanych na potnoc,

d) mieszkanie na parterze, w ktorym poziom posadzek znajduje si¢ ponizej poziomu
przyleglego terenu,

e)
f)

mieszkanie ze wspolnym przedpokojem
mieszkanie z kuchnia bez dostgpu $wiatta stonecznego

zwyzke za wyposazenie lokalu w c.o0. uwaza si¢ zarOwno wyposazenie w instalacje
etazowego ogrzewania w lokalu, jak rowniez zasilanie lokalu w ciepto z kottowni
lokalnej, badz sieci PEC




e Jako lokal substandardowy traktuje

si¢ lokal znajdujacy si¢ w budynku

przeznaczonym do rozbidrki ze wzgledu na stan techniczny. W tym przypadku
obowiazuje znizka 50% bez wzgledu na wyposazenie i lokalizacje mieszkania, lecz
rownoczesnie nie stosuje si¢ innych obnizek.

22. Tabela dotyczaca optat za pomieszczenia gospodarcze, bgdace wiasnoscia gminy:

Sposob ogrzewania mieszkania Piwnica Komorka w budynku
Iub poza budynkiem
Paliwo state (wegiel, koks) do 4,0 m* wolna od czynszu |przy piwnicy do 4 m?

wolna od czynszu

Powyzej 4,0 m?

wolna od czynszu

Przy piwnicy powyzej
4 m* Naliczenie

czynszu

Olej, gaz, energia elektryczna,

kottownia lokalna

wolna od czynszu bez

wzgledu na powierzchnig

Naliczenie czynszu

e Stawka czynszu za ponadnormatywne pomieszczenia gospodarcze za m? bedzie sie

ksztattowata nastgpujaco:

1) rok 2011 — 6,00 zt
2) rok 2012 — 6,24 7zt
3) rok 2013 — 6,49 zt
4) rok 2014- 6,75 zt
5) rok 2015 — 7,02 zt

® (zynsz za pomieszczenia gospodarcze (tabela powyzej) pobiera si¢ do chwili, kiedy
stan techniczny tych pomieszczen gospodarczych pozwala na ich uzytkowanie.

Rozdziat V

Planowana sprzedaz

1. W latach 2011 - 2015 prognozuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w liczbie ok. 50 lokali

rocznie.

dzialania takie jak:

W celu racjonalizacji procesu sprzedazy lokali mieszkalnych, podejmowane beda

a) ograniczanie ilo$ci wspolnot z udzialem Miasta, poprzez przeznaczanie do sprzedazy
w pierwsze] kolejnosci lokali w budynkach, w ktéorych gmina ma niewielkie udziaty
w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci, w szczegdlnosci w budynkach pozostajacych

w obcym zarzadzie

b) do realizacji zamierzen okreslonych w punkcie a, nalezy zapewni¢ lokale zamienne, w
przypadku gdy najemca nie skorzysta z przyslugujacemu mu prawa pierwszenstwa
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w nabyciu lokalu; nastapi wowczas zbywanie w drodze przetargu lokali zwalnianych
w trybie art. 21 ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,

c) zbywanie w drodze przetargu zwalnianych: lokali o pow. powyzej 80 m?, lokali
drogich w utrzymaniu na ktére nie ma chetnych z listy os6b oczekujacych na przydziat,
lokali w wyniku sprzedazy ktorych nieruchomos$¢ przestanie stanowi¢ mieszkaniowy
zasob gminy,

d) dokonywanie analizy finansowo-prawno-organizacyjnej przy przeznaczaniu lokali do
sprzedazy, przy S$cislej wspotpracy z jednostka zarzadzajaca gminnym zasobem
mieszkaniowym

e) wstrzymanie sprzedazy lokali w budynkach stanowiacych wytaczna wtasnos¢ Gminy
Kowary, w celu powstrzymania procesu rozproszenia prywatyzacji gminnego zasobu
mieszkaniowego 1 zmniejszenia dotychczasowych udzialéw Gminy w nieruchomosciach
wspolnot mieszkaniowych.

Rozdziat VI

Rzeczywiste potrzeby remontowe

1. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkow stanowiacych wylaczna
wlasno$¢ gminy, w latach 2011-2015 prezentuje ponizsza tabela.

tacznie
L. —
P Zakres remontéw 2011 2012 2013 | 2014 | 2015 | llos¢
budy Kwota
nkéw
1
tanei | . Mos¢ 1 1 1 1 1
Remonty kapitalne i budynkéw 5 1 515 000
inwestycje
Kwota 1000 000 | 185000 100 000 | 130 000 | 100 000
2 iy
Przylaczenie llos¢: 29 0 0 0 0
budynkéw do sieci | budynkéw 22 129 000
sanitarme Kwota | 129000 0 0 0 0
3
iana i i flosc 2 2 2 2 3
Wymiana instalacji budynkéw 1 27 500
gazowych
Kwota 5000 5000 5000 5000 7 500
4
iana i flosc 3 2 2 2 3
Wymiana instalacji budynkéw 12 36 000
elektrycznych
Kwota 9 000 6 000 6 000 6 000 9 000
5 iy
o flos¢. 6 6 5 5 4
Ogrzewanie piecowe | budynkow 26 88 000
Kwota 20 000 20 000 17 000 17 000 14 000
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6 | ogoinobudowlane - llos¢: 3 4 4 4 5
remonty dachéw i | budynkow 20 600 000
kominéw, elewacjiitp.. | Kwota 90000 | 120000 | 120000 | 120000 | 150 000
7 |RAZEM Kwota 1253000 | 336000 | 248000 | 278000 | 280500 2 395500
Wartosci wskazane w tabeli odzwierciedlaja naklady, jakie nalezaloby ponies$¢, by zasob
utrzyma¢ w stanie niepogorszonym, ale takze dazy¢ do sytuacji w ktorej sukcesywnie
budynki odpowiada¢ bgda standardom prawa budowlanego, a znajdujace si¢ w nich lokale
wyposazone beda w podstawowe media.
2. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw wspolnot mieszkaniowych z
udzialem Gminy, w latach 2011-2015 prezentuje ponizsza tabela.
L.p. tacznie
Zakres remontéw 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 |llos¢
budy Kwota
nkéw
1 Przytaczenie llosc 6 6 6 7 7
budynkéw do sieci | budynkow 32 320 000
sanitarne Kwota 60000 60000 60000 70000 | 70000
2 llogé
i i ii . 2 2 2 2 3
Wymiana instalacji budynkéw 1 27 500
gazowych
Kwota 5000 5000 5000 5000 7 500
3 llos¢
i i ii . 3 2 2 2 3
Wymiana instalacji budynkéw 12 36 000
elektrycznych
Kwota 9 000 6 000 6 000 6 000 9000
4 Ogodlnobudowlane - b (Ijlosli 11 12 13 14 15
Sw i udynkéw
remonty dachow i Y 65 | 2109000
kominow, elewacji
itp.. Kwota 476 000 690 000 320 000 250 000 | 373 000
5
RAZEM Kwota 496 000 761 000 391 000 331000 | 459 500 2 492 500

Biorac pod uwage fakt lokalizacji przewazajacej czesci zasobu mieszkaniowego gminy w
budynkach wspdlnotowych, konkretne plany remontowe beda wynikaty z uchwat wspélnot

mieszkaniowych.

Rozdziat VII

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;

1. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Kowary w
latach 2011-2015 beda wplywy z tytulu najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i

uzytkowych, wynajem powierzchni budynkéw pod
budzetu gminy.

reklamy, banery oraz dotacje z
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2. Dodatkowe zrédlo finansowania stanowi¢ begdzie takze wplyw z czynszéw za lokale
mieszczace si¢ w nowym budownictwie mieszkaniowym wg zasad okreslonych
podstawowych zatozeniach programu.

3. Miasto Kowary bedzie takze wystepowata do MSWiA o s$rodki na przeprowadzenie
remontdw z programu na rzecz poprawy warunkow bytowych rodzin romskich.

4. Planowane jest réwniez wnioskowanie o uruchomienie rzadowego programu
finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnych, komunalnych oraz mieszkan
chronionych.

Rozdziat VI

Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

. Miasto Kowary sprawuje zarzad gminnym zasobem mieszkaniowym, przy pomocy
zaktadu budzetowego pod nazwa: Zarzad Eksploatacji Zasobow Komunalnych w
Kowarach. Do jego zadah nalezy migdzy innymi: eksploatacja i remonty komunalnych
zasobow mieszkaniowych oraz zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi.

13



		Wprowadzenie	
	Ustala się następujące podstawowe założenia programu: 
	Rozdział II
	Istniejący stan faktyczny w zakresie wielkości i stanu zasobu 
	Adres Budynku
	Kubatura budynku
	[m3]
	Ilość lokali
	Ilość lokali
	Adres Budynku
	Kubatura budynku
	[m3]
	Ilość lokali
	Ilość lokali

	Rozdział III
	Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego
	RAZEM

	Rozdział IV 
	Zasady polityki czynszowej 
	Rozdział V
	Planowana sprzedaż
	Rozdział VI
	Rzeczywiste potrzeby remontowe 
	Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej 
	Rozdział VIII
	Sposób zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy 

