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WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy dziatki 105/6 obreb 1

dot. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kowary, jednostka urbanistyczna
Kowary Centrum D przyjety uchwatg nr NR L/279/06 Rady Miejskiej w Kowarach w dniu

26 pazdziernika 2008 opublikowang w DZ. U. Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 5 z dnia 9 stycznia
2008r, poz 35

Na wniosek Biura Projektowego Portal AB s.c. 58-560 Jelenia Géra ul Wolnosci 171, informuje ze
teren dziatki o numerze ewidencyjnym 105/6 obrgb 1 Kowary, oznaczony w planie migjscowym
symbolem 1UA/MNW jest objety nastepujgcymi zapisami prawa miejscowego

Ustalenia szczegolowe dla terenu 1UA/MNW

T Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi administracii;
2 ) uzupetniajace: a) zabudowa mieszkaniowa,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy | wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji funkcji nie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy - 3,

b) wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 15 m,

3) ksztalt i pokrycie dachu; a) dach dwu lub wielospadowy o spadkach od 40° do 48°,
pokryty: dachowka ceramiczng, cementowa Iub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalna modernizacja i przebudowa dachu w
formie istniejacej;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: elewacje budynkow w odcieniach pastelowych, z
zaleceniem wykorzystania cegtly i oktadzin klinkierowych;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 3,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna: brak ustalen.

Zasady i ochrona tadu przestrzennego: brak ustalen.

Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddzialywa¢ na érodowisko, dla ktoérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjatkiem obiektow infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
$rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynosza: 67 dB w dzien i 57 dB w nocy.

Zasady ksztaltowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgacych.
publicznych:

Sposoby zagospodarowania terenéw lub | w strefie A ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustale-
obiektow podlegajacych ochronie na | nia zawarte w § 16 ust. 1 pkt1,2,3,6, 7, 8;

podstawie przepiséw odrebnych: dla obiektu wpisanego do wykazu zabytkow obowigzujg
ustalenia zawarte w § 16 ust. 6.

Zasady | warunki podzialu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci.




nieruchomosci:

Szczegdlne warunki zagospodarowania | brak ustalen.

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

Obstuga komunikacyjna: z terenow: 4KP, 10KDPJ.

Wskazniki parkingowe: brak ustalern.

Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

Stawka procentowa: nie okreslona.

Jednoczeénie informuje, ze dla przedmiotowego terenu obowigzuja rowniez nastgpujgce
ustalenia ogdlne planu:

Rozdzial 1
Przepisy ogblne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. Uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale.

2 Planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ninigjszej uchwaly.

3.Przepisach szezegblnych - rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocenych decyzji administracyjnych.

4.Rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym nr 1 do ninicjszej uchwaly,
przedstawiony na mapie ewidencyjnej z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi w skali 1 : 1 000.

5. Zadaniach celu publicznego — rozumie sig przez to inwestycje celu publicznego, na obszarze przestrzeni publicznej objetym
planem.

6. Terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, na ktorym obowiazuja okreslone
ustalenia odnosnie przcznaczenia, sposobu zagospodarowania oraz zabudowy.

7.Funkeji podstawowej terenu — rozumie si¢ przez to dominujacq funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym terenie.
Wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne, pod warunkiem spelnienia ustalen szezegolowych niniejszej
uchwaly.

8. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca obszar, i rozdzielcze, jako elementy infrastruktury
technicznej kubaturowe;.

9 Wysoko§é budynku — rozumie si¢ przez to wysokos¢ budynku liczona od najnizszego poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

10.Poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rzedna terenu nad poziomem morza przed wejsciem glownym do budynku, badz jego
samodzielnej czgéei, nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszezen gospodarczych lub technicznych.

11. Kondygnacji — rozumie si¢ przez to pozioma, nadziemna lub podziemna czesé budynku, zawarta migdzy podioga na stropie lub
warstwg wyréwnawcza na gruncie, a géma powierzchnia podlogi badZ warstwy oslaniajacej izolacj¢ cieplng stropu,
znajdujacego si¢ nad ta czescia. Za kondygnacje uwaza sig takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi oraz poziomg cze$é budynku, stanowiaca przestrzefi na urzadzenia techniczne, majaca wysoko§¢ w $wietle wigkszg niz
1,9 m.

12. Kondygnacji naziemnej — rozumie sig przez to kondygnacjg, kiérej nie mniej niz polowa wysokosci w éwietle co najmnigj z
jednej strony budynku znajduje si¢ powyzej poziomu terenu, a takze kazdg usytuowang nad nig kondygnacjg.

13.Intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunck powierzchni calkowitej budynkéw 1 budowli do powierzchni dziatki
budowlanej.

14.Powierzehni calkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume powicrzehni wszystkich kondygnacji obiektoéw budowlanych,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych. na ktérym dopuszeza sie wznoszenie budynkow.

15.0bowigzujgqea linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig. na ktérej musi by¢ usyluowane co najmniej 80% dlugosci
zewnetrznych Scian frontowych budynkow. Linia ta nie moze by¢ przekroczona od strony drogi przez #aden clement
budynkéw.

16.Dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ gruntowa lub dzialke gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow.

17.Dostepie do drogi publicznej — rozumie sig przez to bezposredni dostep do tej drogi albo dostep przez droge wewnetrzna.

18.Urzgdzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez fo sieci: wodociagowe, kanalizacyjne elekiroenergetyczne,
telekomunikacyjne, gazownicze, cieplownicze jako infrastruktura techniczna liniowa, oraz stacje transformatorowe

19.Powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumic si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wodg¢ powierzchniows
na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki
na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mnigjszej niz 10 .

20.Mieszkaniu — rozumie sie przez to zespol pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych, majacych odrgbne wejscie, wydziclony
stalymi przegrodami budowlanymi, spelniajacy niezbedne warunki do stalego pobytu ludzi i prowadzenia samodzielnego
gospodarstwa domowego.

21.Urzgdzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzgdzenia niezbedne do obslugi danego terenu w zakresie
infrastruktury technicznej

22 Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - rozumie si¢ przez to sposob zabudowy, w ktérym na kazda dziatke budowlang
przypada jedno mieszkanie.




23. Zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny zawierajacy 2 lub wigeej mieszkan, lub
zespol takich budynkéw na dzialce budowlane).

24.Uslugach turystyki — rozumie si¢ przez o ushugi prowadzone w obiektach: informacji turystycznej, administracji, sportu,
rekreacji oraz logistyki, obslugujacych turystow, a takze hotelowych typu: hotele, motele, pensjonaty,.

25.Uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktore nie nalezq do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktorych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzanie raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

26.Stawka procentowa — rozumie si¢ przez to stawke procentowa, stanowiacg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 3. Zakres ustalen planu obejmuje:

Przeznaczenic terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej.

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekty podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei.
. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
10.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
11.  Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12, Stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszezegoinych terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
5) granice stref A i, B” ochrony konserwatorskiej.
6) oznaczenia obiektow zabytkowych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow obowigzujace na obszarze objetym planem:
1)  ksztaltowanie zabudowy winno uwzgledniaé istnigjace walory krajobrazowe oraz skalg, formg, detale architektoniczne i
materialy charakterystyczne dla regionalnego budownictwa;
2)  do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow i obicktow;
3) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych na terenach: ulic, placéw, ustug oraz 17P/U.
2. Zasady sytuowania zabudowy, obowiazujace na terenach, na ktorych rysunck planu nie okresla obowiazujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

minimalna odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych dla:
a) ulic lokalnych - 6 m,
b)  ulic dojazdowych - 4 m,
¢)  waod stojgcych WS — podlega uzgodnieniu z administratorem cieku;
2) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej, po uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkéw, dopuszeza
si¢ odstepstwo od minimalnych odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic.

§ 6. Ogélne zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

1. Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicznego.
2. W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig:
1)  korekty lukéw drog w celu poprawy warunkéw widocznosei i bezpieczenstwa ruchu;
2)  korektg istniejacych przebicgow;
3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych, w oparciu o
sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami ulic;
4)  lokalizacj¢ urzadzen obslugi komunikacji zbiorowej: przystankow i zatok autobusowych;
5)  lokalizacj¢ nie ograniczajacych bezpicczenstwa ruchu reklam;
6) do czasu realizacji projektowanych odcinkoéw ulic lub ich poszerzenia do docelowych parametrow, dopuszcza sig
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania nowych obicktéw budowlanych.
3. Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami nalezy usytuowaé pod ziemia, z
przebiegiem w liniach rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu z ich zarzadcami.




1

W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenistwa, dopuszeza sig przeprowadzenie sieci poza ukladem
ulic, pod warunkiem zachowania ustalef przepisow szczegolnych i po uzgodnieniu z whasciciclami terenow.

Na terenach objetych planem inwestycje oraz zmiany w zakresie: zaopatrzenia w: cieplo, wodg, gaz, energi¢ elektryczna, sieé
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych, wymagaja uzgodnienia z administratorami
sieci.

Wykonanie trwalych nawierzchni ulic wskazane jest poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z realizacja infrastruktury
technicznej.

Nie dopuszcza sie prowadzenia napowietrznych elementow infrastruktury technicznej.

§ 7. Obshuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode.

1.

2

Ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw socjalno-bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych poprzez odcinki istniejacego i
projektowanego systemu wodociggowego.

Ustala si¢ lokalizacje rozdzielczej sieci wodociagowej w terenic zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych.

§ 8. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji sanitarnej.

4,

5

Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz podziemnych.

Ustala si¢ nakaz odprowadzania éciekow sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji, wedlug technicznych warunkow
przylaczenia,

Ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodplywowych zbiomikéw na nieczystosci ptynne w zabudowie mieszkalnej i uslugowej dla
terenow skanalizowanych.

Ustala si¢ wymég podczyszezania Sciekow poprodukcyjnych przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

Ustala sig zakaz odprowadzania sciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowej.

§ 9. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania wod opadowych.

4,

Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z koncepcja rozbudowy i modernizacji migjskiego systemu kanalizacyjnego Kowar.
Ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych poprzez sieci kanalizacji deszczowej, do istnijacych ciekow wodnych, za
zgodg ich zarzadey.

Ustala sie nakaz odprowadzenia wod opadowych we wlasnym zakresie, wsigpnego ich oczyszezenia i odprowadzania do
kanalizacji deszczowej z utwardzonych parkingéw oraz innych terenéw komunikacji drogowej, narazonych na skazenie
substancjami ropopochonymi i chemicznymi, zgodnie z przepisami szczegblnymi oraz warunkami okreslonymi przez
administratora sieci,

Ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych z budynkéw bezposrednio do kanalizacji deszezowe).

§ 10. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie gospodarki odpadami przewiduje obowiazek gromadzenia i utylizacji stalych odpadow

2.

bytowo-gospodarczych wedlug przyjetego na terenie gminy programu gospodarki odpadami, zgodnie przepisami szczegblnymi,
a w szezegolnosei;

Gromadzenie stalych odpadéw bytowo-gospodarczych w szezelnych pojemnikach zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych.
Wyznaczenie miejsc segregacji odpadow stalych na terenach publicznych.

§ 11. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w cieplo.

SR e o

Ustala si¢ nakaz wykorzystywania nieuciazliwych Zrodel ciepla: energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub innych
ckologicznych Zrédel energii cieplnej, zgodnie z przyjetymi ,Zalozeniami projektu zaopatrzenia Gminy Kowary w energie”
oraz speniajacych wymagania przepisow szczegolnych,

Ustala si¢ nakaz likwidacji istniejacych kotlowni na opal staly.

W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala si¢ rozprowadzenic ciepla poprzez podziemne sieci cieplownicze.

Zaleca si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii.

Zaleca sig stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanicczyszezen.

§ 12, Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.

2

Rozbudowa i modernizacia rozdzielczej sicci gazowej niskiego cinienia na terenach istnigjacego oraz nowego zainwestowania,
wedlug technicznych warunkéw przylaczenia.

Dopuszczenie prowadzenic odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci,
wymaga formalno - prawnego ustalenia zasad dostgpno$ci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modemnizacji sieci.

§ 13. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie dostarczania energii elektryczne;j i jej przesylu.

=

Ustala si¢ adaptacje istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, z dopuszezeniem mozliwosei ich modernizacji lub likwidacji.
Dopuszcza si¢ lokalizacie slupowych stacji transformatorowych na dzialkach inwestorow, z zachowaniem warunkow
technicznych wydanych przez zarzadeg sieci elektroenergetycznej.

Ustala si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang zabudowa oraz w
rejonach istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnicniu z zarzadeg sicei.

Dopuszcza si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdéj zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych ulic, z wylaczeniem jezdni.




5. Ustala si¢ rozbudowe kablowej sieci elektrycznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw nowego
zainwestowania, wedlug technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkow
i od innych sicci infrastruktury,

§ 14. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sieé telekomunikacyjna.

1. Ustala si¢ rozbudowe kablowych przewodow telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog z wylaczeniem jezdni,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami przylaczenia operatorow.
2. Dopuszcza sig, stosowanie bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow telekomunikacyjnych wylacznie z wykorzystaniem istniejacych obicktow budowlanych, przy
Jednoczesnym spetnieniu kryteriow wysokosciowych okreslonych dla poszezeg6lnych terenow.
§ 15. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych dla nastepujacych funkcji:
l. Mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe, w tym garaz na lokal mieszkalnym,
2. Mieszkaniowa wielorodzinna — | migjsce postojowe, w tym garaz na 1 lokal mieszkalny.
3. Administracyjnej - 1 miejsce postojowe na S0m’ powierzchni uzytkowej.
4. Uslug handlu i gastronomii - | migjsce postojowe na 65 m’ powierzchni uzyikowej, w tym garaz.
5 Uslug: sanatoryjno - uzdrowiskowych, hotelowych i pensjonatowych - 1 migjsce postojowe na 2 lozka, w tym garaz.
6 Uslug sportu i rekreacji — 1 migjsce postojowe na 10 uzytkownikow, w tym garaz.
7. Uslug kultury i kultu religijnego — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow.
8 Uslug zdrowia - 1 miejsce postojowe na 65 m* powierzchni uzytkowei.
9. Oswiaty i opieki nad dzie¢mi - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.
10.  Skladow. magazynow oraz zakladéw produkeyjno — ustugowych - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, w tym garaz.

§16. Zasady zagospodarowania terenéw i obicktow podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

I. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,A" ochrony konserwatorskiej:
1)  ustala si¢ obowiazek uzyskania decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich zamierzen i dzialan inwe-
stycyjnych;
2)  nakazuje si¢ zachowanic historycznego ukladu przestrzennego, to jest: rozplanowania: ulic, placéw, linii zabudowy, kompo-
zycji wngtrz urbanistycznych, zieleni, a takze form wystroju elewacji budynkow zabytkowych;
3)  ustala si¢ wymdg konserwacji zachowanych elementéw ukladu przestrzennego;
4)  dla nowych inwestycji dopuszcza si¢ rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form zainwestowania terendw oraz
obicktow, pod warunkiem ze nie bgdzie ono kolidowac z ich historycznym charakterem,
5)  ustala si¢ poddanie restauracji i modemnizacji technicznej zachowanych obiektow zabytkowych, z zaleceniem dostosowania
obecnej lub projektowancj funkeji do dotychczasowego przeznaczenia obiektu;
6) nakazuje si¢ podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych oraz dostosowanie wspélczesnego przeznaczenia do wartosci
zabytkowych zespolu i jego poszczegolnych obicktow, z eliminacia funkcji degradujacych i ucigzliwych;
7)  zakazuje si¢ stosowania materialow dachowkopodobnych;
8)  ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych sicci infrastruktury techniczngj,
2. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej:
1) ustala si¢ obowiazek opiniowania z wlasciwym konserwatorem zabytkow dzialan inwestycyjnych w zakresie prowa-
dzeniu prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze zmiany funkeji obiektow figurujacych w ,,wykazie zabytkéw archi-
tektury i budownictwa” oraz budowy nowych obiektow kubaturowych, zmieniajacych historycznie uksztaltowane wnetrza

urbanistyczne;

2) ustala si¢ zachowanie zasadniczych element6w historycznego rozplanowania, w tym: ukladu drog i sposobu zagospo-
darowania terenow;

3) ustala si¢ wymog ochrony zachowanych clementow ukladu przestrzennego, form i wystroju elewacji budynkow
umieszczonych w rejestrze oraz wykazie zabytkow architektury i budownictwa:

4) ustala si¢ wymadg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy

zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementw kompozycji historycznej i wspolczesnej.
3. W granicach wyznaczonej na rysunku planu zlokalizowane sj obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow architektury i
budownictwa, objgte rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci przepisow szczegdlnych:

1) Stare Miasto w Kowarach — nr rej. zab. 356 z dnia 25.11.1956 roku;

2) kosciol parafialny pw. Imienia Marii, dzialka nr 394, KW 19628, pow. 0,5058 ha — nr rej. zab. 135 z dnia 02.01.1950
roku;

3) ratusz, ul. | Maja la, dzialka nr 306, pow. 0,0446 ha — nr rej. zab. 9/A/00 z dnia 05.04.2000 roku;

4) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 6, dzialka nr 397/47, KW 46397, pow. 0,0146 ha — nr rej. zab. 856/) z dnia 04.01.1985
roku;

5) budynek mieszkalny ul. | Maja 7, dzialka nr 304/2, KW 44702, pow. 0,0357 ha— nr rej. zab. 1269/) z dnia 05.07.1996
roku;

6) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 8, dziatka nr 397/46, KW 46185, pow. 0,0242 ha — nr rej. zab. 1275/] z dnia
05.11.1996 roku;

7 budynek mieszkalny ul. 1 Maja 10, dzialka nr 397/22, KW 37844, pow. 0,0146 ha — nr rej. zab. 1134/) z dnia
29.04.1993 roku;

8) dawny miyn wodny, obecnie budynek mieszkalny ul. 1 Maja 11, dzialka nr 397/47, KW 46397, pow. 0,0146 ha - nr
rej. zab. 856/J z dnia 22,04.1996 roku;

9 budynek mieszkalny ul. 1 Maja 12/14, dziatka nr 397/21, KW 37843, pow. 0,0296 ha — nr rej. zab. 1124/) z dnia
04.01.1993 roku;

10) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 16, dziatka nr 397/20, KW 37842, pow. 0,0135 ha — nr rej. zab. 1309/) z dnia
14.07.1997 roku;

11) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 17, dzialka nr 303/2, pow. 0,0176 ha— nr rej. zab. 1040/J z dnia 05.06.1990 roku:

12) budynck mieszkalny ul. 1 Maja 18, dzialka nr 397/23, KW 37845, pow. 0,0138 ha — nr rej. zab. 1165/) z dnia

07.06.1994 roku;




13) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 19, dzialka nr 302/4, KW 50251, pow. 0,0390 ha — nr rej. zab. 1062/] z dnia
03.12.1990 roku;

14) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 20, dzialka nr 397/19, KW 37841, pow. 0,0351 ha — nr rej. zab. 1116/ z dnia
06.11.1992 roku;

15) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 21, dziatka nr 302/20, pow. 0,0145 ha— nr rej. zab. 1323/J z dnia 19.12.1997 roku;

16) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 23, dzialka nr 302/16, KW 37716, pow. 0,0140 ha — nr rej. zab. 1183/J z dnia
22.12.1994 roku;

17) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 25, dzialka nr 302/13, KW 37717, pow. 0,0128 ha — nr rej. zab. 1193/] z dnia
30.03.1995 roku;

18) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 28, dzialka nr 397/24, KW 37846, pow. 0,0102 ha — nr rej. zab. 3/A/99 z dnia
22.10.1999 roku;

19) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 34, dzialka nr 397/7, KW 36192, pow. 00359 ha — nr rej. zab. 1079/) z dnia
31.07.1991 roku;

20) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 35, dzialka nr 301/4, KW 37722, pow. 0,0258 ha — nr rej. zab. 1335/ z dnia
08.05.1998 roku;

21) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 37, dzialka nr 301/3, KW 37723, pow. 0,0360 ha — nr rej. zab. 1322/) z dnia
19.12.1997 roku;

22) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 38, dzialka nr 397/14, KW 37837, pow. 0,0214 ha - nr rej. zab. 1251/) z dnia
18.01.1996 roku;

23) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 44, dzialka nr 397/1, KW 35542, pow. 0.0154 ha - nr rej. zab. 1063/ z dnia
04.12.1990 roku;

24) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 48, dzialka nr 781/6, KW 37584, pow. 0,0135 ha — nr rej. zab. 1298/J z dnia
07.04.1997 roku;

25) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 50, dzialka nr 781/6, KW 37584, pow. 0,0135 ha — nr rej. zab. 1298/] z dnia
07.04.1997 roku;

26) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 53, dzialka nr 295/1, KW 37676, pow. 0,0538 ha — nr rej. zab. 1125/) z dnia
07.01.1993 roku;

27) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 54, dzialka nr 781/2, KW 60571, pow. 0,0219 ha — nr rej. zab. 1064/ z dnia
04.12.1990 roku;

28) plebania kosciota Imienia Marii ul. 1 Maja 58, dzialka nr 355, KW 25177, pow. 0,7109 ha — nr rej. zab. 1316/] z dnia
18.11.1997 roku;

29) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 70 z oficyna przy ul. 1 Maja 70a, dziatka nr 790/20, KW 37727, pow. 0,0342 ha — nr
rej. zab. 1202/] z dnia 01.06.1995 roku i nr rej. zab. 1241/] z dnia 28.11.1995 roku;

30) budynek mieszkalny ul. | Maja 72, dzialka nr 278, KW 28796, pow. 0,6178 ha— nr rej. zab. 1336/] z dnia 19.05.1998
roku;

31 budynck mieszkalny ul. 1 Maja 77, dzialka nr 253/1, KW 52075, pow. 0,0378 ha — nr rej. zab. 1341/ z dma
27.07.1998 roku;

32) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 82, dzialka nr 269, KW 37412, pow. 0,0396 ha - nr rej. zab. 1137/] z dnia 11.05.1993
roku;

33) dom goscinny, obecnie budynek mieszkalny ul. 1 Maja 96, dzialka nr 256/5, KW 43915, pow. 0.0218 ha - nr r¢j. zab.
1252/) z dnia 30.01.1996 roku;

34) altana tzw. pawilon oficerski ul. Borusiaka, dzialka nr 281, KW 32802, pow. 0,0363 ha — nr rej, zab. 880/] z dnia
04.06.1986 roku;

35) wodociggowa woda ciénien ul. Borusiaka, dzialka nr 282/1, KW 47337, pow. 0,0074 ha - nr rej. zab. 1287/ z dnia
07.03.1997 roku;

36) budynek mieszkalny ul. Jeleniogorska 10, dziatka nr 225, KW 37411, pow. 0,1094 ha — nr rej. zab. 1130/] z dnia
19.03.1993 roku;

37 budynek mieszkalny ul. Pocztowa 1, dzialka nr 405/5, KW 37678, pow. 0,0252 ha — nr rej. zab. 1131/ z dnia
25.03.1993 roku;

38) gospoda i hotel, obecnie budynek mieszkalny ul. Pocztowa 5, dzialka nr 407/2, KW 34447, pow. 0,0448 ha — nr rej.
zab. 1304/] z dnia 03.05.1997 roku;

39) budynek mieszkalny ul. Pocztowa 12, dzialka nr 109/1, KW 38130, pow. 0,0637 ha - nr rej. zab. 1138/] z dnia

12.05.1993 roku;
4, W granicach wyznaczonej na rysunku planu zlokalizowane sa obiekty znajdujace si¢ w wykazie zabytkow architektury i
budownictwa, objgte rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci przepisow szczegolnych:
uklad urbanistyczny miasta — nr rej. 822/) zab. 356 z dnia 16.03.1984 roku;
ratusz, ul. 1 Maja 1, murowany, 1788 rok;
altana parkowa, dawny pawilon oficerski przy ul. Borusiaka, murowana, XVIII wick, (nr rej. 880/ z dnia 04.06.1986 roku);
willa, dawny budynek zespolu szpitalnego, ul Jeleniogorska 10, okoto 1920 rok;
poczta, ul. Pocztowa 11, murowany, 1938 rok;
dom mieszkalny, ul. Matejki 1, murowany, XIX wiek;
dom mieszkalny, ul. Matejki 2, murowany, 1905 rok;
dom mieszkalny, ul. Borusiaka 2, murowany, okoto 1920 roku;
dom mieszkalny, ul. Borusiaka 6, murowany, okoto 1930 roku;
dom mieszkalny, ul. Gornicza 5, murowany, poczatek XX wieku;
dom mieszkalny, ul. Jeleniogorska 1, murowany, koniec XVIIT wieku;
dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 2, murowany, koniec XIX wieku;
dawna gazownia, obecnie magazyn, ul. Jeleniogorska 2a, murowany, koniec XIX wieku;
dom mieszkalny, ul. Jeleniogorska 3, murowany, druga potowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wicku;
dom mieszkalny, ul. Jeleniogorska 5, murowany, poczatek XX wieku;
dom mieszkalny, ul. 1 Maja 1, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wieku;
dom mieszkalny, ul. 1 Maja 2, murowany, koniec XIX wieku;
dom mieszkalny, ul. 1 Maja 3, murowany, koniec XIX wieku;
dom mieszkalny, ul. 1 Maja 5, murowany, potowa XIX wicku;
dom mieszkalny, ul. 1 Maja 6, murowany, okolo 1800 roku, przebudowa na poczatku XX wieku, restauracja 1969 rok;
dom mieszkalny, ul. 1 Maja 7, murowany, okolo 1900 roku;
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. 1 Maja 8, murowany, polowa XIX wieku;

. | Maja 9, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w X1X wieku;

1 Maja 10, murowany, druga polowa XVIII wicku, przebudowa w XIX wieku;

1 Maja 11, murowany, 3 ¢wieré XIX wieku;

1 Maja 12, murowany, koniec XIX wieku, (nr rej. 1124/J z dnia 04.01.1993 roku);
1 Maja 13, murowany, okoto 1890 roku;

1 Maja 15, murowany, 1772 rok, przebudowa w XX wieku;

1 Maja 16, murowany, koniec X1X wieku;

1 Maja 17, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XX wieku;

. | Maja 18, murowany, koniec XIX wicku;

dom mieszkalny, ul. 1 Maja 19, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wieku, (nr rej. 1062/] z dnia
03.12.1990 roku);
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. 1 Maja 20, murowany, konicc XIX wicku, (nrrej. 1116/) z dnia 05.11.1992 roku);
. 1 Maja 21, murowany, koniec XIX wieku;

. | Maja 22, murowany, druga polowa XVIII wicku, przebudowa w XIX wieku;

. 1 Maja 23, murowany, koniec XIX wieku, (nr rej. 1183/] z dnia 22.12.1994 roku);
. 1 Maja 24, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wieku;

. 1 Maja 25, murowany, koniec XIX wieku, (nr rej. 1193/] z dnia 30.03.1995 roku);
1 Maja 26, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wicku;

1 Maja 27, murowany, druga polowa XIX wicku;

1 Maja 28, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX — XX wieku;
| Maja 29, murowany, druga polowa XVIII wieku;

1 Maja 30, murowany, druga polowa XVIII wicku, przebudowa w XIX — XX wieku;
| Maja 31, murowany, druga polowa XVIII wicku, przebudowa w XIX wicku;

1 Maja 32, murowany, pierwsza polowa XIX wieku;

| Maja 33, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wieku;

| Maja 34, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wieku;

| Maja 35, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wieku,

| Maja 36, murowany, 1792 rok, przebudowa w XIX wieku;

1 Maja 37, murowany, druga polowa X VIII wieku, przebudowa w XIX wieku;

1 Maja 38, murowany, koniec XIX wicku, (nr rej. 1251/ z dnia 18.01.1996 roku),
1 Maja 40, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wieku;

1 Maja 41, murowany, XIX wick;

1 Maja 42, murowany, potowa XIX wicku;

1 Maja 43, murowany, konice XIX wicku;

1 Maja 44, murowany, poczatek XIX wicku, (nr rej. 1063/ z dnia 04.12.1990 roku);
1 Maja 44a, murowany, poczatek XIX wieku;

1 Maja 45, murowany, koniec XIX wieku;

1 Maja 46, murowany, druga polowa X VIII wieku, przebudowa w XIX wieku;

. 1 Maja 47, murowany, polowa XIX wicku;

. | Maja 47a, murowany, koniec XI1X wieku;

. | Maja 48, murowany, koniec XIX wieku;

. | Maja 49, murowany, polowa XIX wieku,

. | Maja 50, murowany, koniec XIX wicku;

. 1 Maja 51, murowany, polowa XIX wieku,

. 1 Maja 52, murowany, 1891 rok, przebudowa w XIX wieku;

. 1 Maja 53, murowany, XIX wiek;

dom mieszkalny, ul. 1 Maja 54, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XX wieku, (nr rej. 1064/] z dnia
04.12.1990 roku);

dom mieszkalny, ul
dom mieszkalny, ul
dom mieszkalny, ul
dom mieszkalny, ul
dom mieszkalny, ul
dom mieszkalny, ul
dom mieszkalny, ul
dom mieszkalny, ul
dom mieszkalny, ul
dom mieszkalny, ul

. 1 Maja 55
. 1 Maja 57

, murowany, okolo 1900 roku;

, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wieku;

. | Maja 58, murowany, XVIII wiek, przebudowa w XX wieku, (nr rej, 1/1 z dnia 26.06,1975 roku);
. 1 Maja 59, murowany, druga polowa XVIII wieku;

. 1 Maja 60, murowany, XVIII wiek;

. 1 Maja 61, murowany, koniec XIX wieku;

. 1 Maja 62, murowany, XVIII wiek;

. 1 Maja 65, murowany, polowa XIX wieku;

. 1 Maja 67, murowany, koniec XIX wieku;

. 1 Maja 69, murowany, polowa XIX wieku;

dom mieszkalny, ul. 1 Maja 70, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wieku, (nr rej. 1202/) z dnia
01.06.1995 roku);
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. 1 Maja 71,
. 1 Maja 72,
. | Maja 73,
. 1 Maja 74,
. 1 Maja 76,
. 1 Maja 77,

murowany, druga polowa XVI1II wieku, przebudowa okolo 1930 roku;
murowany, druga potowa XVIII wieku, przebudowa w XIX wicku;
murowany, koniec XIX wieku:

murowany, koniec XIX wieku,

murowany, koniec XIX wicku;

murowany, druga polowa X VIII wieku, przebudowa w XIX wieku;

nadlesnictwo , Sniezka” park konny, ul. 1 Maja 78, murowany, koniec XIX wieku;

dom mieszkalny, ul

dom mieszkalny, ul

dom mieszkalny, ul

dom mieszkalny, ul

dom mieszkalny, ul

dom mieszkalny, ul
roku);

. 1 Maja 81, murowany, koniec XIX wicku,

. 1 Maja 82, murowany, koniec XIX wieku;

. 1 Maja 84, murowany, poczatek XIX wicku;

. 1 Maja 90, murowany, druga polowa XIX wieku;

. | Maja 94, murowany, koniec XVIII - poczatek XIX wieku;

. 1 Maja 96, murowany, poczatek XIX wieku, przebudowa okoto 1930 roku, (nr rej. 1252/) z dnia 30.01.1996




dom mieszkalny, ul. Pocztowa 1, murowany, koniec XVII wiecku, XVIII wiek, koniec XIX wieku, (nr rej. 1131/) z dnia

25.03.1993 roku);

dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.

Pocztowa 2, murowany, koniec XIX wicku;
Pocztowa 3, murowany, polowa XIX wieku;
Pocztowa 4, murowany, poczatek XI1X wieku;
Pocztowa 5, murowany, koniee XVII wicku, przebudowa poczatek i koniec XIX wieku;
Pocztowa 9, murowany, koniec XIX wieku;
Pocztowa 10, murowany, koniec X1X wieku;
Pocztowa 12, murowany, poczatek XIX wicku;
Dworcowa 86, murowany, koniec XIX wieku;
Dworcowa 9, murowany, koniec X1X wieku;
Dworcowa 10, murowany, koniec XIX wicku;
Sienkiewicza 2, murowany, koniec XIX wicku;
Sienkiewicza 4, murowany, okolo 1910 roku;
Ogrodowa 3, murowany, okolo 1898 rok:

Ogrodowa 17, murowany, trzeci éwier¢ XI1X wieku;
Ogrodowa 24, murowany, koniec XIX wieku;
Ogrodowa 32, murowany, polowa XIX wieku;
Ogrodowa 36, murowany, druga polowa XI1X wieku;
Ogrodowa 38, murowany, koniec XVIII wieku;
Ogrodowa 46, murowany, koniec XIX wieku;
Ogrodowa 47, murowany, XIX wieku, przebudowa okoto 1930 roku;
Ogrodowa 48, murowany, koniec XIX wieku;
Ogrodowa 54, murowany, XVIII wiek;

Ogrodowa 55, murowany, koniec XIX wicku;

wieza cisnien, ul. Borusiaka 2, murowany, koniec XIX wieku;

most, ul. Swierczewskiego, murowany, 1725 rok.

5. Dla obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow architektury i budownictwa obowiazuje:

1) uzaleznienie prac remontowych, zmian: wiasnosci, funkcji i przeznaczenia obiektow od wydanej decyzji wlasciwego
konserwatora zabytkow;

2) zakaz obudowy elewacji okladzinami z tworzyw sztucznych;

3)  zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia dachu, nowe pokrycie moze by¢ wykonane z:
lupka, tupka syntetycznego lub dachowki ceramiczne),

6.  Dla obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w wykazie zabytkéw architektury i budownictwa obowigzuje:

1) zakaz obudowy elewacji okladzinami z tworzyw sztucznych;

2) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nicoryginalnego pokrycia, nowe pokrycie moze byé¢ wykonane z: lupka,
lupka syntetycznego, dachowki ceramicznej, z dopuszezeniem: dachowki cementowej oraz dachowki metalowej, pokrytej
powloka mineralng lub ceramiczng.

7. Rozbi6rka obiektow budowlanych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa. moze zostaé
uzalezniona przez wlasciwego konserwatora zabytkow od wezesniejszego wykonania kart ewidencyjnych zabytku architektury

i budownictwa, zgodnie z instrukcja Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawic, zawicrajacych:

informacje o obiekcie, oceng wplywu wyburzenia na zachowanie ukladu urbanistycznego oraz oceng wartosci zabytkowej.

§ 17. Zasady zagospodarowania i ochrony zieleni.

1. W zakresie ochrony drzew obowiazuje zachowanie i ochrona buka pospolitego, nr rej. 436, zlokalizowanego przy ul. 1 Maja la,
objetego ochrona na podstawie rozporzadzenia Wojewody Jeleniogérskiego nr 19/94 z dnia 13 maja 1994 roku (Dz. Urz. Woj.
Jeleniogorskiego nr 21 poz. 115).

2. W zakresie zagospodarowania zielenia, uwzglednic nalezy:

1) zachowanie istniejacego drzewostanu, z dopuszczeniem likwidacji roslin kolidujaeych z lokalizacja projektowanych ulic i
placow;

2) projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w sposob nie niszczacy drzew,

3)  odtwarzanie i uzupelnianic ubytkéw trwalymi, dlugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych, poza obszarami, na ktorych
zadrzewienie jest niewskazane.

§ 18. Na terenie objgtym planem ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania obszaréw potencjalnie zagrozonych wodami splywajacymi
z terenOw gorskich.
Likwidacja budynkow posadowionych na murach brzegowych rzeki Jedlicy.
Zakaz gromadzenia Scickéw, srodkéw chemicznych i innych materialow, ktore mogg zanieczysci¢ wody.
Ustala si¢ zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegélnosci ich skladowania.
W nowo realizowanych obiektach nale2y stosowa¢ wodoodporne konstrukcyjne oraz wodoodporne materialy wykonczeniowe.
Ustala si¢ wymog systematycznego oczyszczania i konserwacji nabrzezy cickow wodnych.

§ 19. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania, wynikajace z potrzeby ochrony Srodowiska:

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja zasady przyjete dla terenoéw polozonych w granicach otuliny Rudawskiego Parku
Krajobrazowego.

2. Zakaz lokalizowania w granicach dzialek budowlanych obiektéw i urzadzen uslugowych zaliczonych do przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigeia na Srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

3. Ograniczenic uciazliwosci prowadzonej dzialalnosei w zakresie emisji: halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
zlowonnych oraz nic jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, do granic wlasnosci terenu, na jakim jest
lokalizowana.

4. Dla terenéw utwardzonych drog i parkingéw nalezy zaprojektowaé instalacje uniemozliwiajace przenikanie zanieczyszczen
ropopochodnych do podloza oraz wod gruntowych.

5. Zaleca si¢ stosowanie utwardzonych nawierzchni ulic i placow z kostki kamiennej.




6. Forma posadowienia oraz zabezpieczenia budynkéw narazonych na zwigkszona emisj¢ Rodanu - zgodna z odpowiednimi
przepisami szczegolnymi.
7. Wymog dziatan na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od funkgji terenu,

§ 20. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady podzialu terenow na dzialki budowlane:

4: W zakresie dostgpnosci dzialek:
wykonywanie podzialow w sposob zapewniajacy dostepnosé do ulic publicznych;
w wypadku gdy niemozliwe jest spelnienie uwarunkowania z pkt.1, ustala si¢ mozliwos¢ wyznaczenia ogolnodostgpnych drig
wewnetrznych o szerokosci minimum 3 m, laczace nowe dzialki z ulicami publicznymi lub zakonczone polem do
zawracania pojazdow;

2 Minimalne szerokosci frontu dzialki budowlanej:
1) w zabudowie wolnostojacej - 12 m;
2) w zabudowie blizniaczej - 10 m;
3) w zabudowie pierzejowej — 8 m.

3. Dopuszczenie podzialéw nieruchomosci na terenach zabudowanych, z zaleceniem usytuowania wydzielanych granic co najmnigj
w odleglosci 3 m od zewngtrznych krawedzi zabudowy.

§ 21. Na terenie objetym planem ustala si¢ tereny stanowigce zadania celu publicznego:

1. Ulic publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDG, 1-6KDL, 1-6KDD, 1-13KDPJ,
1-6KDP.

2 Parkingu: 4KP.

3, Infrastruktury technicznej: 1-3E, 1C.

4. Cieku wodnego: WS.

5. Ustug: 1UA, TUA/MNW, 1UK, 1UO/U.

6. Zieleni: 1-3ZL, 1ZP/U, 1-4ZS.

§ 22. Na terenie objetym planem:

1. Elementami przestrzeni publicznej sg tereny:
1) uslug;
2) zieleni: izolacyjnej, parkow i skwerow;
3) ulic oraz placéw parkingowych;
4) publicznych wnetrz migdzyblokowych;
5) cickdw wodnych;
6) pasazy pieszych i bramowych o minimalnej szerokoéci 2 m.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. | obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

a) ogdlna dostgpnos¢ do przestrzeni publicznej, w tym dla 0sob niepelnosprawnych;

b)  dopuszczalne grodzenie terenow, w przypadku gdy przepisy planu nie stanowia inaczej;

¢)  dopuszczenie czedciowej niedosigpnosci obiektow budowlanych;

d)  z wyjatkiem drog dopuszezalna ogélna niedostgpnosé obiektow i elementow infrastruktury technicznej.
3. Na obszarze objetym planem obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych ulicy glownej i ulic lokalnych;

2) zakaz montowania bilbordow i no$nikéw reklam o powierzchni wigkszej niz 4 m? na elewacjach budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji nosnikow reklam o powierzchni wigkszej niz 2 m? w odleglosci nie mniejszej niz 30 m od
siebie;

4) dopuszczenie lokalizacji reklam w postaci szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? na parterach budynkow,

gdzie prowadzona jest dziatalnosé gospodarcza,

4. Na obszarze objetym planem, oprocz terenow przeznaczonych pod: ulice, place, infrastrukturg techniczna, cieki wodne, zielen:
izolacyjng, parkéw i skwerow, zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, oraz terendw: 1UK, 13U - dopuszezenie zabudowy
zwartej.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
tereny podlegajace scaleniu i podzialowi nieruchomosei;
tereny zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej;

tereny zdegradowane.
otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. Ala
3

Optate w wysokosci 30,0zt wniesiono zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006r o oplacie skarbowej
( Dz.U. Nr 225 poz. 1635)

sprawe prowadzi: mgr inz arch. M. Wieckowska
U. M. Kowary pok. Nr 6







