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Kowary, dnia 1.03. 2012r.

Zalacznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr 33/2012
Burmistrza Miasta Kowary
z dnia 1 marca 2012r.

REGULAMIN ROKOWAN PO DRUGIM PRZETARGU

na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej mienie Gminy Kowary oznaczonej dziatka gruntu numer
172/3 (obreb 4, arkusz mapy 5) o powierzchni 4988 m?* (cztery tysiace dziewiecset osiemdziesiat
osiem metrow kwadratowych), zabudowanej budynkiem po bylej szkole podstawowej, potozonej
w Kowarach przy ul. Wiejskiej nr 55.

§1
Regulamin opracowany zostal na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia
2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomos$ci stanowiacych wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub wiasnos¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2004r. Nr 207, poz. 2108) i dotyczy nieruchomo$ci wymienionej jak
wyzej.

§2
Rokowania po drugim przetargu zostang przeprowadzone na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 i art. nr
39 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2004r. Nr
261, poz. 2603 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XL.IV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z
dnia 27 marca 2006r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad
gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta Kowary, w_dniu 11 kwietnia 2012r. w_ sali
konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ul. 1-go Maja 1a o godz. 12".

§3

1. I (pierwszy) przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomosci ogloszony
Zarzadzeniem nr 69/2011 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 06.06.2011r.  zostal
przeprowadzony w dniu 16.08.2011r. i zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym poniewaz nikt
nie przystapit do przetargu.

2. 1II (drugi) przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomosci ogtoszony Zarzadzeniem
nr 113/2011 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 21.09.2011r. zostat przeprowadzony w dniu
31.10.2011r. i zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym poniewaz nikt nie przystapil do
przetargu.

3. Ogloszenie o rokowaniach po drugim przetargu (Zarzadzenie Nr 33/2012 Burmistrza
Miasta Kowary z dnia 01.03.2012r. ) zostanie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni tj. od dnia 02.03.2012r. do dnia 31.03.2012r.,
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opublikowane na stronie internetowej tut. Urzedu oraz zamieszczone w prasie.

§4
1.Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Wiejskiej nr 55 na dzialce gruntu nr 172/3 zabudowanej
budynkiem po bylej szkole podstawowej. Teren dziatki pochylony w kierunku zachodnim
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uformowany tarasowo. Na dolnym poziomie zlokalizowana jest zabudowa i tereny zielone, na
gérnym tarasie utwardzone boisko sportowe. Tarasy potaczone schodami terenowymi. Skarpa
umocniona murem oporowym z ogrodzeniem z siatki w ramkach. Ksztalt dziatki zwarty —
nieregularny. Dojazd do dziatki dobry, asfaltowymi ulicami po przeprowadzonym remoncie
kapitalnym po utozeniu kolektora sanitarnego.
Dostgp do drogi publicznej ul. Wiejska poprzez dziatkg stanowiaca wilasno$s¢ Gminy Kowary
oznaczona dziatka gruntu numer 172/2 obr. 4 o pow. 0,0370 m*.
Uzbrojenie petne: droga asfaltowa, gaz, energia elektryczna, wodociag, kanalizacja, linia
telefoniczna. Dziatka zabudowana jest trzykondygnacyjnym budynkiem zrealizowanym w
technologii tradycyjnej, czgdciowo podpiwniczonym - obecnie nie uzytkowanym. Sciany budynku
murowane z cegly petnej. Sciany dziatlowe z cegly. Sciany piwnic zawilgocone ze $ladami plesni.
Stropy nad podpiwniczeniem ceramiczne, wyzej masywne, ognioodporne. Schody kamienne i
zelbetowe. Stan konstrukcji do§¢ dobry. Dach drewniany plaski z niewielkim spadkiem kryty papa.
Liczne przecieki. Obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej, rury spustowe zniszczone ( nie
odprowadzaja wod opadowych ) liczne zawilgocenia narozy budynku. Stolarka okienna drewniana
skrzynkowa — na parterze pozbawiona szyb. Okna zabezpieczone deskami. Na I 1 II pietrze stolarka
okienna drewniana skrzynkowa, w jednym pomieszczeniu PCV. Skrzydta wewngtrzne w stanie
do$¢ dobrym. Stolarka drzwiowa plytowa 1 plycinowa drewniana, drzwi wejSciowe do budynku
aluminiowe — catkowicie zniszczone. Podlogi w przewazajacej czesci budynku z ksylolitu
wylewnego, w sanitariatach, kuchni 1 zmywalni plytki ceramiczne. Na parterze podlogi w zlym
stanie. Tynki cementowo- wapienne- malowane w kolorach. Elewacja z cegly licowki. Cokot od
strony ulicy 1 szczytow z kamienia. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, gazowa,
wodno- kanalizacyjna oraz centralnego ogrzewania z kotlowni gazowej zrealizowanej w roku
1997. Kottownia 1 urzadzenia zdewastowane, grzejniki z calego budynku zdemontowane,
urzadzenia wodno- kanalizacyjne zdewastowane. Ogolnie stan instalacji wyposazenia i
wykonczenia budynku - mierny i dostateczny. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 647,80 m* ,
powierzchnia ogdlna budynku wynosi 840,90m? Nieruchomo$¢ jest wolna od obciazen.
2. Dla przedmiotowe] nieruchomosci Sad Rejonowy Wydziat VI Ksiag Wieczystych w Jeleniej
Gorze prowadzi ksigge wieczysta KW numer JG1J/00028794/2.
3.Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej Kowary — Podgorze , zatwierdzonym uchwala Nr XXXII1/162/08
Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 12.11.2008r., nieruchomosé¢ lezy w terenie oznaczonym
symbolem:
U2 o funkcji podstawowej:
tereny zabudowy uslugowej o funkcji stuzacej dziatalnosci z zakresu:

- dziatalnosci biurowej, administracji 1 zarzadzania,

— ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,

- turystyki 1 hotelarstwa,

- gastronomii,

- rekreacji 1 wypoczynku,

- sportu,

- os$wiaty 1 nauki,

- opieki spotecznej,

- ubezpieczen 1 finanséw,

- kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

- projektowanie pracy tworczej,

- poczty i telekomunikacji,

- handlu detalicznego,

— drobnych ustug rzemieslniczych

o przeznaczeniu uzupekhiajacym: wbudowane lokale mieszkalne nieprzekraczajace 25%
powierzchni uzytkowej zabudowy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.



§5
1.Warunkiem przystapienia do rokowan jest wptacenie zaliczki w pieniadzu tytulem zabezpieczenia
kosztéw w wysokosci 40.000,00 zt (stownie: czterdziesci tysigcy ztotych), ktéora winna wplynaé
na konto depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr
08 10202124 0000 8002 0011 1641 najpozniej do dnia 0S5 kwietnia 2012r., oraz zloZenie
pisemnego zgloszenia do udzialu w rokowaniach.

Zgloszenie sklada si¢ pisemnie w zamknietych Kkopertach najpdézniej do dnia
0S5 kwietnia 2012r., w Biurze Obslugi Klienta Urzedu Miejskiego w Kowarach.

Zgloszenie powinno zawierac:

1. imig¢, nazwisko i adres albo nazwe firmy oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba
prawna lub inny podmiot dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub ewidencji
dzialalnosci gospodarczej oraz wlasciwe pelnomocnictwo do udzialu w rokowaniach;
date¢ sporzadzenia zgloszenia;

3. oSwiadczenie, Ze zglaszajacy zapoznal si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen;

4. kopi¢ wplaty zaliczki lub oryginalny dokument stanowiacy podstawe do zwolnienia z
obowiazku jej wplaty;

5. proponowang ceng i sposéb jej zaplaty.
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2.W dniu przeprowadzenia rokowan tj. 16.04.2012r., uczestnicy rokowan zobowiazani sa posiadac i
przedstawi¢ komisji: dokument tozsamosci a osoby prawne dodatkowo aktualny wypis z rejestru
lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej oraz wlasciwe pelnomocnictwo do udzialu w rokowaniach.
3.Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow tekst jednolity z 2004r. Dz. U. Nr 167, poz. 1758 ze zm.) w przypadku wygrania
przetargu zobowiazani sa przed zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgodg¢ Ministra Spraw
Wewnetrznych 1 Administracji na nabycie nieruchomosci.

4. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyngto tylko jedno zgloszenie spetniajace
warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

5. Zaliczka wplacona w gotowce przez uczestnika rokowan, ktory zostanie ustalony nabywca,
zostanie zaliczona na poczet ceny nabycia nieruchomosci a pozostala czg$¢ ceny ustalone; w
rokowaniach winna by¢ wplacona jednorazowo przed zawarciem aktu notarialnego.

Jezeli osoba ustalona w rokowaniach jako nabywca nieruchomo$ci nie stawi si¢ bez
usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu umowy notarialnej,
organizator rokowan moze odstapi¢ od zawarcia umowy notarialnej a wplacona zaliczka tytutem
zabezpieczenia kosztow nie podlega zwrotowi.

6. Burmistrz Miasta Kowary ma prawo zamknigcia rokowan bez wybrania nabywcy nieruchomosci.

§6
W rokowaniach nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przeprowadzajacej
rokowania oraz osoby bliskie tym osobom a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami komisji w
takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do
bezstronnos$ci komisji.

§7
1. Rokowania po drugim przetargu przeprowadzi Komisja w sktadzie:
Przewodniczacy Komisji : Ewelina Mtotkowska
Cztonkowie : Dorota Mroczkowska
Krzysztof Wozniak

Matgorzata Depczynska



Czestaw Kotlinski
Mariola Sikora
Paulina Gieralt

- powotana Zarzadzeniem Nr 118/2010 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 01.12.2010r.

2. Komisja moze pracowa¢ w zmniejszonym sktadzie liczacym co najmniej trzy osoby.

§8
Zakres dziatania Komisji

1. Komisja, nie p6zniej niz 3 dni przed rokowaniami tj w dniu_05.03.2012r. stwierdzi czy dokonano
wplaty zaliczki zgodnie z ogloszeniem o rokowaniach.
2. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej rokowania w dniu 11.03.2012r. o godz. 12" otwiera
rokowania, przekazujac uczestnikom informacje o przedmiocie rokowan, o cenie wywotawczej,
wysokosci zaliczki, terminie i miejscu jej wplacenia, terminie i miejscu sktadania zgloszenia
udzialu w rokowaniach, terminach przeprowadzonych przetargow.
3. Przy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecno$ci uczestnikow:

a). podaje liczbg otrzymanych zgloszen oraz sprawdza zlozone przez uczestnikow

oswiadczenia,

b). otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dowody w nich zawarte, nie

ujawniajac ich tresci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamos$¢ uczestnikow rokowan,

c). przyjmuje wyjasnienia lub o$§wiadczenia zgloszone przez uczestnikow rokowan,

d). oglasza, ktore zgloszenia zostaly zakwalifikowane do ustnej czg$ci rokowan.
4. Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udzialu w ustnej czg$ci rokowan osobom,
ktorych zgloszenia: nie odpowiadaja warunkom rokowan, zostaly zlozone po wyznaczonym
terminie, nie zawieraja danych zawartych w ogloszeniu, lub dane te sa niekompletne oraz nie
zawieraja dowodow zawartych w ogloszeniu o rokowaniach, sa nieczytelne lub budza watpliwosci
co do ich tresci.
5. Komisja przeprowadza ustng czg$¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkow koniecznych do
zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikow rokowan osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci.
6. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan ztozone w trakcie ustnej czgsci rokowan nie moga
by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.
7. Po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie wybiera
nabywcy.
8. W przypadku ztozenia przez uczestnikow rokowan rownorz¢dnych propozycji, komisja moze
zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.
9. Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzadza protokot.
10. Rokowania uwaza si¢ za zamknigte z chwila podpisania protokotu.
11. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikow rokowan o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknigciu.

§ 11
1. Zaliczke wniesiona przez pozostalych uczestnikow rokowan zwraca si¢ w ciagu trzech dni od
dnia zamknigcia rokowan.
2. Protokoét z rokowan stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§ 12
1. Uczestnik rokowan moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia rokowan zaskarzy¢ czynnosci
zwiazane z przeprowadzeniem rokowan do Burmistrza Kowar.
2. Burmistrz Kowar moze uzna¢ skarge¢ za zasadng i nakaza¢ powtorzenie rokowan lub uniewaznié
rokowania albo uzna¢ skarge za niezasadna.
3. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacjg o sposobie rozstrzygnigcia



wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Kowarach.

4. W przypadku nie =zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych z
przeprowadzeniem rokowan albo w razie uznania skargi za niezasadna, Burmistrz podaje do
publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Kowarach informacj¢ o wyniku rokowan.

§ 13
1. Burmistrz Kowar najp6zniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia rokowan zawiadomi osobg
ustalong jako nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialne;j.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
1 terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstapi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

3.Ustalona w wyniku rokowan cena za nabywana nieruchomo$¢ winna by¢ wplacona
jednorazowo przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzedu Miejskiego w
Kowarach w PKO BP SA Oddzial Kowary nr 80 10202124 0000 8102 0011 0684.

4. Nabywca zobowiazany jest do pokrycia wszelkich kosztoéw zwiazanych z przeniesieniem prawa
wlasnos$ci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczyste;.

5. Nabywca zobowiazany jest do zlozenia w Wydziale Finansowym Urzedu Miejskiego w
Kowarach zeznania podatkowego, ktore to obejmowac bedzie nieruchomos$¢ stanowiaca przedmiot
przeprowadzonych rokowan.



