Projekt

z dnia 22 listopada 2013 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR 76/2013
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 4 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2013r., poz. 594 ze zmianami), w zwiazku z Uchwata Nr XLV/214/13 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 29 stycznia 2013r., po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowary zatwierdzonego Uchwalq nr
XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000r. z pdzniejszymi zmianami,

Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXXIII/163/08 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 12 listopada 2008r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY
CENTRUM B, opublikowanej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 4, poz. 93 z dnia
12 stycznia 2009r. wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

Iw§2:
a) ust. 18 otrzymuje brzmienie:

»18. 18. Ustugach turystyki— rozumie sie przez to dziatalnosci z zakresu: bazy noclegowej i gastronomicznej,
informacji turystycznej, administracji, sportu, rekreacji, odnowy biologicznej, lecznictwa irehabilitacji,
a takze obiekty stanowiqce atrakcje turystyczne z zakresu kultury, sztuki, rozrywki oraz promocji miasta
i regionu”,
b) po ust. 20 dodaje si¢ ust. 20a w brzmieniu:
»20a. 20a. Ustugach sportu i rekreacji— rozumie sie przez to dziatalnosé zwiqzang
ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq, oraz stuzqce tej dzialalnosci obiekty
kubaturowe i terenowe w tym obiekty bazy noclegowej oraz gastronomii, odnowy
biologicznej i rozrywki”;”;
2)w § 5, wust. 2:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) 0 ile z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej, ksztattowanie zabudowy
winno uwzgledniaé :”,
b) pkt 12 otrzymuje brzmienie:
»12) reklamy poza przestrzeniami publicznymi winny by¢ umieszczane jedynie na
budynkach, a ich wielkos¢ winna by¢ dostosowana do wielkosci i kolorystyki
obiektu, chyba, ze ustalenia szczegotowe planu okreslajq inne zasady”;
3) w § 11 uchyla sig ust. 2;
4w § 14:
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a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. 3. Lokalizacje obiektow tqcznosci publicznej nalezy dostosowac do wymagan
przepisow odrebnych.”,
b) uchyla si¢ ust. 4;
5) w § 20 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego”;
6) w § 44:

a) rubryka 2 tabeli otrzymuje brzmienie:

2. | Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) warunki dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie zabudowy zwartej;
zagospodarowania terenu. |ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego plenerowego obiektu
handlowego lub gastronomicznego: 100m?;

dla plenerowych obiektow handlowych i gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe);

w przypadku przebudowy w zabudowie istniejqcej dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego usytuowania i funkcji;

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojqcych nosnikow reklamowych w ilosci 1 obiekt na kazdym
z terenow UT/ZP;

2) wysokos¢ zabudowy maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej i pensjonatowej, liczona od poziomu
i liczba kondygnacji: terenu do kalenicy gtownej, aw przypadku dachu plaskiego (tj. o nachyleniu potaci
nie przekraczajqcym 159) do gornej krawedzi dachu: 15m,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wieksza niz 5,0m,

3) ksztalt i pokrycie dachu: |ustala sie dachy wielospadowe, o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 30°-60°pokryte:
dachowkq ceramicznq, tupkiem lub materiatem zblizonym do dachowki albo tupka, albo
dachy plaskie — tj. o nachyleniu polaci nie przekraczajqcym 159;

4) ogrodzenia, kolorystyka |ustala sie azurowe formy grodzen o powierzchni przeswitow min. 50% lub Zywoploty,
elewacji: maksymalna wysokos¢ ogrodzen 2,0m, w tym peinej podbudowy 0,5m;

elewacje tynkowane w odcieniach jasnych pastelowych lub z zastosowaniem naturalnych
materiatow wykonczeniowych;,

5) wskaznik intensywnosci | a) dla terenu UT/ZP1 nie wiekszy niz 1,0;
zabudowy: b) dla terenu UT/ZP2 nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia a) dla terenu UT/ZP1 nie mniejsza niz 25%;
biologicznie czynna: b) dla terenu UT/ZP2 nie mniejsza niz 40%,

b) rubryka 3 tabeli otrzymuje brzmienie:

3. | Zasady ochrony srodowiska, przyrody |ze wzgledow akustycznych tereny UT/ZP kwalifikuje sie jako tereny rekreacyjno —
i krajobrazu kulturowego: wypoczynkowe;

uzupelniajqce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé

w sposob nie naruszajqcy istniejqcych wartosci Srodowiska przyrodniczego.

c) rubryka 4 tabeli otrzymuje brzmienie:

4. | Zasady ksztaltowania przestrzeni Tereny UT/ZP nie stanowiq przestrzeni publicznej w mysl ustalen
publicznych: zawartych w par. 23 ust. 1

d) rubryka 8 tabeli otrzymuje brzmienie:

8. | Obstuga ustala sie obstuge komunikacyjnq terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;
komunikacyjna: ustala si¢ obowiqzek wyznaczenia miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na
ktorej inwestycja jest realizowana;

ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i przebywajqcych okresowo
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| | zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16.

§ 2. 1. Integralna czeScia niniejszej uchwatly jest zatacznik nr 1 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania.

2. Niniejsza zmiana planu nie obejmuje rysunku planu, stanowiacego zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr
XXXIII/163/08 Rady Miejskiej w Kowarach zdnia 12 listopada 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B;

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kowar.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR76/2013

RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z. DNIA 4 LISTOPADA 2013 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE
PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA:

W  zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B po
stronie gminy nie wystapia zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy i sa wynikiem uchwalenia
zmiany planu.
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UZASADNIENIE:

Niniejsza Uchwata wprowadza zmiany w czg$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B, uchwalonego uchwatq Nr XXXI11/163/08
Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 12 listopada 2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B, opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym WojewddztwaDolnoslaskiego Nr 4, poz. 93 z dnia 12 stycznia 2009r., ktérych celem jest dostosowanie
w/w planu do:

1) wymagan wynikajacychz ustawy z dnia 07 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych(Dz.U. Nr 106, poz. 675 z p6zn. zmianami).
Ustawa ta stanowi, iz planu miejscowe,,nie mogq uniemozliwia¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
Jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

2) wprowadzenia korekt tekstu planu w odniesieniudo terenéw o symbolu UT/ZP w
celu lepszego ich dostosowania do obecnych potrzeb inwestycyjnych,

3) uzupehienie definicji ustug turystycznych zawartej w § 2 oraz wprowadzenie
definicjiustug sportu i rekreacji, w celu jednoznacznego okreslenia funkcji
dopuszczonych w ramach w/w pojeé,

4) odstapienia od wymogu likwidacji istniejacych kottowni na opat staty,

5) odstapienie od zakazu lokalizowaniana obszarze planu przedsiewzig¢,
wymagajacychsporzadzenia raportu o oddziatywaniuprzedsigwzigciana
srodowisko. Zgodnie z obecnymi zapisami zakaz ten dotyczy wszelkich
przedsigwzig¢ za wyjatkiem infrastruktury technicznej, co nadmiernie ogranicza
dziatalnos$¢ inwestycyjna— wykluczanp. przedsigwzigcia, dla ktorych raport o
oddziatlywaniuna srodowisko jest wymagany ale wykaze brak negatywnego
oddzialywania,

6) wprowadzenie drobnych korekt redakcyjnychgwarantujacych spojnosé
dokumentu po wprowadzeniu w/w zmian merytorycznych.

Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej KOWARY CENTRUM B, w tym rysunek planu — nie ulegaja zmianie.

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedurg sporzadzenia opisanej powyzej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY
CENTRUM B i stanowi realizacj¢ wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17 ust. 14 oraz 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami)
a takze zobowiazan wynikajacychz Uchwaty Nr XL V/214/13 Rady Miejskiej w Kowarachz dnia 29 stycznia 2013r.
W sprawie przystapienia do opracowania w/w zmiany planu.

Projekt zmiany planu, przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej do uchwalenia, poddany zostatl procedurze
formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywaniana $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialtywania na $rodowisko, ktérej zakres i stopien
szczegdtowosciuzgodniono:
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z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI.411.220.2013.KM z dnia 27 maja 2013r.,

z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym Postanowieniem znak ZNS-AW-605-5/13 z dnia 14 maja
2013r.

Projekt zmiany planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia. Wykaz w/w dokumentéw zawiera dokumentacja
prac planistycznych przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI zdnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

W terminie od dnia 06 wrze$nia 2013r. do dnia 04 pazdziernika 2013r. projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddziatlywania na srodowisko, wylozony byt do publicznego wgladu a dnia 25 wrze$nia 2013r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w dokumencie. Do dnia 18 pazdziernika 2013r. przyjmowane byly uwagi.
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu a takze do wytozonej wraz z projektem zmiany planu
prognozy oddziatywaniana srodowisko uwagi nie wptynely.
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