UCHWALA NR X/56/11
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 10 MARCA 2011 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej Kowary — Krzaczyna B.1

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/173/08 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 9 grudnia 2008r., po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary zatwierdzonego Uchwatg nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w
Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000r. z pdzn. zmianami

Rada Miejska w Kowarach uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej Kowary — Krzaczyna B.1.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1 000,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

4. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2.

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A
oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B
oraz rysunek planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej i
krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i
wskaznikow ksztattowania i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w



tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow, wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy oraz
wymagan dotyczgce zastosowania szczegolnych rozwigzan architektonicznych i
przestrzennych.- ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka C oraz rysunek planu,

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka D,

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka E oraz rysunek planu,

6) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki
B,CiD,

7) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka F,

8) wymagan wynikajgcych z ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5 rubryka C, § 6,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 6 oraz rysunek planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu,

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 8

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary — Krzaczyna B.1,

2) podstawowym przeznaczeniu terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu,

3) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére moze by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i przy
uwzglednieniu dodatkowych warunkow o ile stanowig tak przepisy szczegotowe
niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynkéw za wyjgtkiem pawilonéw ogrodowych i
dopuszczen okreslonych w ustaleniach indywidualnych niniejszej uchwaty,

6) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ okreslony na rysunku
planu kierunek przebiegu gtéwnej kalenicy budynku,

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw terenu objetego planem w
obrebie ktérych wprowadza sie regulacje wynikajgce z rozp. Ml z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigca
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektow
Zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki. Jezeli plan ustala zakaz
podziatu terenu, wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi sie do catego terenu.



Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajgcy wymagan dotyczgcych
intensywnos$ci zabudowy w poszczegdélnych rozpatrywanych etapach,

9) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziafki
Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajgcy wymagan dotyczacych
wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw mierzong od
poziomu terenu istniejgcego, przed realizacjg projektu.

Przekroczenie ustalonej wysokosci zabudowy dominantami lub akcentami architektonicznymi
jest dopuszczalne o maksimum 4,00m na powierzchni maksimum 60m?.

11) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci oraz kalenicy (kalenicach) biegngcej w osi (osiach) gtéwnej bryty
budynku,

12) dominancie i akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzanie
architektoniczne polegajgce na zaakcentowaniu fragmentu bryty budynku przy
zastosowaniu artystycznych srodkéw wyrazu takich jak wysokos¢, ksztalt, detal
architektoniczny, kolor itp. majgce na celu wzbogacenie wrazen estetycznych oraz
zindywidualizowanie przestrzeni zurbanizowane;,

13) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumieé, o ile z ustalen
szczegotowych nie wynika inaczej, funkcje terendw i obiektéw stuzgcych dziatalnosci z
zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 600m?, z wytgczeniem handlu wymagajgcego
sktadowania towaréw na otwartych placach i parkingach,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy
biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania,

e) ubezpieczen i finanséw,

f) poczty i telekomunikaciji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacii,

k) turystyki i hotelarstwa,

[) projektowania i pracy tworczej,

m) ustug fryzjerskich i kosmetycznych,

14) terenach ustug turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow
stuzgcych obstudze turystéw, obejmujacych:

a) obiekty bazy noclegowej — hotele, pensjonaty, schroniska
mitodziezowe, pola namiotowe oraz zabudowe apartamentowa,

b) ustugi gastronomii,

c) ustugi sanatoryjne i odnowy biologicznej,

d) tereny sportu i rekreac;ji

15) zabudowie apartamentowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zakwaterowania
turystow realizowane w formie zespotdw lokali uzytkowych o programie funkcjonalnym
zblizonym do mieszkan,

16) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec, tereny budowli sportowych
oraz zieleni stuzgcej uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi i rozrywce wraz z
funkcjami uzupetniajgcymi pozwalajgcymi na prawidtowg organizacje dziatalnosci
podstawowej i obstuge uzytkownikéw. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej
na terenach ustug sportu i rekreacji wyklucza sie lokalizacje obiektéw bazy noclegowe;,



17) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z

gruntem urzadzenia reklamowe, nie petnigce réwnoczesnie innych funkcji,

§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

2)

3)

zagospodarowania,

przeznaczenie terenow - wyrazone na rysunku planu symbolami literowym lub
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi poszczegolne tereny,

oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje i
standardy techniczne drég i ulic,

oznaczenia dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) wymagany przebieg kalenicy, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych niniejsze;j
uchwaty,

oznaczenie przestrzeni publiczne;j,

cenne drzewa wskazane do zachowania,

granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu majg charakter informacyjny i moga
podlega¢ modyfikacjom wynikajacym z wiasciwych w ich przedmiocie przepisow
szczegolnych lub decyzji administracyjnych,

3. Miasto Kowary wpisane jest do rejestru zabytkow. Decyzja ta nie okresla granic obszaru,
ktérego dotyczy w/w wpis. Do czasu ustalenia tych granic caty obszar planu nalezy traktowaé
jako objety restrykcjami wynikajgcymi z w/w decyzji.

4. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczgce przebiegdw magistralnych i gtdwnych
sieci infrastruktury technicznej, w tym propozycje ich przetozenia, mogg podlegaé
modyfikacjom okreslonym w § 7 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 5.

1. Ustalenia szczegdtowe dla terendw potozonych w obszarze objetym planem zawierajg
ponizsze tabele.

Ustalenia szczegétowe dla terenu MN,U:

przedmiot planu ustalenia

(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1. Przeznaczenie podstawowe :
oraz linii rozgraniczajgcych 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny o réznym 2) tereny zabudowy ustugowej,

przeznaczeniu lub réznych 2. Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia infrastruktury
zasadach zagospodarowania | technicznej,

B - zasady ochrony 1. Energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy
$rodowiska i przyrody pozyskiwac z zastosowaniem rozwigzan proekologicznych,

2. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej,




ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze wykraczaé poza granice
tych dziatek i narusza¢ standardéw jakosciowych srodowiska
ustalonych dla terenéw sasiednich,

3. Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 25%,

B - zasady ochrony
srodowiska i przyrody

4. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewo wskazuje sie do
zachowania. Wycinka dopuszczalna jest wytacznie ze wzgledow
sanitarnych, na podstawie pozytywnej opinii dendrologicznej

5. Gospodarke odpadami nalezy trwale uregulowaé w oparciu o
obowigzujgce przepisy szczegdlne.

6. Teren MN,U ze wzgledoéw akustycznych kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w my$l art. 114 ustawy
Prawo ochrony srodowiska,

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania tadu
przestrzennego,

1. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy — wolnostojgca, zwarta,
2) wskaznik zabudowy dziatki - maks.0,4,
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy maks.1,0,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,00m,
5) dachy — symetryczne o kacie nachylenia potaci, zawartym w
zakresie 35-47° i okapach wysunietych na min. 0,80m,
6) maksymalna liczba budynkéw lokalizowanych w obrebie dziafki
— 2 w tym 1 budynek przeznaczenia podstawowego + 1
budynek gospodarczy lub garaz,
. Wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych.
. Budynki istniejgce nie spetniajgce kryteriow okreslonych w
ust. 1 mogg by¢ zachowane w obecnej formie architektoniczno
— przestrzennej o ile na rysunku planu zostaty oznaczone jako
zabudowa istniejgca wskazana do zachowania. W przypadku
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy tych budynkéw wyklucza sie
dziatania powodujace:
1) zwiekszenie parametréw, ktére przekraczajg wartosci okreslone
w ust. 1 pkt 2-4,
2) przebudowy dachéw symetrycznych w sposéb zakidcajacy te
symetrie,
4. Dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granic dziatek.
5. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:
1) wysokos¢ - maksimum 1,50m przy réwnoczesnym wymogu
jednakowej wysokosci wzdtuz catego terenu,
2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
3) wymagana powierzchnia prze$witéw — minimum 70%,
6. W przestrzeni publicznej wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw
reklamowych za wyjatkiem:
1) obiektéw stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,
2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscia.
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D - granice i sposoby
zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

Teren podlega ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w zwigzku
z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w § 4, ust.3.

Z tytutu w/w uwarunkowan plan nie wprowadza dodatkowych ustalen
poza wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw szczegodinych.

E - szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. W obszarze planu nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. Propozycje podziatu terendw na dziatki budowlane okres$la rysunek
planu.




3. W przypadku decyzji o scaleniu i podziale nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 500m?2,
2) szerokosé¢ frontu dziatki — minimum 22,00m,
3) kat granicy dziatki od strony przylegtej drogi mieszczacy sie w
zakresie 60° - 120°,
4. Ustalenia zawarte w ust. 3 nie dotyczg dziatek o powierzchni do
25m? wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

F - sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenéw

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw

Ustalenia szczego6towe dla terenéw UT:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

ustalenia

A - przeznaczenie terenéw
oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystycznych,
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) tereny sportu i rekreaciji,

2) zielen urzgdzona i w formach naturalnych,

3) wody powierzchniowe, srédlgdowe,

4) parkingi,

5) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

B - zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwac z zastosowaniem rozwigzan proekologicznych,

2. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej,
ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze wykraczaé poza granice
tych dziatek i narusza¢ standardéw jakosciowych srodowiska
ustalonych dla terenéw sgsiednich,

3. Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych:

1) naterenach UT. 1 i UT.2 —60%,
2) na terenie UT.3 — 20%,

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegdlne,

5. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikaciji kotowej przed
odprowadzeniem do odpowiednich systemow kanalizacji nalezy
podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

6. Ze wzgledow akustycznych tereny UT kwalifikuje sie jako tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe poza miastem.

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania fadu
przestrzennego,

1. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik zabudowy dziatki:
a) teren UT.1 — maksimum 0.3,
b) teren UT.2 — maksimum 0,35,
c) teren UT.3 — maksimum 0.50,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) teren UT.1— maksimum 0.9,
b) teren UT.2 — maksimum 1.1,
c) teren UT.3 — maksimum 1.35
3) maksymalna liczba budynkéw na dziatce budowlanej — 2 w tym
1 budynek przeznaczenia podstawowego + 1 budynek
w formie pawilonu ogrodowego,




4) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia
podstawowego — 400m?,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pawilonu ogrodowego -
150m?,

6) dachy — symetryczne, kryte dachdwkg w kolorze czerwonym,
lub tupkiem i kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 18-
25° lub 40 — 47°,

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania tadu
przestrzennego,

(S0 N

7) wysokos¢ zabudowy:

a) naterenach UT.1:

- przy zastosowaniu dachéw o kgcie nachylenia
18-25° — maksimum 15,00m,

- przy zastosowaniu dachéw o kacie nachylenia
40-47° — maksimum 18,00m, przy
maksymalnej wysokosci okapu (gérnej
krawedzi elewac;ji) — 10,00

b) na terenach UT. 2 oraz UT.3:

- przy zastosowaniu dachéw o kacie nachylenia
18-25° — maksimum 12,00m,

- przy zastosowaniu dachéw o kgcie nachylenia
40-47° — maksimum 15,00m,

8) maksymalna dlugos¢ elewacji w widoku od strony przylegtego
do dziatki ciggu komunikacyjnego:

a) na terenach UT.1 oraz UT.2 - 40,00m,
b) na terenie UT.3 — 55,00m,

9) maksymalna dtugos¢ odcinka elewacji usytuowanego w jednej
ptaszczyznie, w widoku od strony przylegtego do dziatki ciggu
komunikacyjnego — maksimum 18,00m, z wymogiem
rozdzielenia poszczegdlnych odcinkéw uskokiem lub ryzalitem
o gtebokosci min. 3,00m,

10) wykonczenie scian zewnetrznych — z zastosowaniem
szlachetnych materiatéw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta klinkierowa, drewno, szkto,

11) na terenie UT.1 nieprzekraczalne linie zabudowy nie
sgsiadujgce z przestrzenig publiczng, nie sg wigzace dla
taraséw oraz takich elementéw budynku jak ogrody zimowe
oraz ewentualna hala basenu o ile elewacje tych elementow
zostang przeszklone na powierzchni min. 75%,

12) oznaczone na rysunku planu wymagane przebiegi kalenic
nalez traktowa¢ jako wariantowe.

. Ustalenia zawarte w ust. 1 pkt 4,5,6 nie dotyczg ewentualnych staciji

transformatorowych a takze obiektéw architektury ogrodowe;,

. Lokalizacja garazy jest dopuszczalna wytgcznie jako wbudowanych

w budynkach przeznaczenia podstawowego,

. Dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granic dziatek.
. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony

przestrzeni publicznej:
1) wysokosé - maksimum 1,50m przy réwnoczesnym wymogu
jednakowej wysokosci wzdtuz catego terenu,
2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
3) wymagana powierzchnia prze$witow — minimum 70%,

. W przestrzeni publicznej wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow

oraz noénikéw reklamowych za wyjatkiem:
1) obiektéw stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,
2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym kilku




podmiotéw, wymaga sie zastosowania jednorodnych rozwigzan
plastycznych,
7. Na terenie UT.2 ustala sie minimalng szerokos¢ drog wewnetrznych
—6,00m

D - granice i sposoby
zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1. Tereny UT podlegajg ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, w zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w § 4,
ust.3.

2. Z tytutu w/w uwarunkowan plan nie wprowadza dodatkowych ustalen
poza wynikajgce z obowigzujgcych przepisdw szczegdinych.

E - szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. W obszarze planu nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku decyzji o objeciu procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci w sktad ktérych wchodza tereny UT.1 oraz UT.3
podziatu dotyczgcego tych terenéw nalezy dokonaé¢ zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi te tereny,

3. W przypadku decyzji o scaleniu i podziale nieruchomoéci w obrebie
terenu UT.2 ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 3000m?,

2) szerokosé¢ frontu dziatki — minimum 40,00m,

3) kat granicy dziatki od strony przylegtej drogi mieszczacy sie w
zakresie 80° - 100°,

4. Ustalenia zawarte w ust. 2 i 3 nie dotyczg dziatek o powierzchni do
25m? wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

F - sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania
terenéw

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
uzytkowanie terenéw dla lokalizacji sezonowych obiektéw
gastronomicznych w miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie
zagospodarowania terenu,

Ustalenia szczegdtowe dla terenow U:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

ustalenia

A - przeznaczenie terenéw
oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) tereny sportu i rekreaciji,
2) zielen urzgdzona i formach naturalnych,
3) wody powierzchniowe, srédlgdowe,
4) parkingi i drogi wewnetrzne,
5) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
6) wbudowane lokale mieszkalne w maksymalnej ilosci — 2 lokale
na dziatce budowlane;,
3. W obrebie terenu U.3 dopuszcza sie lokalizacje parkingdw w nie
limitowanej wielkosci, a takze wydzielenie drogi dojazdowej
(wewnetrznej lub publicznej) zapewniajgcej dojazd do terenu US.1

B - zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwac z zastosowaniem rozwigzan proekologicznych,

2. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej,
ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze wykraczaé poza granice
tych dziatek i narusza¢ standardéw jakosciowych srodowiska
ustalonych dla terenéw sasiednich,

3. Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 40%,

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegdlne,

5. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikaciji kotowej przed




odprowadzeniem do odpowiednich systemow kanalizacji nalezy
podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

6. Tereny U nie podlegaja ochronie akustycznej.

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury
wspoitczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania fadu
przestrzennego,

1. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0.30,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksimum 1.0,
3) maksymalna liczba budynkéw na dziatce budowlanej — 2 w tym
1 budynek przeznaczenia podstawowego + 1 pawilon
ogrodowy,

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania tadu
przestrzennego,

4) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia
podstawowego — 300m?,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pawilonu ogrodowego -
100m?,

6) wysokos$¢ zabudowy maksimum 12,00m

7) dachy — symetryczne o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 40-47° , kryte dachowkg w kolorze czerwonym, lub
tupkiem,

8) maksymalna dtugos¢ elewacji w widoku od strony przylegtego
do dziatki ciggu komunikacyjnego - 35,00m,

9) maksymalna dtugos¢ odcinka elewacji usytuowanego w jednej
ptaszczyznie, w widoku od strony przylegtego do dziatki ciggu
komunikacyjnego — maksimum 24,00m, z wymogiem
rozdzielenia poszczegdlnych odcinkéw uskokiem lub ryzalitem
o gtebokosci min. 3,00m,

10) wykonczenie $cian zewnetrznych — z zastosowaniem
szlachetnych materiatow wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta klinkierowa, drewno, szkto,

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 pkt 4,5 nie dotyczg ewentualnych stacji
transformatorowych a takze obiektéw architektury ogrodowe;,
3. Lokalizacja garazy jest dopuszczalna wytacznie jako wbudowanych
w budynkach przeznaczenia podstawowego
4. W zabudowie lokalizowanej w obrebie dziatki wymaga sie
stosowania:
1) dachow o jednakowym kacie nachylenia potaci i jednakowym
pokryciu,
2) spojnych kompozycyjnie, materiatowo i kolorystycznie rozwigzan
elewacji oraz zagospodarowania terenu.
5. Dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granic dziatek.
6. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:

1) wysokos¢ - maksimum 1,20m przy réwnoczesnym wymogu
jednakowej wysokosci wzdtuz catego terenu,

2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,

3) wymagana powierzchnia prze$witéw — minimum 70%,

7. W przestrzeni publicznej wprowadza sie zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych za wyjatkiem:

1) obiektéw stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nos$niku reklamowym kilku
podmiotdéw, wymaga sie zastosowania jednorodnych
rozwigzan plastycznych,

D - granice i sposoby
zagospodarowania terenow

Tereny podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w
zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w § 4, ust.3.




lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

Z tytutu w/w uwarunkowan plan nie wprowadza dodatkowych ustalen
poza wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw szczegolinych.

E - szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. W obszarze planu nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku decyzji o objeciu procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci w sktad ktérych wchodzi teren U.3 podziatu nalezy
dokonaé zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ten teren,

3. W przypadku decyzji o scaleniu i podziale nieruchomo$ci w obrebie
terenéw U1 oraz U.2 ustala sie:

E - szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500m?,
2) szerokosé¢ frontu dziatki — minimum 40,00m,
3) kat granicy dziatki od strony przylegtej drogi mieszczacy sie w
zakresie 80° - 100°,
4. Ustalenia zawarte w ust. 2 i 3 nie dotyczg dziatek o powierzchni do
25m? wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

F - sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania
terenéw

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
uzytkowanie terenéw dla lokalizacji sezonowych obiektéw
gastronomicznych w miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie
zagospodarowania terenu,

Ustalenia szczegdtowe dla terenu ZP:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

ustalenia

A - przeznaczenie terendéw
oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) teren ZP.1 - ustugi, o ktérych mowa w par. 3 pkt 13 lit. b, i, j oraz k
z wykluczeniem zabudowy apartamentowej,
2) teren ZP.2 - ustugi, o ktérych mowa w par. 3 pkt 13 lit. b, i, oraz j
3) tereny ZP.1i ZP.2 - obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

B - zasady ochrony
srodowiska i przyrody

1. Energie dla celow grzewczych nalezy pozyskiwac z zastosowaniem
rozwigzan proekologicznych,

2. Ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych na
poziomie:

1) w obrebie terenu ZP.1 - 85%,
2) w obrebie terenu ZP.2 — 50%

3. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazuje sie do
zachowania. Wycinka dopuszczalna jest wytgcznie ze wzgledow
sanitarnych, na podstawie pozytywnej opinii dendrologicznej

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegolne,

5. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikaciji kotowej przed
odprowadzeniem do odpowiednich systemow kanalizacji nalezy
podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

6. Teren nie podlega ochronie akustycznej

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania tadu

—_

. W obrebie terenu ZP.1 ustala sie lokalizacje:

1) 1 budynku zwigzanego funkcjg ustugowsg, usytuowanego w
polu wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy (z
zastrzezeniem ust. 2), spetniajgcego nastepujgce wymagania:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 800m?,
b) wysokos¢ — maksimum 12,00m,




przestrzennego,

c) dachy symetryczne o kgcie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 18 — 25° lub 40-47° kryte dachowkg w kolorze
czerwonym, lub tupkiem,

d) zindywidualizowany projekty architektoniczny o wysokich
walorach artystycznych i kompozycyjnych
podkreslajgcych szczegdlng funkcje i potozenie w
obrebie parku,

2) 2 budynkéw gospodarczych spetniajgcych nastepujgce
wymagania:

a) powierzchnia zabudowy maksimum 180m? kazdy,

b) wysoko$¢ maksimum 8,00m,

c) dachy — symetryczne o kgcie nachylenia potaci, pokryciu i
okapach analogicznych jak w budynku ustugowym,

3) 1 pawilonu parkowego spetniajgcego nastepujgce wymagania:

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz doébr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania tadu
przestrzennego,

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 300m?,
b) wysokos¢ - maksimum 8,00m,
c) materialy wykonczeniowe elewacji — drewno i szkto na
podmuréwce ceramicznej lub kamiennej,
d) przeszklenia — minimum 75% powierzchni elewacji,
4) obiektow architektury ogrodowej w tym otwartych altan
parkowych o powierzchni do 30m?,
5) obiekty, o ktérych mowa w pkt 2 — 4 nalezy sytuowaé w odlegtosci
min. 10,00m od krawedzi jezdni drogi nr 366

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie sgsiadujgce z przestrzenig
publiczna, nie sg wigzgce dla taraséw oraz takich elementéw
budynku jak ogrody zimowe oraz ewentualna hala basenu o ile
elewacje tych elementdéw zostang przeszklone na powierzchni min.
75%,

3. W obrebie terenu ZP.2 ustala sie lokalizacje:

1) 1 budynku zwigzanego funkcjg ustugowg, spetniajgcego
nastepujgce wymagania:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 600m?2,
b) wysokos¢ — maksimum 12,00m,
c) dachy symetryczne o kgcie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 18 — 25° lub 40-47°, kryte dachéwkag w
kolorze czerwonym lub tupkiem,
2) obiektoéw architektury ogrodowej w tym 2 otwartych altan
parkowych o powierzchni do 30m?,

4. Dopuszcza sie odstgpienie od wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 1
lit. b, ¢ na rzecz lokalizacji atrakcyjnego obiektu zabytkowego lub
jego wiernej kopii, przeniesionego z innego terenu.

5. W obrebie terenéw ZP wymaga sie stosowania
zindywidualizowanych projektow architektonicznych o wysokich
walorach artystycznych i kompozycyjnych podkreslajgcych
szczegdblng funkcje i potozenie w obrebie parku,

6. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony

przestrzeni publicznej:
1) wysokos¢ - 1,80 — 2,20m przy réwnoczesnym wymogu
jednakowej wysokosci wzdtuz catego terenu,
2) materiat — metal na podmuréwce kamiennej lub z cegty
klinkierowej,
3) wymagana powierzchnia prze$witow — minimum 80%,

7. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za

wyjatkiem:
1) obiektéw stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,
2) jednego nosnika reklamowego na terenie bezposrednio
zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig.




8. W obrebie terendéw ZP dopuszcza sie lokalizacje 1 wiezy widokowej
0 wysokosci maksimum30,00m i powierzchni zabudowy —
maksimum 100,00m?.

D - granice i sposoby
zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1. Tereny podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w
zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w § 4, ust.3.

2. W granicach terenu ZP.2 znajdujg sie stanowiska roslin chronionych.

3. Z tytutu w/w uwarunkowan plan nie wprowadza dodatkowych ustalen
poza wynikajgce z obowigzujgcych przepisow szczegdlnych.

E - szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. W obszarze planu nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku decyzji o objeciu procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci w sktad ktérych wchodzg tereny ZP podziatu nalezy
dokonaé zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi te tereny,

3. Ustalenia zawarte w ust. 2 nie dotyczg dziatek o powierzchni do
25m? wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

F - sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenéw

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
uzytkowanie terenu:
1) w zwigzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania
tych imprez,
2) dla lokalizacji sezonowych obiektow gastronomicznych w
miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie
zagospodarowania terenu,

Ustalenia szczegotowe dla terenow US:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

ustalenia

A - przeznaczenie terendéw
oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreaciji,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zieleh urzgdzona,

2) parkingi,

3) wody powierzchniowe $rédlgdowe,

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

B - zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwac z zastosowaniem rozwigzan proekologicznych,

2. Ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych na
poziomie 50%, Wskaznik ten moze by¢ obnizony na terenach US.2
oraz US.3 do poziomu min. 20% w przypadku przeznaczenia
terenow:

1) US.2 pod hale widowiskowo — sportowg lub aquapark z krytg
ptywalnig
2) US.3 pod aquapark z krytg ptywalnia,

3. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikaciji kotowej przed
odprowadzeniem do odpowiednich systemow kanalizacji nalezy
podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi przepisami
szczegoOlnymi,

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce

przepisy szczegdlne,

. Tereny nie podlegajg ochronie akustyczneij.

. Teren US.3 ocenia sie jako cenny przyrodniczo. Zagospodarowanie
terenu na cele rekreacyjne nalezy poprzedzi¢ aktualizacjg
inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej na etapie projektu planu i
dostosowac do jej wskazan.

7. Realizacja zainwestowania na terenach US.2 oraz US.3 nie moze

skutkowaé zmiang stosunkéw wodnych na przylegtych terenach,
cennych przyrodniczo
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C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania tadu
przestrzennego,

1. W obrebie terenu US.1 oraz US.3 oraz w obrebie kazdej dziatki
budowlanej na terenie US.2 (spetniajgcej kryteria okreslone w
rubryce E) dopuszcza sie lokalizacje:

1) 2 budynkéw zwigzanych funkcjg podstawowsa, spetniajgcych

nastepujgce wymagania przestrzenne:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 500m?2,

b) wysokos$¢ — maksimum 10,00m,

c) dachy — strome, symetryczne o jednakowym kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 25-47°, z
okapami wysunietymi na min. 0,80m,

2) 1 obiektu gospodarczego zwigzanego z obstuga funkcji
sportowych i utrzymaniem terendéw, spetniajgcego nastepujgce
wymagania przestrzenne:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 100m?,

b) wysokos¢ maksimum 8,00m,

d) dach — stromy, symetryczny o kacie nachylenia potaci

analogicznym jak w budynkach zwigzanych z funkcjg

podstawowa,

3) stacji transformatorowych,

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz doébr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania tadu
przestrzennego,

4) obiektow architektury ogrodowej,
5) zadaszenh trybun,
6) budynkdéw kas i portierni.

2. Ograniczenia okreslone w ust. 1 pkt 1 nie obowigzujg w przypadku

przeznaczenia catego terenu:

1) US.2 pod hale widowiskowo — sportowg lub aquapark z krytg
ptywalnig,

2) US.3 pod aquapark z krytg ptywalnia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 ustala sie maksymalng

wysokos¢ budynkéw na poziomie 12,00m.

4. Dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granic dziatek.
5

. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony
przylegtych drég i ulic:
1) teren US.1:
a) wysokos$¢ - maksimum 2,50m przy rGwnoczesnym
wymogu jednakowej wysokosci wzdtuz catego terenu,
b) dopuszcza sie ogrodzenie petne z wyznaczonymi
rytmicznie polami dla reklam wielkoformatowych, pod
warunkiem ustalenia dla tych pél jednakowego formatu
oraz usytuowania ich na jednym poziomie,
2) tereny US.2i US.3:
a) wysokos¢ — maksimum 1,80m przy rownoczesnym
wymogu jednakowej wysoko$ci wzdtuz catego terenu,
b) materiat — metal na podmuréwce kamiennej lub z cegty
klinkierowej,
C) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 75%,

D - granice i sposoby
zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

1. Tereny podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepisoéw, w

zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w § 4, ust.3.
. W granicach terenu US.2 znajdujg sie stanowiska roslin chronionych.
. Z tytutu w/w uwarunkowan plan nie wprowadza dodatkowych ustaleh
poza wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw szczegolnych.

E - szczegolowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. W obszarze planu nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajgcych

przeprowadzenia scalenh i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku decyzji o objeciu procedurg scalenia i podziatu

nieruchomosci w sktad ktérych wchodzg tereny US.1i US.3
podziatu nalezy dokonac¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi te
tereny,

3. W przypadku decyzji o objeciu procedurg scalenia i podziatu

nieruchomosci w sktad ktérych wchodzi teren US.2




podziatu nalezy dokona¢ z zachowaniem nastepujgcych wymagan:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 8000m?2,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (tj. granicy od strony granicy
planu) — 60,00m,
3) kat granicy dziatki od strony przylegtej drogi mieszczgcy sie w
zakresie 60° - 120°,
4. Ustalenia zawarte w ust. 2 i 3 nie dotyczg dziatek o powierzchni do
25m? wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

F — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania
terenéw

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
uzytkowanie terenu:
1) w zwiagzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania
tych imprez,
2) dla lokalizacji sezonowych obiektéw gastronomicznych

Ustalenia szczegétowe dla terenéw KP:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

ustalenia

A - przeznaczenie terenéw
oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny parkingow,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) zielen,
3) wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej

B - zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1. Ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych na
poziomie 20%,

2. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikaciji kotowej przed
odprowadzeniem do odpowiednich systemow kanalizacji nalezy
podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,

3. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewo wskazuje sie do
zachowania. Wycinka dopuszczalna jest wytgcznie ze wzgledow
sanitarnych, na podstawie pozytywnej opinii dendrologicznej

4. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej.

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania fadu
przestrzennego,

—_

. W obrebie terenu ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem stacji transformatorowych i wiat przystankowych,

2. KP.1 jest przestrzenig publiczng, w obrebie ktérej wprowadza sie

zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych za wyjgtkiem obiektow

stanowigcych elementy miejskiego systemu informaciji wizualnej,

D - granice i sposoby
zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

Teren podlega ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w zwigzku
z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w § 4, ust.3.

Z tytutu w/w uwarunkowan plan nie wprowadza dodatkowych ustalen
poza wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw szczegolnych.

E - szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane




F - sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenéw

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendéw.

Ustalenia szczegétowe dla terenu E:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

ustalenia

A - przeznaczenie terendéw
oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka — stacja transformatorowa,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie

B - zasady ochrony
srodowiska i przyrody

1. W obrebie terenu nie ustala sie minimalnego wskaznik terenéw
biologicznie czynnych,
2. Teren nie podlega ochronie akustyczne;j.

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania tadu
przestrzennego,

Dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granic dziatek.

D - granice i sposoby
zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

Teren podlega ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w zwigzku
z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w § 4, ust.3.

Z tytutu w/w uwarunkowan plan nie wprowadza dodatkowych ustalen
poza wynikajgce z obowigzujgcych przepisdéw szczegdlnych.

E - szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. W obszarze planu nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. W przypadku decyzji o objeciu procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci w sktad ktérych wchodzi teren KP
podziatu nalezy dokona¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ten
teren,

F - sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenéw

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendéw.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw Z,WS:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

ustalenia

A - przeznaczenie terendéw
oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) teren Z,WS.1:
a) teren zieleni w formach naturalnych (nie urzgdzonej),
b) wody powierzchniowe, srodlgdowe — istniejgcy ciek wodny,
c) ciggi piesze lub pieszo — rowerowe,

2) teren Z,WS.2:
a) teren zieleni w formach naturalnych (nie urzadzone)) i

urzadzonej — park




przyrodniczo - edukacyjno - rekreacyjny,
b) wody powierzchniowe, srédladowe — istniejgce cieki
wodnej oraz akwen rekreacyjny,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) tereny Z,WS.1 oraz Z,WS.2 - sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
2) teren Z,WS.2:
a) Sciezki piesze o charakterze spacerowym i edukacyjnym,
b) cigg pieszo — rowerowy tgczacy cigg pieszo - rowerowy
KD/p z ciggiem pieszo — jezdnym KD/p-j.1,
c) urzgdzone miejsca wypoczynku i rekreaciji
d) zaprojektowane w sposob nie kolidujgcy z walorami
przyrodniczymi, w miejscach wskazanych na etapie
projektu zagospodarowania terenu,
e) obiekty architektury ogrodowej o charakterze parkowym,
f) 1 budynek o funkcji ustugowej i/lub gospodarczej wraz z
niezbedng obstugg komunikacyjng

B - zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1. Ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych na
poziomie 85%,

2. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej.

3. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazuje sie do

B - zasady ochrony
srodowiska i przyrody

zachowania. Wycinka dopuszczalna jest wytacznie ze wzgledow
sanitarnych, na podstawie pozytywnej opinii dendrologicznej,

4. Teren Z,WS.2 uznaje sie za cenny przyrodniczo. Zagospodarowanie
terenu na cele rekreacyjne nalezy poprzedzi¢ aktualizacjg
inwentaryzaciji przyrodniczej wykonanej na etapie projektu planu i
dostosowac do jej wskazan. W ramach docelowego
zagospodarowania wymaga sie zachowania najcenniejszych
fragmentéw terenu w formie naturalne;.

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania tadu
przestrzennego,

1. Na terenie Z,WS.1 wprowadza sie zakaz zabudowy. Zakaz ten nie
dotyczy obiektéw okreslonych jako przeznaczenie uzupetniajgce
terenu,

2. Na terenie Z,WS.2 ustala sie:

1) akwen wodny oraz budynek, o ktérym mowa w rubryce A ust. 2
pkt 2d nalezy zlokalizowaé w oznaczonej na rysunku planu
strefie lokalizacji zabudowy i akwenu wodnego,

2) projektowany budynek winien spetnia¢ nastepujgce kryteria
przestrzenne:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 300m?,

b) wysokos¢ maksimum 8,00m,

c) dach — stromy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 25-47°,

3) oznaczenie zawarte na rysunku planu dotyczgce wymagane;j
realizacji ciggu pieszo — rowerowego przez teren o innym
przeznaczeniu nalezy rozumie¢ jako wymaog potgczenia ulicy
dojazdowej KD/D z ciggiem pieszo — jezdnym KD/p-j.1 ciggiem
pieszo — rowerowym. Przebieg tego ciaggu moze odbiegac od
rysunku planu pod warunkiem realizacji w/w potgczenia.

D - granice i sposoby
zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

1. Tereny podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w
zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w § 4, ust.3.

2. W granicach terenéw znajdujg sie stanowiska roslin chronionych.

3. Z tytutu w/w uwarunkowan plan nie wprowadza dodatkowych ustalen
poza wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisdw szczegdlnych.

E - szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. W obszarze planu nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. W przypadku decyzji o objeciu procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci w sktad ktérych wchodzg tereny Z, WS




podziatu nalezy dokonac zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi te
tereny,

F - sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenéw

Nie dopuszcza sie

Ustalenia szczegétowe dla terenu WS:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

ustalenia

A - przeznaczenie terendéw
oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, srodlgdowe —
rekreacyjny zbiornik wodny,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) kiadki piesze,
2) pomosty,
3) urzadzenia sportowe,
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z
gospodarkg wodng oraz zaopatrzeniem w media terenu ZP.2

B - zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1. Catly teren WS jest terenem biologicznie czynnym.
2. Teren nie podlega ochronie akustyczne;.

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania fadu
przestrzennego,

Nie ustala sie.

D - granice i sposoby
zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

Teren podlega ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w zwigzku
z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w § 4, ust.3.

Z tytutu w/w uwarunkowan plan nie wprowadza dodatkowych ustalen
poza wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw szczegolnych.

E - szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Nie wprowadza sie dodatkowych ustalen ponad obowigzujgce przepisy
szczegolne

F - sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania
terenow

Nie ustala sie

Ustalenia szczego6towe dla terenéw R:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

ustalenia

A - przeznaczenie terenéw
oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

B - zasady ochrony

1. Tereny R sg terenami biologicznie czynnymi.




Srodowiska i przyrody

2. Tereny R nie podlegajg ochronie akustyczne;.

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasady
ksztattowania tadu
przestrzennego,

—_

. Ustala sie zakaz zabudowy.

2. Zakaz ten nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw
infrastruktury technicznej lokalizowanych na dziatkach o powierzchni
do 100m?,

D - granice i sposoby
zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1. Tereny podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w
zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w § 4, ust.3.

2. W granicach terenéw znajdujg sie stanowiska roslin chronionych.

3. Z tytutu w/w uwarunkowan plan nie wprowadza dodatkowych ustaleh
poza wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw szczegodinych.

E - szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Nie wprowadza sie dodatkowych ustalen ponad obowigzujgce przepisy
szczegolne

F - sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania
terenéw

Nie ustala sie

§ 6.

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

oznaczenie ustalenia

terenu

KD/G 1. Odcinek drogi wojewddzkiej nr 366,

2. Klasa techniczna ,G” — gtéwna z mozliwoscig obnizenia do ,Z” — zbiorczej — po
realizacji nowego odcinka drogi nr 366,

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejgcego,

4. W obrebie linii rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegoinych
oraz normach branzowych, po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

5. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

6. Teren nie podlega ochronie akustycznej w my$| przepiséow ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

7. Teren KD/G jest przestrzenig publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie
instalowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem elementéw miejskiego systemu
informacji wizualnej. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na urzadzeniach
i obiektach budowlanych zwigzanych z gospodarkag drogowa,

KD/D

NN -~

. Projektowana ulica dojazdowa.

. Ustala sie minimalng szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,00m,

. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy wymaga sie realizacji drog rowerowych o

szerokosci min. 2,50m

3. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach branzowych, po
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

4. System odprowadzania wdd deszczowych nalezy wyposazyé w urzadzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w my$| przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

6. Teren KD/D jest przestrzenig publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie




instalowania nosnikow reklamowych za wyjatkiem obiektéw miejskiego systemu
informacji. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na urzadzeniach i obiektach
budowlanych zwigzanych z gospodarkg drogowa,

KD/p-j . Projektowane ciggi pieszo - jezdne.
. Ustala sie minimalng szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,00m
. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach branzowych, po
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,
4. System odprowadzania wéd deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

WN =

KD/p-j 5. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w my$| przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

6. Tereny KD/p-j sg przestrzenig publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie
instalowania nosnikow reklamowych za wyjatkiem obiektéw miejskiego systemu
informacji. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na urzadzeniach i obiektach
budowlanych zwigzanych z gospodarkg drogowa,

KD/p . Projektowany cigg pieszo - rowerowy.

. Ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 4,00m

KDW/p-j . Projektowane wewnetrzne ciggi pieszo - jezdne.
. Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) KDW/p-j.1 - 8,00m,

2) KDW/p-j.2 —10,00m

3. Wymaga sie petnej dostepnosci ciggu dla ruchu pieszego i rowerowego,

4. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach branzowych, po
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

5. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzgdzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

6. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w my$| przepisow ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

7. Tereny KDW/p-j sg przestrzeniag publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie
instalowania nosnikow reklamowych za wyjatkiem obiektéw miejskiego systemu
informacji. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na urzgdzeniach i obiektach
budowlanych zwigzanych z gospodarka drogows,

N =N -

KD/r . Droga rolnicza.
. Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,00m,
. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,
4. Teren KD/p jest przestrzenig publiczng w obrebie ktérej ustala sie zakaz
lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz obiektéw kubaturowych.

Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualnej.

WN =

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych dla nowo
projektowanych obiektéw ustugowych:

1) administracji i handlu — 1miejsce/40m? powierzchni uzytkowe;j,

2) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,

3) obiektéw bazy noclegowej — 1 miejsce /3 té6zka + 1 miejsce/4 pracownikow,

4) pozostatych ustug — 1 miejsce/6 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy)

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) zasady ogolne:
a) dopuszcza sie zmiane przebiegéw oznaczonych na rysunku planu sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje nie oznaczonych na rysunku sieci,




obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
podporzgdkowania ich w zakresie parametrow, przebiegu i lokalizacji funkcji
podstawowej,
b) sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w planie ciggoéw
komunikacyjnych, lub granic dziatek, w sposéb nie kolidujgcy z planowang
zabudowa,
c) dopuszcza sie instalowanie urzgdzen do pozyskiwania energii ze zroédet
niekonwencjonalnych, za wyjgtkiem turbin wiatrowych,

lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej jest

dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) zasady szczegdlowe wyposazenia obszaru objetego planem w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej okre$la ponizsza tabela:

rodzaj systemu
infrastruktury
technicznej

obszar

ustalenia

zaopatrzenie w

caly obszar objety planem

z miejskiego systemu wodociggowego, na warunkach

wode okre$lonych przez operatora sieci.

odprowadzanie | caty obszar objety planem, | do miejskiej oczyszczalni Sciekéw — systemem
Sciekéw projektowanych kolektoréw sanitarnych na warunkach
bytowych okre$lonych przez operatora sieci. Kolektory sanitarne

nalezy prowadzi¢ wzdtuz projektowanych ciggéw
komunikacyjnych.

odprowadzanie

caly obszar objety planem

poprzez istniejgce i projektowane systemy kanalizacji

Sciekow deszczowej do rzeki Jedlicy na warunkach okreslonych
opadowych przez przepisy szczegolne i operatora sieci,
zaopatrzenie w | caly obszar objety planem | w oparciu o istniejgcy system sieci i urzgdzen

energie elektroenergetycznych rozbudowywanych i prze-
elektryczng budowywanych w celu zapewnienia zasilania oraz

usuwania ewentualnych kolizji, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci — ENERGIA Pro,
Koncern Energetyczny, Jelenia Géra S.A.

Nowo realizowane stacje transformatorowe nalezy
dopasowac w zakresie formy architektonicznej do
zabudowy stanowigcej przeznaczenie podstawowe
terenow.

zaopatrzenie w
gaz

caly obszar objety planem

z istniejgcej w miescie sieci dystrybucyjnej
rozbudowanej stosownie do potrzeb, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Sie¢ gazowag
rozdzielcza nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w
planie ciggdéw komunikacyjnych, lub granic dziatek, w
spos6b nie kolidujgcy z planowang zabudows.

gospodarka
cieplna

caty obszar objety planem

w oparciu o rozwigzania indywidualne lub z istniejgce;j
sieci cieptowniczej. Naziemny odcinek sieci wskazuje
sie docelowo do wymiany na sie¢ podziemng

gospodarka
odpadami

caty obszar objety planem

gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana
na warunkach ustalonych w przepisach szczegélnych,

§ 8.

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu opfat, o ktéorych mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% .




ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§9.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kowar.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Zalacznik nr 2
Do Uchwaly Nr X/56/11
Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 10 marca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY DLA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ KOWARY
KRZACZYBA B.1

L.p. Wnoszacy Przedmiot uwag Sposadb rozpatrzenia uwag
1. Sudety Park sp. z 0.0. wniosek o likwidacje oznaczen wymaganego przebiegu kalenicy Uwaga nie uwzgledniona
Ul. Wawelska 5 projektowanych budynkdéw na terenach o symbolach UT.1; UT.2; Zgodnie z definicjg zawarta w par. 3 pkt 6 uchwaly przez wymagany przebieg
02-059 Warszawa uliu.2 kalenicy nalezy rozumiec okreslony na rysunku planu kierunek odnoszacy sie do
przebiegu gtéwnej kalenicy budynku, co nie ogranicza wzbogacenia formy
dachu o dodatkowe elementy.
Na terenach UT.1 oraz UT.2 przebieg kalenicy jest wariantowy (2 kierunki do
wyboru), co dodatkowo objasniono w tekscie uchwaly.
2. J W whniosek 0 zwiekszenie wysokosci ogrodzenia do minimum 1,80m | Uwaga uwzgledniona w cze$ci poprzez dopuszczenie ogrodzen o wysokosci
dla terenéw oznaczonych w planie symbolem ZP, 1,80 - 2,20m pod warunkiem jednakowej wysokosci wzdtuz catego terenu.
Uwaga nie uwzgledniona w zakresie petnej dowolnosci w ksztattowaniu
wysokosci ogrodzenia
3. J W whniosek o likwidacje linii podziatowej przestrzeni publicznej wzdtuz | Uwaga nie uwzgledniona

ul. Karkonoskiej

Oznaczony na rysunku projektu planu zasieg przestrzeni publicznej okre$la,
zgodnie z par. 3 pkt 7 uchwaly obszar w obrebie ktérego wprowadza sie
regulacje wynikajace z rozp. Ml z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego.
Granica przestrzeni publicznej nie jest linia podziatowa, a zasieg w/iw przestrzeni
nie wiaze sie ze zmiana, stanu wiadania.




Zatacznik nr 3
Do Uchwatly Nr X/56/11
Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 10 marca 2011r.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary — Krzaczyna B.1

po stronie gminy wystgpig nastepujgce zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem
uchwalenia planu:

Wykaz zadan:
Rodzaj inwestycji Zakres zadan do wykonania orientacyjna dtugos¢
drég i sieci (w m)

budowa odcinka ulicy - wykonanie nawierzchni (jezdnia + chodnik 418
dojazdowej KD/D i/lub droga rowerowa),

- wykonanie sieci infrastruktury technicznej

zwigzanych z ulicg, (kanalizacja deszczowa,

oSwietlenie)
budowa ciagéw pieszo - | - wykonanie nawierzchni 516
jezdnych KD/p-}.1 oraz
KD/p-j.2
uzbrojenie terenéw budowa sieci wodociagowe] 530

Sposdb realizacji w/w zadan:
Kazde zadanie wymienione w pierwszej kolumnie stanowi odrebng inwestycje.

Zasady finansowania:

1. inwestycje drogowe:

Ze $rodkow budzetowych w ramach dziatu 600 — transport i tgcznos¢;

rozdziat 60016 — drogi publiczne gminne;

2. sie¢ wodociggowa:

W ramach inwestycji Karkonoskiego Systemu Wodociggow i Kanalizacji sp. z o.0.

Ustala sie, ze gmina bedzie ubiega¢ sie o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych na realizacje
w/w inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych zrédet zasady finansowania w/w zadan
zmienig sie odpowiednio do uzyskanych funduszy.



UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczgcym procedure
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
urbanistycznej Kowary — Krzaczyna B.1 i stanowi realizacje wymagan wynikajgcych z
przepisow art. 14, 17 ust. 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2003 r., nr 80, poz. 717ze
zmianami) a takze zobowigzan wynikajgcych z Uchwaty Nr XXXV/173/08 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 9 grudnia 2008r. w sprawie przystgpienia do
opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowig, ze plan
miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
urbanistycznej Kowary — Krzaczyna B.1 przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej do
uchwalenia poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajgcej z przepiséow
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach tej
procedury uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

W terminie od dnia 24 wrzesnia do dnia 21 pazdziernika 2009r. dokument wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a dnia
15 pazdziernika odbyta sie dyskusja publiczna.
W ramach procedury sporzgdzenia i uchwalenia planu zostaty spetnione wymagania
wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informaciji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227).
Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej
zakres i stopien szczegodtowosci uzgodniono:
-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
RDOS-02-WSI-7041-3/31/09/ja z dnia 13 lutego 2009r,
-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
Postanowieniem znak ZNS-TP-603-29/09 z dnia 07 sierpnia
20009r.
Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat
wymagane opinie obu w/w organow:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismo znak
RDOS-02-WSI-7041-2/442/09/ag z dnia 20 sierpnia 2009r.,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego —
Postanowienie znak ZNS-TP-600-12/09 z dnia 07 sierpnia
20009r.



Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wytozona wraz z projektem planu do
wgladu publicznego. Do w/w dokumentu nie wptynety uwagi ani wnioski.

Dnia 30 listopada 2009r. Rada Miejska w Kowarach podjeta Uchwate Nr
XLV111/249/09 w sprawie uchwalenia miejscowe planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary — Krzaczyna B.1.
Uchwata ta, wraz z dokumentacjg planistyczng zostata przedtozona Wojewodzie
Dolnoslgskiemu, celem stwierdzenia zgodnos$ci z prawem i publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Wojewoda Dolnoslgski skierowat w/w Uchwale do Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego zarzucajgc jej istotne naruszenie prawa w zakresie art. 15 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz par. 4 pkt 8 rozp. Ml z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, dotyczgce zapisow projektu planu odnoszgcych sie do
szczegotowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
Wojewodzki Sgd Administracyjny podzielajgc poglad wojewody wydat wyrok sygn.
Akt Il S.A./Wr 214/10 z dnia 30 wrzesnia 2010r., w ktérym stwierdzit niewaznos$¢
zaskarzonej uchwaty.

Wobec powyzszego Burmistrz Kowar dokonat korekt w projekcie planu w zakresie
wynikajgcym z w/w orzeczenia i powtérzyt w niezbednym zakresie czynnosci
formalno — prawne.

W terminie od dnia 08 grudnia 2010r. do dnia 31 grudnia 2010r. skorygowany projekt
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do wgladu
publicznego, a dnia 21 grudnia 2010r. odbyta sie dyskusja publiczna. W ramach
powtornego wytozenia projektu planu nie wptynety uwagi do zadnego z wytozonych
dokumentow. Tym samym zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty zawiera wytgcznie
uwagi ztozone w ramach pierwszego wytozenia.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.
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