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UCHWALA NR XXXV/222/21

RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum - edycja 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.), atakze na podstawie
uchwaty nr XX/124/20 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce
urbanistycznej Kowary Centrum — edycja 2020 r., po stwierdzeniu Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary uchwalonego uchwatg nr
XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000 r. z p6zn. zmianami

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum - edycja 2020 r.

2. Plan obejmuje nastgpujace obszary:
1) obszar obejmujacy dziatke nr 263 obr. 0003, ktérego granice okresla rysunek nr 1 planu;

2) obszar obejmujacy dziatki nr 312, 515 oraz cze$ci dzialki nr 296/5 obr. 0003, ktoérego granice okresla
rysunek nr 1 planu;

3) obszar obejmujgcy zespot dziatek nr 374/8 do 374/29 obr. 0003 oraz pas terenu w kierunku potudniowo —
wschodnim biegnacy wzdhuz drogi gminnej oznaczonej jako dziatka nr 168/3 obr. 0003 i dalej na wschod
do drogi gminnej oznaczonej jako dziatka nr 422 obr. 0003, ktorego granice okresla rysunek nr 2 planu;

4) obszar potozony w rejonie dziatek nr 527 i 519/5 obr. 0003, ktorego granice okresla rysunek nr 2 planu;
5) obszar obejmujacy dziatke nr 566 obr. 0001, ktorego granice okresla rysunek nr 3 planu;

6) obszar potozony w rejonie dzialek nr 390/1 1 391/8 obr. 0001, ktoérego granice okresla rysunek nr 4 planu;
7) obszar obejmujacy dziatke nr 413/2 obr. 0001, ktérego granicg okresla rysunek nr 5 planu;

8) obszar potozony przy ul. Jeleniogorskiej, po jej poludniowo — zachodniej stronie na wysokosci
nieruchomosci 26b do 32, ktérego granicg okresla rysunek nr 6 planu;
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9) obszar obejmujacy dziatki nr 211/1 do 211/7 obr. 0001, ktérego granice okresla rysunek nr 7 planu.
3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwatly sg nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1do nr 7 stanowigce odpowiednio rysunki nr 1do nr 7 planu sporzadzone na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 8 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 9 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zakaczniki nr 8 i nr 9 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochronys;

2) tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw innego niz okreslony w art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.).

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 802 ze
zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum - edycja 2020 r.;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢, oile zustalen szczegdlowych
nie wynika inaczej, funkcje okreslone w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaly oraz na rysunku
planu, ktére winny sta¢ si¢ wramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego
przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego,
warunkujgce prawidlowg realizacje¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa
towarzyszaca, infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze zajmowac
do 30% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny, chyba ze z przepisow szczegdlowych niniejszej
uchwaty wynika inaczej;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze, stacje transformatorowe oraz altany ogrodowe i obiekty matej architektury;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkéw 1iwiat, za wyjatkiem wykuszy, werand, balkonoéw, gankow ielementéw
odwodnienia o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szerokosci elewacji oraz schodéw zewnetrznych
i ramp bez ograniczen;

7) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumieC, oile zustalen szczegdélowych niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej, funkcje terenow i obiektow stuzacych dziatalno$ci z zakresu:

a) administracji publicznej,
b) bezpieczenstwa publicznego,
¢) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowe;j nie przekraczajacej 2000 m?,
d) gastronomii,
e) hotelarstwa, turystyki i rekreacji,
f) ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
g) o$wiaty i nauki,
h) dziatalno$ci biurowe;j i zarzadzania,
i) ubezpieczen i finansow,
J) poczty, telekomunikacji i ustug kurierskich,
k) sportu,
1) rzemiosta;
nie zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

8) terenach zabudowy mieszkalno — ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych dopuszcza si¢
jako roéwnorzedne przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jedno — iwielorodzinng oraz
zabudowe ustugowsa, o ktoérej mowa w pkt7, atakze zabudowe laczaca w/w funkcje w dowolnych
proporcjach;

9) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ skwery i zielence, w obrebie ktérych dopuszcza
si¢ lokalizacje placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych, obiektow matej architektury oraz toalet;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach glownej bryty budynku;
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11) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtowne polacie dachu, ksztattujace podstawowa bryle
budynku, bez tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych izadaszen stref
wejsciowych;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia nie przekraczajagcym 159,

13) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow i wiat liczong od najnizszego
poziomu terenu przy budynku do najwyzej potozonego punktu dachu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na mocy planu;

5) granice obszaréw objetych planem, ktore nalezy rozmie¢ jako tozsame z przyleglymi do nich liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunkach planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

10) energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepisow antysmogowych;

11) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terendow objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MU; U tereny mieszkaniowo - ustugowe

U,KPg ‘w przypadku realizacji ustug z zakresu o§wiaty, nauki i opieki spotecznej —
tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
milodziezy;
‘w przypadku lokalizacji wylacznie funkcji innych niz wymienione
powyzej — teren nie podlega ochronie akustycznej

pozostate tereny tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j

12) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne;

13) ucigzliwo$¢ zwiazana z dziatalnoscia prowadzong w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardow
jakosci srodowiska ustalonych dla dzialek sgsiednich;

14) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 8.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § §;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z wykluczeniem barw podstawowych
i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spojnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachow stromych dachdéwka, tupkiem naturalnym badz syntetycznym albo blacha
ptaska ,,na rgbek” w kolorze czerwonym, bragzowym, czarnym lub grafitowym,;

5) stosowanie w wykonczeniu elewacji tynkéw, okladzin drewnianych w formie deskowan szczytow,
kamiennych i ceramicznych podmuréwek;
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6) wprowadzania elementow charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak ganki, werandy,
wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materiatow budowlanych i wykonczeniowych w sposob
charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

7) na obszarze obj¢tym planem znajduja si¢ budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw i nie wpisane do
rejestru zabytkow, ktorych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:
Lp. budynek polozenie
1. budynek mieszkalny ul. Jeleniogdrska 26
2. budynek mieszkalny ul. Jeleniogdrska 28
3. budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Jeleniogdrska 30a

8) na obszarze objetym planem znajduja si¢ budynki ujete w rejestrze zabytkéw, ktorych wykaz zawiera
ponizsza tabela 3:

Tabela 3:
Lp. budynek potozenie nr rejestru
data wpisu
I. budynek mieszkalny ul. Jeleniogdrska 30 A/5592/1219/] z dn.
25.07.1995
2. budynek mieszkalny ul. Jeleniogoérska 32 1184/J z dn. 28.12.1994

9) obiekty, o ktérych mowa w pkt 7 obejmuje si¢ ochrong na mocy planu i ustala:
a) wymog zachowania bryly budynkéw, w tym formy dachow,

b) stosowanie pokry¢ dachow dachoéwka tupkiem naturalnym badz syntetycznym w kolorach naturalnych,
nawigzujacych do historycznie stosowanych materialéw z dopuszczeniem blachy ptaskiej ,,na rabek”
w kolorze czarnym lub grafitowym,

¢) wymog zachowania rysunku elewacji — gzymsow, ryzalitow, opasek okiennych,
d) zakaz docieplania zewnetrznego budynkow mogacego wptynac na ich detal architektoniczny,

e) wymog zachowania badz przywrocenia historycznej kompozycji elewacji, wtym rozplanowania
otworow okiennych i drzwiowych,

f) wymog zachowania wykuszy, werand, balkonéw w formie uksztattowanej historycznie,

g) zakaz umieszczania na elewacjach usytuowanych od strony ciggéw komunikacyjnych klimatyzatorow,
anten oraz instalacji technicznych dekomponujacych uktad elewacji;

10) w odniesieniu do budynkow objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow, ktorych wykaz zawiera
tabela 3, oraz ich otoczenia obowigzuja wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz:

a) wymog stosowanie pokry¢ dachow dachowka tupkiem naturalnym badz syntetycznym w kolorach
naturalnych, nawigzujacych do historycznie stosowanych materiatow,

b) wymogi zawarte w pkt 9 lit. a, c-g;

11) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 1.KD/Z;
1.KD/L; 2. KD/L; 1.KD/D; 2.KD/D oraz 3.ZP;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajacy wymagania
techniczne drog oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.
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§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenoéw, linii rozgraniczajacych tereny
ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania iochrony fadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i1warunkdéw zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 4 - 16:

Tabela 4 — ustalenia dla terendw 1.MN do 8. MN:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej jako budynki lub zespoly budynkéw
mieszczacych do 4 lokali mieszkalnych w budynku;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi, o ktorych mowa w § 3 pkt 7 lit. e, f, h oraz i;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okre$la
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy — wolno stojaca;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum - 0,05,

b) maksimum:

- w granicach terenéw 1.MN do 4.MN - 0,30,

- w granicach terenu 5.MN — 0,75,

- w granicach terenéw 6.MN do 8. MN — 1,00;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w granicach terenéw 1.MN do 4.MN - 0,25,

b) w granicach terenu 5.MN - 0,30,

¢) w granicach terenéw 6.MN do 8. MN — 0,35;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w granicach terenow 1.MN do 4.MN — 50%,

b) w granicach terenu 5.MN — 40%,

¢) w granicach terenéw 6.MN do 8.MN — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego:

- w granicach terenéw 1.MN do 4. MN — 9,00 m,

- w granicach terenéw 5.MN do 8MN — 11,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow:

a) w granicach terendw 1.MN do 4.MN - 20,00 m,

b) w granicach terenu 5.MN — 18,00 m,

¢) w granicach terenéw 6.MN do 8MN — 30,00 m;

7) geometria dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci:

a) w granicach terenéw 1.MN do 5.MN - 40-50°,

b) w granicach terenu 6.MN do 8.MN — 18-25° lub 45-50°;

¢) ukfad kalenic - rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy z tolerancja 10°;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu; odlegtosci linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenach 1. MN i 2.MN - 6,00 m,

b) na terenie 3.MN - 4,70 — 6,00 m,

¢) na terenie 4. MN - 6,00 — 9,20 m,

d) na terenie 5.MN - 2,80 — 14,50 m,

e) na terenach 6.MN do 8. MN — 4,00 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?;

10) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia: dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow
ustalonej w pkt 7:

a) w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachdw o istniejacej geometrii,
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b) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25° lub zastosowania
dachow plaskich.

Tabela 5 — ustalenia dla terenéw 1.MU do 7.MU:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimum - 0,05,

b) maksimum:

- w granicach terenéw 1.MU do 4.MU, 6.MU oraz 7.MU — 1,0,

- w granicach terenu 5.MU — 2,0;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w granicach terenu 1.MU - 0,30,

b) w granicach terenéw 2.MU, 3.MU oraz 5.MU do 7.MU - 0,40,

¢) w granicach terenu 4.MU - 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) w granicach terenu 1.MU — 50%,

b) w granicach pozostatych terenow MU — 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:

- w granicach terenéw 1.MU do 4. MU — 10,00 m,

- w granicach terenu 5.MU — 14,00m,

- w granicach terenéw 6.MU oraz 7.MU — 11,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow:

a) w granicach terenu 1.MU — 60,00 m,

b) w granicach terenéw 2.MU do 4.MU — 24,00 m,

¢) w granicach terenu 5.MU — 40,00 m,

d) w granicach terenéw 6.MU oraz 7.MU — 30,00 m;

6) w przypadku budynkow przylegajacych do siebie, szeroko$¢ elewacji frontowych dotyczy tgcznej wartosci
obejmujacej wszystkie te budynki;

7) w budynkach o szeroko$ci elewacji frontowych przekraczajgcych 15,00 m nalezy wprowadza¢ podziaty na
czytelnie wyodrebnione sekcje o maksymalnej szerokosci do 15,00 m, zréznicowane pod wzgledem
uksztattowania bryty budynku, detalu architektonicznego i kompozycji kolorystyczne;j;

8) geometria dachow:

a) w granicach terenu 1.MU - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 30-45°, lub dachy ptaskie;

b) w granicach terenéw 2.MU do 5.MU dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci 30-45°,

¢) w granicach terenow 6.MU oraz 7.MU dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci 40-50°;

9) okreSla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.MU — 3,50 — 6,00 m,

b) na terenie 2.MU - 6,00 m,

¢) na terenie 3.MU — 4,00 — 12,50 m,

d) na terenie 4.MU - 4,00 — 5,00 m,

e) na terenie 5.MU - 4,00 — 15,00 m,

f) na terenie 6.MU - 0,00 — 4,00 m,

g) na terenie 7.MU — 1,90 — 5,20 m;

10) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow
ustalonej w pkt 8:

a) w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachdw o istniejacej geometrii,
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b) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25° lub zastosowania
dachow ptaskich,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50 m do tej
granicy,
d) w granicach terenu 5.MU ustala sie:
- zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej, za wyjatkiem altan
ogrodowych oraz obiektow matej architektury,
- wymog zachowania cennych drzew porastajacych skarpy wzdhuz
potudniowo — wschodniej i poludniowo — zachodniej granicy terenu; w
przypadku koniecznosci dokonania wycinki ze wzgledow sanitarnych lub
bezpieczenstwa ubytki zieleni nalezy zrekompensowa¢ nowymi
nasadzeniami.

Tabela 6 — ustalenia dla terenu 1.U:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — 1 lokal mieszkalny;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,05,

b) maksimum — 1,50;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,75;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,00 m;

5) geometria dachu — dach stromy, symetryczny, dwu- lub wielospadowy, o

kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-459 lub dach ptaski;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — jako linia tozsama z liniami rozgraniczajgcymi teren 1.U;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej

lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 1.KPg,ZP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren obstugi komunikacji — parkingi i garaze,

b) teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,10,

b) maksimum — 1,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki:

a) w obrebie dzialek przeznaczonych pod garaze oraz obiekty infrastruktury technicznej — 1,0,

b) w obrebie dziatek przeznaczonych pod zielef urzadzong — 0,10;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:

a) w obrebie dziatek przeznaczonych pod garaze oraz obiekty infrastruktury technicznej - nie wymaga sie
zapewnienia powierzchni biologicznie czynne;j,

b) w obrebie dziatek przeznaczonych pod zielef urzagdzong — 60%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,00m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej potozenie okresla rysunek planu; odlegtosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 1,00 — 4,00m;
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7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy garazowej na granicy dziatki budowlane;j
lub w zblizeniu na 1,50 m do tej granicy.

Tabela 8 — ustalenia dla terenu 1.U,KPg:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) teren obstugi komunikacji — parkingi i garaze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,10,

b) maksimum — 1,20;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,4;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na dziatkach wydzielanych pod garaze — nie wymaga sie¢ zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej,
b) na dziatkach wydzielanych pod zabudowe ustugows i parkingi — 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych:

- przekrytych dachami stromymi - 12,00 m,

- budynkow przekrytych dachami ptaskimi — 9,00 m,

b) garazy — 3,50 m,

¢) zabudowy towarzyszgcej innej niz garaze — 5,00 m;

6) geometria dachow:

a) dachy zasadnicze przekrywajace budynki ustugowe oraz zabudowe towarzyszgcg, inng niz garaze - strome,
symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-45° albo dachy
plaskie,

b) dachy przekrywajace garaze — plaskie;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek

planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza 2,00 — 3,00 m;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki

budowlanej lub w zblizeniu na 1,50 m do tej granicy.

Tabela 9 — ustalenia dla terenéw 1.ZP do 4.ZP:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) w granicach wszystkich terenéw ZP - infrastruktura techniczna,

b) w granicach terenu 1.ZP — dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych usytuowanych poza granicami planu,
¢) w granicach terenu 3.ZP — ciagg pieszy biegnacy wzdtuz granicy z terenem 1.U;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehiajgcego przeznaczenia terenow;

3) w zagospodarowaniu terenow nalezy zapewni¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 80% na terenach 1.ZP oraz 2.ZP,

b) 35% na terenie 3.ZP,

¢) 60% na terenie 4.ZP;

4) teren 3.ZP jest przestrzenig publiczng - obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 10 — ustalenia dla terenu 1.R:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;
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2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehiajgcego przeznaczenia terenu.
Tabela 11 — ustalenia dla terenu 1.WS:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, §rodladowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) mosty, ktadki oraz budowle wodne;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehiajacego przeznaczenia terenow.
Tabela 12 — ustalenia dla terenu 1.KD/Z:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy zbiorczej — pas terenu stanowigcy fragment
drogi;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa stanowigcego fragment drogi potozony w granicach planu — zgodnie z rysunkiem
nr 1, tj. 3,00 — 4,50 m
2) teren KD/Z jest przestrzenia publiczng - obowiazuja ustalenia § 7.
Tabela 13 — ustalenia dla terenow 1.KD/L oraz 2.KD/L:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 1. KD/L - 14,50 — 15,80 m,
b) 2.KD/L - 13,30 — 22,50 m;
2) tereny KD/L sg przestrzenig publiczng - obowiazuja ustalenia § 7.
Tabela 14 — ustalenia dla terenéw 1.KD/D oraz 2.KD/D:
1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

a) teren 1.KD/D — 0,00 — 6,80 m - jako szeroko$¢ fragmentu drogi potozonego w granicach planu;
b) teren 2.KD/D 5,60 — 18,80 m;

2) tereny KD/D sg przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 7.

Tabe

la 15 — ustalenia dla terenu 1.KDp:
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1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ciagu pieszo - rowerowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj. 3,00m;

Tabela 16 — ustalenia dla terenéw 1. KDW do 5. KDW:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) . KDW - 8,00 m do 27,50 m,

b) 2.KDW - 3,50 m do 7,80 m,

¢) 3.KDW - 0,00 m do 13,50 m,

d) 4 KDW - 6,20 do 9,80 m,

¢) 5.KDW - 4,00 m do 16,00 m;

2) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych chodnikow;

3) dopuszcza sig zielen rozplanowang w dostosowaniu do wymogdw bezpieczefistwa ruchu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow i wynikajace z nich
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszary obj¢te planem leza w granicach zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta Kowary wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r.;

2) na obszarze objetym planem znajduja si¢ budynki ujete w rejestrze zabytkoéw, ktorych wykaz zawiera
tabela 3;

3) w zwigzku z uwarunkowaniami, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, na obszarach planu obowiazuja wymagania
ustalone w § 6 oraz przepisach odrebnych;

4) obszary objete planem leza w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego;

5) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 4 plan nie wprowadza dodatkowych wymagan poza
wynikajacymi z uchwaly nr XVI1/329/11 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 pazdziernika
2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci —10,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowa, dla ktorych
ustala si¢ odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m;

5) ustalenia pkt 1-4 nie dotycza dziatek przeznaczonych na cele rolne.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy w granicach terendw oznaczonych symbolami 1.ZP do 4.ZP, 1.R oraz
1.WS;
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2) zakaz ten obowiazuje w zakresie opisanym w § 8, tabelach 9 do 11, rubrykach 2.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W Sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke §ciekowa opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie obszaru w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okre$lone
w przepisach odrebnych.

2. Istniejgce obiekty infrastruktury technicznej moga podlegaé rozbudowie i przebudowie, w tym zmianie
przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktow z projektowanym zagospodarowaniem terenow.

3. Przez obszar oznaczony na rysunku nr 2 planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV,
ktora wskazuje si¢ do zachowania, z prawem podejmowania dziatan, o ktéorych mowa w ust. 2, jednak pod
warunkiem nie zwigkszania strefy technologicznej zwigzanej z w/w linig i ograniczen w zagospodarowaniu
terenu okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6. W obszarze objetym planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych
infrastruktury techniczne;.

7. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢
wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, oile zwarunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8, tabelach 12 - 16.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych, lub w garazach, przy
uwzglednieniu ograniczen zawartych w § §;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingow3:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;

b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingows.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kowarach:
Maciej Michella
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV/222/21 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ KOWARY CENTRUM - EDYCJA 2020R.

RYSUNEK NR 1 PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXV/222/21
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/222/21 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZAROW POLOZONYCH W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ KOWARY CENTRUM - EDYCJA 2020R.
RYSUNEK NR 2 PLANU
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/222/21 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ KOWARY CENTRUM - EDYCJA 2020R.

RYSUNEK NR 3 PLANU
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skala 1:1000 i —————————————— RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXV/222/21 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ KOWARY CENTRUM - EDYCJA 2020R.

RYSUNEK NR 4 PLANU

ZALACZNIK NR 4 DO UCHWALY NR XXXV/222/21
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXXV/222/21 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZAROW POLOZONYCH W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ KOWARY CENTRUM - EDYCJA 2020R.
RYSUNEK NR 5 PLANU

ZALACZNIK NR 5§ DO UCHWALY NR XXXV/222/21
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.
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Zalacznik nr 6 do uchwaty nr XXXV/222/21 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZAROW POLOZONYCH W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ KOWARY CENTRUM - EDYCJA 2020R.
RYSUNEK NR 6 PLANU
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skala 1:1000 RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.
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Zatacznik nr 7 do uchwaty nr XXXV/222/21 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZAROW POLOZONYCH W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ KOWARY CENTRUM - EDYCJA 2020R.
RYSUNEK NR 7 PLANU

ZALACZNIK NR 7 DO UCHWALY NR XXXV/222/21
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.
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ZALACZNIK NR 8

DO UCHWALY NR XXXV/222/21
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 25]utego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary
Centrum - edycja 2020 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U z

2020 r., poz. 713, 1378) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Kowarach
postanawia rozpatrzy¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum - edycja 2020

1., odnoszace si¢ do terenu oznaczonego symbolem 5.MU, zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Lp. | tres¢ uwag rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
Kowarach o sposobie rozpatrzenia uwagi
1. Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy z 14,00m na | uwaga nie uwzgledniona
17,00m Budynek (lub budynki) o wysokosci
17,00m w granicach terenu 5.MU
stanowilyby wyrazng dominantg
przestrzenng. W obszarze chronionym
poprzez wpis do rejestru zabytkow bylby
to niepozadany dysonans kompozycyjny.
2. Zmiana zapisu zawartego w par. 8, tab. 5 rubryka 2 pkt | uwaga nie uwzgledniona
7, brzmigcego: Odstapienie od wymogu rdéznicowania
w  budynkach o szerokosci elewacji frontowych | Pryly budynkoéw mogloby spowodowac
przekraczajgcych 15,00m nalezy wprowadzaé podziaty zrealizowanie  obiektow o dhugich
na czytelnie wyodrebnione sekcje o maksymalnej plaskich  scianach, zréznicowanych
szerokoSci do 15,00m, zrozmicowane pod wzgledem je.dynie poprzez np. kolorystyke lub
uksztattowania bryly budynku, detalu architektonicznego nieznaczne - akcenty ) formalne.  Stad
i kompozycji kolorystyczne, zasadne byto zachowanie wprowadzonego
na zapis brzmigcy: WYHIOSH.
w  budynkach o szerokosci elewacji frontowych
przekraczajgcych 15,00m nalezy wprowadza¢ podziaty
na czytelnie wyodrebnione sekcje o maksymalnej
szerokosci do 15,00m, zrozmicowane pod wzgledem
detalu architektonicznego i kompozycji kolorystycznej,
tj. skreslenie wymogu rdznicowania bryly budynku
3. Zmiana potozenia nieprzekraczalnych linii zabudowy od | uwaga nie uwzgledniona w zakresie

strony potudniowej i1 potudniowo — wschodniej i
wyznaczenie ich w odleglosci 6,00m od przylegtych

drog

zblizenia linii zabudowy na odleglos¢
okreslong w uwadze ze wzgledu na
ochrong istniejacego drzewostanu.

Réwnoczesnie w  wyniku  czesciowego
uwzglednienia uwagi przez Burmistrza
Miasta Kowary nieprzekraczalna linia
zabudowy zostala przesunigta o 2,00 -
6,00m w kierunku przylegtych ulic.
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4. Wykreslenie zapisu zawartego w par. 8, tab. 5 rubryka 2

pkt 10, lit. d tiret drugie,

granicy terenu

ustalajgcego  wymog
zachowania cennych drzew porastajgcych skarpy wzdtuz
potudniowo — wschodniej i potudniowo — zachodniej

uwaga nie uwzgledniona w zakresie
catkowitej rezygnacji z wymogu ochrony
drzew usytuowanych w granicach dziatki.
Réwnoczesnie w  wyniku cze$ciowego
uwzglednienia uwagi przez Burmistrza
Miasta Kowary

zapisy odnoszace si¢ do ochrony drzew
zostaly doprecyzowane w nastepujacy
Sposob:

~WYmog zachowania cennych drzew
porastajgcych skarpy wzdtuz potudniowo
— wschodniej i potudniowo — zachodniej
granicy terenu; w przypadku koniecznosci
dokonania  wycinki  ze  wzgledow
sanitarnych lub bezpieczenstwa ubytki
zieleni nalezy zrekompensowa¢ nowymi
nasadzeniami’.
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ZALACZNIK NR 9
DO UCHWALY NR XXXV/222/21

RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 25 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow polozonych w jednostce urbanistyczne; Kowary Centrum - edycja 2020 r., po
stronie Gminy Miejskiej Kowary nie wystapia zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy 1 sg wynikiem
uchwalenia planu.
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