UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

Z dNia ...eeeeeeeeceeennees oo r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stacji narciarskiej w
Kowarach — Podgérzu obszar 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446), w zwigzku z uchwata Nr
XVIII/64/15 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 22 pazdziernika 2015r., po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowary zatwierdzonego
Uchwata nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000r. z p6zniejszymi zmianami
Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W Uchwale Nr XLVIIl/247/09 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 listopada 2009r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stacji narciarskiej w Kowarach —
Podgoérzu — obszar 2, opublikowanej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 126 poz. 1926 z
dnia 8 lipca 2010r., wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 2 zmienia si¢ punkt 7, nadajac mu brzmienie:

,»7) Sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustalenia w
tym zakresie zawiera § 5, rubryka F oraz § 6”;

2) w § 5, w tabeli zawierajacej ustalenia szczegotowe dla terenow MN,MW,U.1, w rubryce ,,C” zmienia si¢ punkt
4 oraz punkt 5, nadajac im brzmienie:

,»4) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimum 7,50; maksimum12,50m — budynki przeznaczenia podstawowego;
b) maksimum 3,50 — garaze;

5) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40° -47° albo
10° -20° i okapach wysunigtych na minimum 0,80m, z dopuszczeniem zastosowania dachow ptaskich na
powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni rzutu dachu”;

3) w § 6, w tabeli zamieszczonej w ust. 1, w rubryce dotyczacej terenu oznaczonego symbolem KD/L.1 dodaje si¢
ust. 9 w brzmieniu:

»9. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu:

1) sposdb tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu — tymczasowa droga wewngtrzna o
szerokosci 4,00m do 10,00m;

2) termin tymczasowego zagospodarowania — do czasu realizacji drogi lokalnej stanowiacej ustalone
przeznaczenie terenu, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025r.”.

§ 2. 1. Integralng cz¢scig niniejszej uchwaty jest zalacznik nr 1 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

2. Niniejsza zmiana planu nie obejmuje rysunku, stanowigcego zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XLVIII/247/09
Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 listopada 2009r.,

3. Dokument, o ktérym mowa w ust. 2 zachowuje swoja dotychczasowa tres¢.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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- Inicjatywa uchwalodawcza Burmistrza Miasta Kowary

Id: E9BC133A-DC75-4A8B-AAEF-1A542ACEC30C. Projekt Strona 2



ZALACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR ....ccovvvrvuvrrunennne
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE
PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stacji narciarskiej w Kowarach — Podgoérzu obszar 2 po stronie gminy nie wystgpia
zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia zmiany planu.
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stacji narciarskiej
w Kowarach — Podgorzu obszar 2 i stanowi realizacj¢ wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz
20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz.
199 ze zm.) a takze zobowigzan wynikajgcych z Uchwaty Nr XVIII/64/15 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 22
pazdziernika 2015r., w sprawie przystapienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, ze:

wplan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stacji narciarskiej w Kowarach —
Podgorzu obszar 2, przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej w Kowarach do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 ze zmianami).

Do projektu zmiany planu zostata wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegodtowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSIL.411.425.2015KM z dnia 23 grudnia
2015,

-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej Gorze Postanowieniem znak
ZNS.603.26.2015.AW z dnia 24 listopada 2015 r.

Nastepnie projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uzyskat opinie w/w organow:
§ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska —
pismem znak WSI1.410.1.2016.DK z dnia 18 stycznia 2016r.,

§ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Gorze — Postanowieniem znak
ZNS.600.1.2016.AW z dnia 14 stycznia 2016 r.

W terminie od 22 lutego 2016r. do 22 marca 2016r. dokument wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
wylozony byt do publicznego wgladu a dnia 18 marca 2016r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do dnia 6 kwietnia
2016r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego projektu zmiany planu, a ni tez wylozonej wraz z projektem
zmiany planu prognozy oddziatywania na srodowisko uwagi nie wptynety.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie w
wymaganiami  Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Przedmiotem zmiany planu sg jedynie korekty czesci tekstowej obowigzujacego planu uchwalonego Uchwatg Nr
XLVIII/247/09 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 listopada 2009r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 126 poz. 1926 z dnia 8 lipca 2010r. i dotycza nastgpujacych zapisow w/w
Uchwaty:

1) § 2 pkt 7;
2) § 5 tabeli zawierajacej ustalenia szczegétowe dla terendéw MN,MW,U.1, rubryki ,,C”, ust. 1 pkt 41 5;
3) § 6 tabeli zamieszczonej w ust. 1, rubryki 1 dotyczacej terenu oznaczonego symbolem KD/L.1.

Zmiana ma na celu umozliwienie tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu
oznaczonego symbolem KD/L.1, przeznaczonego pod droge lokalng w taki sposob, aby do czasu realizacji w/w
drogi mozliwe byto urzadzenie tymczasowej drogi wewnetrznej shuzacej obstudze budowy stancji narciarskie;.

Ponadto zmianie ulegaja zasady ksztalttowania zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolem
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MN,MW,U:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego z 9,00 na 12,50m;

- forma dachoéw — dotychczasowe ustalenia wymagajace stosowania dachow dwuspadowych zostaly zastapione
dachami wielospadowymi; ponadto dopuszczono zastosowanie dachow ptaskich na powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni rzutu dachu. Rownoczesnie zachowane zostaly wymagania dotyczace kata
nachylenia potaci dachowych oraz wymog wysuniecia okapow.

Niniejsza zmiana planu nie ingeruje wigc w znaczacy sposob w ustalenia obowigzujacego planu. Nie wpltywa
takze na wymogi art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poniewaz:

- W niezmieniony sposob uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczna;

- zachowuje racjonalne wykorzystanie zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodarki wodami; nie dotyczy
gruntéw rolnych i le$nych i tym samym nie wptywa na gospodarowanie nimi;

- nie zmienia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, ktora zostala we wlasciwy sposob zagwarantowana w
planie objetym niniejsza zmiang poprzez narzucenie wymogow w zakresie ochrony zabytkow (budynkow i
obszaréw), w tym zabytkow archeologicznych, oraz ksztattowanie nowo realizowanej zabudowy w nawigzaniu do
cech zabudowy istniejacej oraz lokalnej tradycji w zakresie skali, formy i materialow wykonczeniowych; na
omawianym obszarze nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony; ustalenia zmiany planu
uzyskaty uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

- zmiana planu nie wplywa negatywnie na wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob niepelnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzglgdniaja wymogi przepisow
odrebnych; realizacja skorygowanych ustalen (w dalszych procesach inwestycyjnych) jest mozliwa w sposob
gwarantujacy spelnienie w/w wymagan;

-zmiana planu nie wplywa na walory ekonomiczne przestrzeni, ktore zostaly w optymalny sposob
wykorzystane w dotychczasowych opracowaniach planistycznych; zabudowa uksztaltowana jest w obrebie
wyksztatconego uktadu osadniczego, bazujacego na istniejacych systemach drogowych i infrastrukturalnych;
zasada ta w wyniku zmiany planu nie podlega modyfikacjom;

- dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektujac prawa nabyte; uwzglednia takze ztozone wnioski przy
uwzglednieniu wymogéw tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

- zmiana planu uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym zakresie
wymagane uzgodnienia;

- zmiana planu nie narusza interesu publicznego — nie ingeruje w obecne postanowienia majace w plyw na ten
aspekt;

- zmiana plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego;

- w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne bytly udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z pelng
informacja merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem
wszelkich wymogow okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

- zmiana planu uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci i nie wiaze si¢ ze wzrostem tego zapotrzebowania;

Sporzadzajac niniejsza zmiang planu organy gminy zwazyly interes publiczny i interesy prywatne i stwierdzity,
Ze interesy te sa we wlasciwy sposob pogodzone, bez szkody dla zadnej ze stron. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz $srodowiskowych, ktorych glowne ustalenia zawiera prognoza
skutkéw finansowych oraz prognoza oddzialywania na s$rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania
spoteczne - potrzeby mieszkancoéw miasta. Dokumenty te wskazujg na zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan.

Zmiana planu szanuje zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary. Nie wpltywa negatywnie na walory ekonomiczne przestrzeni
transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego, a takze zapewnienie dogodnych warunkow przemieszczania si¢
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pieszych i rowerzystow. Obszar, ktorego dotyczy zmiana planu usytuowany jest w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 . Nr 17, poz. 141),

Miasto Kowary nie przeprowadzilo analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, tym samym zmiana planu nie zostat
oceniony pod katem zgodnos$ci z wynikami tej analizy.

Jak wskazano w analizie skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, dokument ten wptynie na finanse
gminy.

Obszar objety zmiang planu polozony jest w granicach administracyjnych miasta Kowary i nie dotyczy gruntow
lesnych. W zwigzku z powyzszym nie bylo wymagane uzyskanie zgod o ktorych mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Kowarach stwierdzita iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary. Projekt zmiany planu bazowal na istniejacym

opracowaniu ekofizjograficznym . Opracowanie to zostalo zweryfikowane pod katem aktualnosci i uznane za
aktualne.
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