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NR XXXV/222/21
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

Z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlazstéw & -& . &#/ !
w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum - edycja 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowargerprgest
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sadtasvyd marca
1990r. o & gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.), & na podstawie

) * nr XX/124/20 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie & do

& miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow )w jednostce
urbanistycznej Kowary Centrum — edycja 2020 r., po stwierdzéniie *naruszone ustalenia studium
5 ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary uchwalonego * &nr
XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 8 2000 r. z 2 8 zmianami

uchwala X6 # *3 % 5
&()( L
PRZEPISY OGOLNE:

8§ 1.1. Uchwala 9miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarGw ( )
w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum - edycja 2020 r.

2. Plan obejmuje 9  &bszary:

1) obszar 1 & * & 263 obr. 0003, ktoérego 9  =rysunek nr 1 planu;

2) obszar 1 & * nr 312, 5150raz 9= * nr 296/5 obr. 0003, ktérego 9 =
rysunek nr 1 planu;

3) obszar 1 & 2* * nr 374/8 do 374/29 obr. 0003 oraz pas terenu w kierunku -
wschodnim 1 & * (drogi gminnej oznaczonej jako  * nr 168/3 obr. 0003 i dalej na wschéd
do drogi gminnej oznaczonej jako * nr 422 obr. 0003, ktérego 9  =rysunek nr 2 planu;

4) obszar * (  wrejonie * nr 527 1 519/5 obr. 0003, ktérego 9  =rysunek nr 2 planu;

5) obszar 1 & * @& 566 obr. 0001, ktérego 9  =rysunek nr 3 planu;

6) obszar * ( w rejonie * nr 390/1 i 391/8 obr. 0001, ktérego 9  =rysunek nr 4 planu;
7) obszar 1 & * 1 413/2 obr. 0001, ktérego 9  =rysunek nr5 planu;

8)obszar * ( przy ul. Jeleniogérskiej, po jej * — zachodniej stronie na =

)  =26bdo 32, ktérego 9  =rysunek nr 6 planu;
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9) obszar 1 & *nr 211/1 do 211/7 obr. 0001, ktérego 9  =rysunek nr 7 planu.
3. Integralnymi 9= niniejsze} ) * & 9 & *&

1) *& nr 1do nr 7 & odpowiednio rysunki nr 1do nr 7 planu & na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

2) *& nr8- 90 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3 *& nr 9- 9 o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore (&0 5 * Jminy oraz zasadach ich finansowania.
4. A *& nr8inr9nie & Blanu.
§ 2.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie &ereny o 2(  przeznaczeniu lub 2 (  yasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i * *  przestrzennego;

3) zasady ochrony: przyrody i krajobrazu;

4) zasady * krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych;

6) wymagania & z potrzeb * przestrzeni publicznych;
7) zasady * zabudowy oraz 8 zagospodarowania terenu, &i &
=Zabudowy jako 8 powierzchni * zabudowy w odniesieniu do powierzchni
* budowlanej, minimalny *rocentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni * budowlanej, & = Bzabudowy, & 1 fniejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych Qv &

i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, & minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych * budowlanych;

8) granice isposoby zagospodarowania terendw Iub obiektéw & Qchronie na podstawie
91 przepisow;
9) 2* zasady i warunki scalania i * ) = 1 9 planem miejscowym;
10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia W ich 'wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustalé®® * 9d ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarzel 9 planem nie 9 &
1) dobra kultury 2 * & ochrony;

2) tereny gornicze, a ( obszary szczegolnego ( &oraz obszary osuwania 9mas
ziemnych i krajobrazy priorytetowe = w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

3) uwarunkowania & ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowani&;
i ( terenéw innego ( = wart. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.).

3. W granicach obszarul 9 planem gmina nie * obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 8 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 802 ze
zm.).

§3.6 wBprzepisach niniejszej ) * jest mowa o:
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1) planie - ( przez to Bmiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
* W jednostce urbanistycznej Kowary Centrum - edycja 2020 r.;

2) terenie — ( przez to Bbszar 91 na rysunku planu liniami & oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu- ( przez to Boile z 5 2% )
nie wynika inaczej, funkcje = w przepisach 2% Miniejszej ) * oraz na rysunku
planu, ktére winny B 9wramach realizacji planu, &  'obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu, & minimum 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego
przeznaczenia podstawowego terenu & 9elementy zagospodarowania & '

& * & funkcji podstawowej lub & 1 & wtym zabudowa
& infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym i komunikacyjna oraz 5 >

4)przeznaczeniu ( -# % =tdBnu— ( przez to Brzeznaczenie, ktore ( B
do 30% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny, chiba przepiséw 2% Miniejszej
) * wynika inaczej;

5) zabudowie *&  (/ (=—-% ( przez to Bsamodzielne budynki i wiaty & funkcje
(  igospodarcze, stacje transformatorowe oraz altany ogrodowe i obiektyarchitektury;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — (przezto B @téra nie ( 1 Brzekroczona przy
sytuowaniu budynkéw iwiat, za & wykuszy, werand, balkonéw, gankéw ielementow
odwodnienia o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% = elewacji oraz schodéw 9 )

i ramp bez 5>

7)terenach zabudowy - '& % ( przez to Boile z 5 2* niniejszej
) * nie wynika inaczej,@ te®endw i obiektéw * (& ) * Z zakresu:

a) administracji publicznej,

b) 1 5 publicznego,

¢) handlu detalicznego o powierzchni ( nie &2000 ni,
d) gastronomii,

e) hotelarstwa, turystyki i rekreacji,

f) ochrony zdrowia i opieki  * '

g = i nauki,
h) * biurowej i & '
i) 1 i Binansow,

j) poczty, telekomunikacjii * kurierskich,

k) sportu,
) >
nie zaliczonej do 9 9B& ) & * Ba= >
8) terenach zabudowy mieszkalno—- - '& % (przezto Bereny, na ktérych dopuszcza9
jako 2 9 przeznaczenie podstawowe 1 9 &edno — i &raz

1 9 & b ktéorej mowa wpkt7, a ( 1 9*& &w&v funkcje w dowolnych
proporcjach;

9)terenach zieleni (=) (&# % ( przezto Bkwery i 5w 1 9 1ktérych dopuszcza
9 pcéw zabaw, & rBkreacyjnych, obiektéw * architektury oraz toalet;
10) dachu symetrycznym-— ( przez to Blach o jednakowym & nachylenia *  *2 )

oraz kalenicyl & w osi/osiach * 2 1 “*budynku;
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11)dachu zasadniczym-— ( przez to B*2 *  dachu, & &1 *9

budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i 5 stref
= ) >

12)dachu - > $§ (przezto Blach o & nachylenia nie & 19,

13) / &> & @abudowy — ( przez to B = Budynkéw i wiat &d (
poziomu terenu przy budynku do  ( * ( punktu dachu.
§4.1. 9 &oznaczenia zawarte narysunkach pladul & & ustaleniami planu:

1) linie &reny o 2( przeznaczeniulub2 (  2asadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendbw — ( numerami i symbolami literowymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki 9 w gminnej ewidencji zabytkéw,1 9 )  &a mocy planu;

5) granice obszaréw 1 9 planem, ktére ( Bako ( z * do nich liniami
&
2. ; *oznaczenia zawarte na rysunkach planu&harakter informacyjny.
&()( 2
PRZEPISY 7 7 89 5
§5.Ustala 9 9  &asady ochrony przyrody i krajobrazu:
10) dla celéw grzewczych itechnologicznych  ( Bz wykorzystaniem systemow
proekologicznych, * & wymogi przepisbw antysmogowych;
11) ustala 9 @ 9 terenbw 1 9 planem zgodniez 1 1&
Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MU; U tereny mieszkaniowo - *
U,KPg -w przypadku realizacji * z zakresu = nauki i opieki  * -

tereny zabudowy & ze * Jub czasowym pobytem dzieci
*

(>

‘w przypadku lokalizacji *& funkcji innych ( wymienione
(_ —teren nie podlega ochronie akustycznej
*tereny tereny nie &chronie akustycznej
12) @dpadami ( & vBoparciuo 1 &  &rzepisy 91 >
13) & ( =B & z * = & &w 1 91 * nie  ( Bstandardow
== ustalonych dla * & ) >

14) ustala 2asady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw 8 6i § 8.

§6.Ustala 9 9  &zasady ochrony i * *  przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) * zabudowy zgodnie z wymaganiami = w 8 8§;

2) wymadg stosowaniaw 5 elewacji stonowanej kolorystyki, z wykluczeniem barw podstawowych
i odblaskowych,a ( 1* & faRtur;

3) wymadg zachowania 2 =kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach * budowlanej;

4) stosowanie Bdachéw stromych )2 &* naturalnym 1 & 8yntetycznym albol )&

*  &a &1 wkolorze czerwonyml & ¢zarnym lub grafitowym;
5) stosowanie w 5 elewacji tynkow, * drewnianych w formie 5 szczytdw,

kamiennych i ceramicznych podmuréwek;
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6) wprowadzania elementéw charakterystycznych dla architektury regionalnej fakiakanki, werandy,
wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu * 2budowlanych i 5 )w sposiéb
charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

7) na obszarze 1 9 planem & Pudynki 9 w gminnej ewidencji zabytkéw i nie wpisane do
rejestru zabytkéw, ktérych wykaz zawiera ( tabela 2:
Tabela 2:
Lp. budynek * (
1. budynek mieszkalny ul. Jeleniogérska 26
2. budynek mieszkalny ul. Jeleniogérska 28
3. budynek mieszkalno - gospodarczy | ul. Jeleniogérska 30a
8) na obszarze 1 9 planem & SYudynki 9 wrejestrze zabytkéw, ktérych wykaz zawiera
( tabela 3:
Tabela 3:
Lp. budynek * nr rejestru
data wpisu
1. budynek mieszkalny ul. Jeleniogérska 30 A/5592/1219/J z dn.
25.07.1995
2. budynek mieszkalny ul. Jeleniogérska 32 1184/J z dn. 28.12.1994

9) obiekty, o ktdrych mowa w pkt 7 obejmuje9 )  &a mocy planu i ustala:
a) wymog zachowanid  *budynkow, w tym formy dachoéw,

b) stosowanie Blachéw )2 & naturalnym 1 & $/ntetycznym w kolorach naturalnych,
& & d historycznie stosowanych * 2z dopuszczeniem blachy* Lna &1 |
w kolorze czarnym lub grafitowym,

¢) wymdg zachowania rysunku elewacji — gzymsow, ryzalitow, opasek okiennych,
d) zakaz docieplania 9 budynkéw & *  &ima ich detal architektoniczny,

e) wymog zachowanial & @rzywrocenia historycznej kompozycji elewacji, wtym rozplanowania
otworéw okiennych i drzwiowych,

f) wymoOg zachowania wykuszy, werand, balkonéw w formie  * historycznie,
g) zakaz umieszczania na elewacjach usytuowanych od strofily 2komunikacyjnych klimatyzatoréw,
anten oraz instalacji technicznych & ) * elewacji;
10) w odniesieniu do budynkéwl 9 ))  &oprzez wpis do rejestru zabytkow, ktérych wykaz zawiera
tabela 3, oraz ich otoczenidk & w&mogi = wprzepisach 91 oraz:
a) wymog stosowanie Bdachow )2 &* naturalnym 1 & 8yntetycznym w kolorach
naturalnych, & & do historycznie stosowanych *2 !

b) wymogi zawarte w pkt 9 lit. a, c-g;

11) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenfe &zabytkami, pozyskane w trakcie prac

ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, &chronie prawnej na podstawie przepisow
91 )
§7.Ustala 9 9  &wymagania & z potrzeb * przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznajéereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 1.KD/Z;
1.KD/L; 2.KD/L; 1.KD/D; 2.KD/D oraz 3.ZP;

2) w granicach terenéw, o ktérych mowa w pkt 1 wprowadz& 9  &ustalenia:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow* — handlowych,

b) dopuszcza 9 & techniczne oraz Bozmieszczone w sposéb 9 &wymagania
techniczne drég oraz potrzeldy 5 ruchu.
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§8.Ustala 9 9 &wymagania w zakresie przeznaczenia terenéw, linii & tedeny
o 2( przeznaczeniu lub 2 ( )zasadach zagospodarowania oraz * i ochrony *
przestrzennego, * zabudowy i krajobrazu oraz zasad iwarunkéw zagospodarowania terenu,

= w ( Jabelach 4 - 16:
Tabela 4 — ustalenia dla terenéw 1.MN do 8.MN:

1. Przeznaczenie terenéwiilinie & (' # ( %= 5

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej jako budynki lub * budynkdéw
& do 4 lokali mieszkalnych w budynku;

2) przeznaczenie * &

a) * dktérych mowaw § 3 pkt 7 lit. e, f, h oraz i;

3) linie &ereny o 2(  przeznaczeniu lub 2 (  yasadach zagospodarowania =
rysunek planu.
2. Zasady > (* -*& zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) typ zabudowy —wolno & >
2) 8 = zabudowy:

a) minimum - 0,05,

b) maksimum:

- w granicach terenéw 1.MN do 4.MN - 0,30,

- w granicach terenu 5.MN — 0,75,

- w granicach terenéw 6.MN do 8.MN — 1,00;

3) maksymalna =@wierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni * budowlanej:

a)w granicach terenéw 1.MN do 4.MN - 0,25,

b) w granicach terenu 5.MN - 0,30,

¢) w granicach terenéw 6.MN do 8.MN - 0,35;

4) minimalny powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni * budowlanej:

a)w granicach terenéw 1.MN do 4.MN — 50%,

b) w granicach terenu 5.MN — 40%,

c) w granicach terenéw 6.MN do 8.MN — 30%;

5) maksymalna = Babudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i * &

- w granicach terenéw 1.MN do 4.MN — 9,00 m,

- w granicach terenéw 5.MN do 8MN — 11,00 m,

b) zabudowy & - maksimum 5,00 m;

6) maksymalna =eBewacji frontowych budynkow:

a)w granicach terenéw 1.MN do 4.MN — 20,00 m,

b) w granicach terenu 5.MN — 18,00 m,

€) w granicach terenéw 6.MN do 8MN — 30,00 m;

7) geometria dachéw — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lubpadelo® o & nachylenia
*

a)w granicach terenéw 1.MN do 5.MN - 40%50

b) w granicach terenu 6.MN do 8.MN — 18926b 45-50;

c) * kalenic- 2 Hub *do linii zabudowy z 1&;
8) = ieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych* (  ustala rysunek planu; * = |inii
zabudowy od linii & ) &

a)na terenach 1.MN i 2.MN - 6,00 m,

b) na terenie 3.MN - 4,70 — 6,00 m,

C) na terenie 4.MN - 6,00 — 9,20 m,

d) na terenie 5.MN - 2,80 — 14,50 m,

€) na terenach 6.MN do 8.MN — 4,00 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych * budowlanych - 700 &
10) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia: dopusz8za 9 od geometrii dachdv
ustalonej w pkt 7:

a) w zabudowie &na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o &geometrii,
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b) w zabudowie & w zakresie zmniejszenia& nachylenia * do min. 28 lub zastosowanii
dachow * )

Tabela 5 — ustalenia dla terenéw 1.MU do 7.MU:

1. Przeznaczenie terenéwiilinie & (' # ( %= 5
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaln® - >
2) przeznaczenie * & nie ustala 9 >
3) linie &ereny o 2( przeznaczeniu lub 2 (  yasadach zagospodarowania =
rysunek planu.
2. Zasady > (* -*& zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) 8 =zabudowy:

a) minimum - 0,05,

b) maksimum:

- w granicach terenéw 1.MU do 4.MU, 6.MU oraz 7.MU — 1,0,

- w granicach terenu 5.MU — 2,0;

2) maksymalna =@dwierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni * budowlane;j:
a)w granicach terenu 1.MU - 0,30,

b) w granicach terenéw 2.MU, 3.MU oraz 5.MU do 7.MU - 0,40,

C) w granicach terenu 4.MU - 0,50;

3) minimalny powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni * budowlanej:
a)w granicach terenu 1.MU — 50%,

b) w granicach * t@renow MU — 30%;

4) maksymalna = Babudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:

- w granicach terenéw 1.MU do 4.MU — 10,00 m,

- w granicach terenu 5.MU — 14,00m,

- w granicach terenéw 6.MU oraz 7.MU — 11,00 m,

b) zabudowy & - maksimum 5,00 m;

5) maksymalna =dewacji frontowych budynkéw:
a)w granicach terenu 1.MU — 60,00 m,

b) w granicach terenéw 2.MU do 4.MU — 24,00 m,

€) w granicach terenu 5.MU — 40,00 m,

d) w granicach terenéw 6.MU oraz 7.MU — 30,00 m;

6) w przypadku budynkdw & dg siebie, =dBewacji frontowych dotyczy* & =
1 & wszystkie te budynki;
7) w budynkach o = elewacji frontowych & 1500 m ( B *na
czytelnie 91 sekcje o maksymalnej = do 15,00 m, 2( pod 9
* 1 *budynku, detalu architektonicznego i kompozycji kolorystycznej;

8) geometria dachéw:

a) w granicach terenu 1.MU - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwwidldspadowe o &

nachylenia * 30-4%, lub dachy * >

b) w granicach terenéw 2.MU do 5.MU dachy zasadnicze strome, symetryczne|utiwwielospadowe (¢
& nachylenia * 30-49,

C) w granicach terenéw 6.MU oraz 7.MU dachy zasadnicze strome, symetrgeamelub wielospadowe
& nachylenia * 40-50,

9) = 9nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych * ( ustala rysunek planu; * =

nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii & ) &

a) na terenie 1.MU — 3,50 — 6,00 m,

b) na terenie 2.MU - 6,00 m,

C) na terenie 3.MU — 4,00 — 12,50 m,

d) na terenie 4.MU - 4,00 — 5,00 m,

€) na terenie 5.MU - 4,00 — 15,00 m,

f) na terenie 6.MU - 0,00 — 4,00 m,

g) na terenie 7.MU — 1,90 — 5,20 m;

10) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia - dopuszéza 9 od geometrii dachov

ustalonej w pkt 8:

a)w zabudowie &na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o &geometrii,
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b) w zabudowie & w zakresie zmniejszenia& nachylenia * do min. 28 lub zastosowanii
dachow * )!
C) dopuszcza Ssytuowanie zabudowy na granicy * budowlanej lub w 1 ( na 1,50 m do te
granicy,
d) w granicach terenu 5.MU ustala 9
- zakaz lokalizacji zabudowy & za & altan

ogrodowych oraz obiektéw * architektury,
- wymag zachowania cennych drzew & skaprpy * (

* —wschodnieji * — zachodniej granicy terenu; w

przypadku =dokonania wycinki ze 9 2 sanitarnych lub

1 5 ubytki zieleni ( Bhowymi

nasadzeniami.

Tabela 6 — ustalenia dla terenu 1.U:

1. Przeznaczenie terenuilinie & (" # ( %= 5
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy >
2) przeznaczenie * & 1 lokal mieszkalny;
3) linie &ereny o 2( przeznaczeniulub2 (  2asadach
zagospodarowania = rysunek planu.
2. Zasady > (* -*& zhbudowy i zagospodarowania terenéw:
1) 8 =zabudowy:

a) minimum 0,05,
b) maksimum - 1,50;

2) =m@wierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni * — maksimum 0,75;
3) minimalny powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni * pudowlanej — 5%;

4) maksymalna = Babudowy — 8,00 m;

5) geometria dachu — dach stromy, symetryczny, dwu- lub wielospadowy, o
& nachylenia * zawartym w zakresie 35-2kib dach * >
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — jako linia( z liniami & teren 1.U;
7) dopuszcza 8ytuowanie zabudowy na granicy * budowlanej
lubw 1 ( nal,50m do tej granicy.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 1.KPg,ZP:

1. Przeznaczenie terenuilinie & (" # ( %= 5
1) przeznaczenie podstawowe:
a)teren 1 * komunikacji — parkingi i ('
b) teren zieleni & >
2) przeznaczenie * & infrastruktura techniczna;
3) linie &ereny o 2( przeznaczeniulub2 (  2asadach
zagospodarowania = rysunek planu.
2. Zasady > (* -*& zhbudowy i zagospodarowania terenéw:
1) 8 =zabudowy:

a) minimum 0,10,
b) maksimum - 1,00;
2) maksymalna =@wierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

aw 1 91 * przeznaczonych pod  ( oraz obiekty infrastruktury technicznej — 1,0,
byw 1 91 * przeznaczonych pod 5 & -£0,10;

3) minimalny powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni * budowlanej:
aw 191 * przeznaczonych pod  ( oraz obiekty infrastruktury technicznej - nie wymaga“

zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej,
byw 1 91 * przeznaczonych pod 5 & -860%;

4) maksymalna = Babudowy — 4,00m;
5) geometria dachow — dachy >
6) ustala 9 & abudowy, ktérej * ( = rysunek planu; * o

nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii &wynosi 1,00 — 4,00m;
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7) dopuszcza $ytuowanie zabudowy  ( na granicy * budowlanej
lubw 1 ( nal,50m do tej granicy.

Tabela 8 — ustalenia dla terenu 1.U,KPg:

1. Przeznaczenie terenuilinie & (" # ( %= 5

1) przeznaczenie podstawowe:
a)teren zabudowy * :

b)teren 1 * komunikacji — parkingi i ( >
2) przeznaczenie * & infrastruktura techniczna;
3) linie &reny o 2( przeznaczeniulub2 ( 2asadach
zagospodarowania = rysunek planu.
2. Zasady > (* -*& zhbudowy i zagospodarowania terenéw:
1) 8 =zabudowy:

a) minimum 0,10,
b) maksimum — 1,20;

3) =@dwierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni * — maksimum 0,4;

4) minimalny powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni * budowlanej:

a)na * \ydzielanych pod (—nie wymaga apewnienia powierzchni biologicznie czynnej,
b) na * \yydzielanych pod 1 9 * &parkingi — 15%;

5) maksymalna = Babudowy:

a) budynkéw  * )

- przekrytych dachami stromymi - 12,00 m,

- budynkow przekrytych dachami* —9,00 m,

b) (-3,50m,

) zabudowy & innej ( (—-5,00 m;

6) geometria dachéw:

a) dachy zasadnicze & budynki  * oraz 1 9 & &'& ( (- strome,
symetryczne, dwu- lub wielospadowe, & nachylenia * zawartym w zakresie 38-4&lbo dachy

b) dachy & (- * >

6) ustala @ieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych* ( = rysunek

planu; * =nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii & ) &,00-3,00m;

7) dopuszcza Sytuowanie zabudowy & na granicy *

budowlanejlubw 1 ( na 1,50 m do tej granicy.

Tabela 9 — ustalenia dla terenéw 1.ZP do 4.ZP:

1. Przeznaczenie terenéwiilinie & (' # ( %= 5

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni& >

2) przeznaczenie * &

a)w granicach wszystkich terenéw ZP - infrastruktura techniczna,
b) w granicach terenu 1.ZP — = i dojazdy do * budowlanych usytuowanych poza granicami pla|
¢) w granicach terenu 3.ZP — &pieszy 1 & * (granicy z terenem 1.U;

3) linie &ereny o 2( przeznaczeniu lub 2 (  yasadach zagospodarowania =
rysunek planu.

2. Zasady > (* -*& zhbudowy i zagospodarowania terenéw:

l)ustala @akaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy  * & przeznaczenia terendw;

3) w zagospodarowaniu terenéw  ( B powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy (
a) 80% na terenach 1.ZP oraz 2.ZP,

b) 35% na terenie 3.ZP,

C) 60% na terenie 4.ZP;

4) teren 3.ZP jest &l -&1 & uskalenia §7.

Tabela 10 — ustalenia dla terenu 1.R;:

1. Przeznaczenie terenéwiilinie & (' # ( %= 5

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;
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2) przeznaczenie * & infrastruktura techniczna,

3) linie &ereny o 2( przeznaczeniu lub 2 (  yasadach zagospodarowania =
rysunek planu.
2. Zasady > (* -*& zhbudowy i zagospodarowania terenéw:

l)ustala @akaz zabudowy;
2) zakaz, o ktdrym mowa w pkt 1 nie dotyczy  * & przeznaczenia terenu.

Tabela 11 — ustalenia dla terenu 1.WS:

1. Przeznaczenie terenuilinie & (" # ( %= 5

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowycl?, & ) >
2) przeznaczenie * &

a) infrastruktura techniczna,

b) mosty, *  oraz budowle wodne;

3) linie &ereny o 2( przeznaczeniu lub 2(  xasadach zagospodarowania =
rysunek planu.
2. Zasady > (* -*& zhbudowy i zagospodarowania terenéw:

l)ustala @akaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy = * & przeznaczenia terenow.

Tabela 12 — ustalenia dla terenu 1.KD/Z:

1. Przeznaczenie terenuilinie & (" # ( %= 5

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy zbiorczej — pas terenu & fragment
drogi;
2) przeznaczenie * & infrastruktura techniczna;
3) linie &erenyo 2( przeznaczeniulub2 (  3asadach
zagospodarowania = rysunek planu.

2. Zasady > (* -*& zhbudowy i zagospodarowania terenéw:

l)ustala 9 TRsa & fragmentdrogi * ( w granicach planu — zgodnie z rysunkie
nr1,tj. 3,00 — 4,50 m
2) teren KD/Z jest &l -&1 & ustalenia§7.

Tabela 13 — ustalenia dla terendw 1.KD/L oraz 2.KD/L:

1. Przeznaczenie terenuilinie & (" # ( %= 5

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
2) przeznaczenie * & infrastruktura techniczna;

3) linie &reny o 2( przeznaczeniulub2 (  2asadach
zagospodarowania = rysunek planu.
2. Zasady > (* -*& zabudowy i zagospodarowania terenéw:
l)ustala 9 =yBliniach & — 2godnie z rysunkiem planu, tj.:

a) 1.KD/L - 14,50 — 15,80 m,
b) 2.KD/L — 13,30 — 22,50 m;

2) tereny KD/L & &l -&1 & usgtalenia§7.
Tabela 14 — ustalenia dla terenéw 1.KD/D oraz 2.KD/D:
1. Przeznaczenie terenéwiilinie & (' # ( %= 5

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie * & infrastruktura techniczna;

3) linie &ereny o 2( przeznaczeniulub2 (  2asadach
zagospodarowania = rysunek planu.
2. Zasady > (* -*& zabudowy i zagospodarowania terenéw:
l)ustala 9 =yBliniach & — 2godnie z rysunkiem planu, tj.:
a)teren 1.KD/D - 0,00 — 6,80 m - jako =fBigmentu drogi * ( w granicach planu;
b) teren 2.KD/D 5,60 — 18,80 m;
2)tereny KD/D & &1 -&1 & u#alenia §7.

Tabela 15 — ustalenia dla terenu 1.KDp:
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1. Przeznaczenie terenéwiilinie & (' # ( %= 5

1) przeznaczenie podstawowe — terer& pieszo - rowerowego;
2) przeznaczenie * & infrastruktura techniczna;

3) linie &ereny 0 2( przeznaczeniu lub 2(  }asadach zagospodarowania =
rysunek planu.

2. Zasady > (* -*& zZhbudowy i zagospodarowania terenéw:
Ustala 9 =vBliniach & — 2godnie z rysunkiem planu, tj. 3,00m;

Tabela 16 — ustalenia dla terenéw 1.KDW do 5.KDW:

1. Przeznaczenie terenéw i linie & (' # ( %= 5
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég 9 ) >
2) przeznaczenie * & infrastruktura techniczna;
3) linie &ereny 0 2( przeznaczeniu lub 2(  }asadach zagospodarowania =
rysunek planu.

2. Zasady > (* -*& zhbudowy i zagospodarowania terenéw:
l)ustala 9 =yBliniach & — 2godnie z rysunkiem planu tj.:

a) 1.KDW - 8,00 m do 27,50 m,

b) 2.KDW — 3,50 m do 7,80 m,

) 3.KDW - 0,00 m do 13,50 m,

d) 4.KDW - 6,20 do 9,80 m,

€)5.KDW - 4,00 m do 16,00 m;

2) dopuszcza 9rzekréj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych chodnikéw;

3) dopuszcza 9 5 & dostosowaniu do wymogou: 5 ruchu.

§9.Ustala 9 9 &wymagania w zakresie granic isposobOw zagospodarowania terenéw lub
obiektow &  Qchronie ustalonych na podstawie 91  przepisow i & znich
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia \{ ich

1) obszary 1 9planem (& granicach zabytkowego * urbanistycznego miasta Kowary wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r.;

2) na obszarze 1 9 planem & Sudynki 9 wrejestrze zabytkdw, ktérych wykaz zawiera
tabela 3;

3w & z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w pkt 1i 2, na obszarach pldnu & w§magania
ustalone w 8 6 oraz przepisach 91 ) >

4) obszary 1 9planem (& granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego;

5w & z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 4 plan nie wprowadza dodatkowych 5 poza
& z ) * nr XVI/329/11 Sejmiku Wojewddztwa = & zdnia 27 8
2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

§10.Ustala 9 9 & 2* zasady iwarunki scalania i * ) = 19 )
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia  * uzyskiwanej w wyniku scalania i * ) =-500 nj;
2) minimalna =f@ntu * uzyskiwanej w wyniku scalania i * ) =-10,00 m;

3) & * ( granic * w stosunku do pasa drogowego & 9 zakresie 60-120;

4) ustalenia pkt 1i 2 nie &  * wydzielanych pod @ ) i& & dla ktérych
ustala @dpowiednio & ) Bnroraz & =fB®ntu — 2,00 m;
5) ustalenia pkt 1-4 nie & * przeznaczonych na cele rolne.

§1ll1l.Ustala 9 9  &szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
( w tym zakaz zabudowy:

1) wprowadza Yakaz zabudowy w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.ZP do 4.ZP, 1.R oraz
1.WS;
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2)zakazten 1 & w zakresie opisanym w § 8, tabelach 9 do 11, rubrykach 2.

§12.1. Ustala 9zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W sposob &

1) zaopatrzenie obszarul 9 planemw 9z gminnej sieci & 2 dopuszczeniem & 5
indywidualnych zgodnie z przepisami 91 >

2) = & &a gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem & iBdywidualnych
zgodnie z przepisami 91 >

3) ( obszaru w * media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki =
w przepisach 91 )
2.6 &biekty infrastruktury technicznej & Bozbudowie i przebudowie, w tym zmianie

przebiegu w zakresie nie &  konfliktdow z projektowanym zagospodarowaniem terenow.

3. Przez obszar oznaczony na rysunku nr 2 planu przebiega napowietrzna linia elejdétgperea 110kV,
2 ®&skazuje o zachowania, z prawem podejmowania * ®'ktérych mowa w ust. 2, jednak pod

warunkiem nie 9 strefy technologicznej & Z wiw & % zagospodarowaniu
terenu = W przepisach 91 )

4. Dopuszcza 9instalowanie & 5 & ) 9ze 8 2 ®dnawialnych o mocy
nie &100kW za & elektrowni wiatrowych.

5. Lokalizacja inwestycji z zakrestf & =publicznej jest dopuszczalna na warunkach = )
w przepisach 91 )

6. W obszarze 1 9 planem nie 9 &nie dopuszcza 9lokalizacji sieci * )
infrastruktury technicznej.

7. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym( B

* (linii & teyeny lub * ( granic * bile zwarunkéw technicznychl & 8
lokalizacyjnych nie &ne wymagania.

§ 13.1. Ustala 2asady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniam
zawartymi w § 8, tabelach 12 - 16.

2. Ustala 9 9  &wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz spagobu
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce postojowe na ( lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 5¢ powierzchni ( * o>
2) sposo6b realizacji miejsc do parkowania - nha wyznaczonych miejscadjopgsth, lub w ( )przy
9 Bawartych w 8§ 8;
3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw ( w 9 &

a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie  p&zepisy 9 1 — zgodnie z tymi przepisami;

b) na * terenach — nie wymaga 9vyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
( w 9 &

3. Ustala 9varunki & B 9 * komunikacyjnym — zgodnie ze stanem &

§14.Ustala 9 9 & * (& ustaleniu * o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym —w = 30%.

&()( 3
PRZEPISY G 5

§ 15.Wykonanie niniejszej ) * powierza ®Burmistrzowi Miasta Kowary.
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§16." ) * wchodzi w( po * 14 dni od dnia jej * w Dzienniku " 9
Wojewddztwa ! = &

; & Rady Miejskiej w Kowarach:
Maciej Michella
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