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1.PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest budynek wielorodzinny mieszalny w zabudowie wolnostojgcej potozony w
Kowarach przy 1 Maja 3 na dziatce 305/3. Projekt obejmuje remont elewacji umozliwi rozpoczecie procesu
konserwacji i zabezpieczenie budynku przed postepujgca degradacja. Zakres opracowania obejmuje wska-
zanie dziatan zabezpieczajgcych, odtworzeniowych, remontowych - z oraz okreslenie dyspozycji materiato-
wo — kolorystycznych.

Przedmiotowa inwestycja nie ingeruje w zagospodarowanie terenu, ktore pozostawia sie bez zmian.
Przylacza mediow istniejagce pozostajg réowniez bez zmian.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie inwestora:

= Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dn. 12 kwietnia 2002 r. Dz. U. Nr. 75 z pozniejszymi
zmianami

=  Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwata Rady Miejskiej w
Kowarach uchwata nr L/279/06 rady miejskiej w Kowarach z dnia 26 pazdziernika 2006 roku.

= Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994 r. z pézZniejszymi zmianami Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014
r. poz. 40, 768, 822, 1133, 1200, z 2015 r. poz. 151, 200, 443, 528.

=  Woytyczne Inwestora zawarte w specyfikacji istotnych warunkéw zamdéwienia
=  Wybrany wariant koncepcji zaakceptowany przez Inwestora
= Obowigzujgce przepisy i normy.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Istniejacy budynek mieszkalny zlokalizowany jest na dziatce nr ewid. 305/3 przy ul. 1-go Maja 1/3. Jest to
budynek trzykondygnacyjny w petni podpiwniczony, przykryty dachem wielospadowym z wiezyczka przykrytg
dachem czterospadowym nad wykuszem ktéra stanowi dominante budynku. Gtéwne wejscie do budynku
Zlokalizowane jest od strony elewacji potudniowo zachodniej. Drugie wejscie do budynku zlokalizowane jest
od strony elewacji potudniowej. W narozniku elewacji pétnocno przylega garaz jednostanowiskowy. Zjazd z
drogi gminnej do garazu tj. ul. 1-Maja wykonany jako utwardzony, zamykany bramkg rozwierang do
wewnatrz. Budynek od strony pétnocno-wschodniej graniczy z dziatkg nr. 13/4 stanowigcg koryto rzeki. Od
strony elewacji potudniowo wschodnie znajduje sie parking ogélnodostepny z miejscami postojowymi dla
0s6b niepetnosprawnych. Od strony potudniowej znajduje sie budynek urzedu miasta w odlegtosci 17m. od
strony potudniowo zachodnie znajduje sie fontanna miejska. Od strony elewacji péinocno zachodniej w
odlegtosci okoto 1,0m znajduje sie budynek mieszkalny z ustugg w parterze. Budynek posiada przytgcze
gazowe, przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej, przytgcze wodne do sieci wodociggowej oraz przytgcze
energetyczne od szafki ZK zlokalizowanej na potudniowo zachodniej elewacji do tablicy rozdzielczej w
budynku.

3.1. ISTNIEJACE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA ZIELENI:
Dziatka 305/3 zabudowana przedmiotowym budynkiem i budynkiem gospodarczym.

3.2. FUNKCJA TERENU:
Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng z ustugami;

3.3. ZMIANY W TERENIE:

Nie przewiduje sie zmian w terenie. Przedmiotowa inwestycja nie ingeruje w zagospodarowanie terenu, ktére
pozostawia sie bez zmian. Przytgcza medidw istniejgce pozostajg réwniez bez zmian.

3.4. ROZBIORKI:
Nie zachodzi potrzeba rozbidrki.
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4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:

Przedmiotowa inwestycja nie ingeruje w zagospodarowanie terenu, ktére pozostawia sie bez zmian.
Przylgcza medidw istniejgce pozostajg réwniez bez zmian.

4.1. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU:

Przedmiotowy budynek mieszkalny jest obiektem w zabudowie wolnostojgcej czesciowo podpiwniczonym
trzykondygnacyjnym z jedng kondygnacjami w poddaszu. Bryta budynku zwarta. Dach mastardowy pokryty
dachéwkg widkno cementowag. Wysokos¢é budynku liczgc od gruntu wynosi okoto 12,00m. Funkcja
pomieszczen mieszkalna. Budynek wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng, gazowa i elektryczna.
Obiekt wykonany technologii tradycyjne;.

4.2. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZUTKOWY OBIEKTU:
Budynek jest budynkiem mieszkalnym.

PODSTAWOWE DANE GABARYTOWE:

= powierzchnia zabudowy: ~ 186,08 m?
= kubatura: 2232,96 m*®
= wysokos¢ budynku: 12,00 m
= wysokos¢ kondygnaciji: 2,20-2,90 m

4.3. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Budynek jest obstugiwany komunikacyjnie z gminnej drogi ul. 1 Maja od strony potudniowo zachodnie;j.

5. GOSPODARKA ODPADAMI:

5.1. GOSPODARKA ODPADAMI W FAZIE BUDOWY

Podczas etapu przygotowania placu pod inwestycje ani na etapie realizacji inwestycji nie powstang zadne
odpady nalezgce do niebezpiecznych. Odpady zgromadzone podczas prac remontowych bedg zbierane w
kontenery i wywozone w miejsca przeznaczone do sktadowania odpadow

5.2. GOSPODARKA ODPADAMI W FAZIE EKSPLOATACJI BUDYNKU
Miejsce gromadzenia odpadéw statych zachowuje sie istniejgce

6. UZBROJENIE TECHNICZNE DZIALKI:

Budynek posiada przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, sieci energetycznych i sieci gazowej oraz
przytacze sieci telekomunikacyjne;.

7. ZGODNOSC Z USTALENIAMI WARUNKOW ZABUDOWY:

Projektowana inwestycja jest zgodna zapisami w planie zagospodarowania dla obszaru ,Jednostka Cen-
trum D”. Plan uchwalony zostat uchwatg L/279/06 z 26 Pazdziernika 2006 r

Dziatka nr 305/3, potozona w obrebie 0001, znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 21
MNW/U. Wyciag z miejscowego pzp: (peiny tekst na stronie bip UM Kowary)

ZGODNOSC INWESTYCJI Z ZAPISAMI MPZT.

RODZAJ PARAMETRU . s
PLANIE
ogrodzenia, kolorystyka | elewacje otynkowane w Tynki strukturalne w Zgodnie z
1. elewaciji: odcieniach pastelowych, odcieniach jasnych planem
jasnych nawigzujgcych do
istniejacej elewac;ji.
zdobienie
odbudowywane
metoda tynku
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ciggnionego.

8. INFORMACJE O WPLYWIE PLANOWANEJ INWESTYCJI NA SRODOWISKO:

Inwestycja nie wptywa negatywnie na srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Niniejsze przedsiewziecie nie stanowi zagroZenia dla otaczajgcego $rodowiska oraz zdrowia i higieny uzytkownikéw. W
czasie remontu obiektu mozna spodziewac sie przemijajgcej ucigzliwosci hatasowej. Pozostate oddziatywania nie wptyng
w sposdb istotny na srodowisko. Projektowany remont nie jest zaliczany do obiektéw stwarzajgcych mozliwosé wystgpie-
nia powaznej awarii przemystowej.

9. OCHRONA ZABYTKOW:

Przewidywana inwestycja nie wptywa negatywnie na zastang zewnetrzng tkanke historyczng. Projektowany remont pod-
lega uzgodnieniu z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw - Delegatura w Jeleniej Gorze.

10. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Dziatka ani teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu objetego ryzykiem szkdd
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

11. EMISJA HALASU
Rodzaj, charakter i sposéb uzytkowania obiektu nie bedg powodowac emisji ponadnormatywnego hatasu
oraz drgan, a takze promieniowania na srodowisko.

12. INFORMACJE DODATKOWE:

W zwigzku z faktem Ze przedmiotowy remont wykonywany jest na budynku starym, i utrudniong moZzliwoscig zweryfiko-
wania wszystkich elementéw wchodzgcych w skiad struktury budynku oraz terenu wokdt wszelkie watpliwosci, nalezy
bezposrednio wyjasnia¢ z projektantem.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Michat Urbanski

HomeARCH Pracownia Projektowa
arch. Michat Urbanski

® 58-530 Kowary ul. 1 Maja 9
* tel. 665-960-337 * email: biuro@homearch.com.pl
HomeARCH * web: www.homearch.com.pl

PRACOWNIA PROJEKTOWA

OBIEKT: Budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie wolnostojgcej
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OPIS TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
1. DANE OGOLNE

1.1 INWESTOR

Wspdlnota Mieszkaniowa przy, ul. 1-Maja 3, 58-530 Kowary.

1.2 OBIEKT

Budynek mieszkalny trzykondygnacyjny z poddaszem w zabudowie wolnostojgcej. W Kowarach przy ulicy 1
Maja 3 dziatka nr. ewid. 305/3.
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http://www.bip.kowary.pl/public/?id=39652

1.3 TEMAT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek wielorodzinny mieszalny w zabudowie wolnostojgcej potozony w
Kowarach przy 1 Maja 3 na dziatce 305/3. Projekt obejmuje remont elewacji z wymiang czterech okien klatki
schodowej na elewacji pdtnocnej. Remont umozliwi rozpoczecie procesu konserwaciji i zabezpieczenie bu-
dynku przed postepujgca degradacja. Zakres opracowania obejmuje wskazanie dziatah zabezpieczajgcych,
odtworzeniowych, remontowych - z oraz okreslenie dyspozycji materiatowo — kolorystycznych.

2 PODSTAWA OPRACOWANIA | MATERIALY WYJSCIOWE

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dn. 12 kwietnia 2002 r. Dz. U. Nr. 75 z p6zniejszymi
zmianami

= MPZT ,Jednostka Centrum D”. Plan uchwalony zostat uchwatg L/279/06 z 26 Pazdziernika 2006 r

= Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994 r. z pézniejszymi zmianami Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014
r. poz. 40, 768, 822, 1133, 1200, z 2015 r. poz. 151, 200, 443, 528.

=  Woytyczne Inwestora zawarte w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia

=  Wybrany wariant koncepcji zaakceptowany przez Inwestora

= Obowigzujgce przepisy i normy.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU.

Istniejgcy budynek mieszkalny zlokalizowany jest na dziatce nr ewid. 305/3 przy ul. 1-Maja 3 w Kowarach. Budynek czte-
rokondygnacyjny w czesciowo podpiwniczony, przykryty dachem wielospadowym z wiezyczka przykrytg dachem cztero-
spadowym nad wykuszem ktdra stanowi dominante budynku. Gléwne wejcie do budynku zlokalizowane jest od strony
elewadji potudniowo zachodniej. Drugie wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony elewacji potudniowej. Funda-
menty budynku murowane z kamienia budowlanego na tawie kamiennej. Stropy nad piwnicg i czescig parteru ceramiczne
kolebkowe pozostate stropy drewniane. Stropy kondygnacji drewniane belkowe w uktadzie podiuznym i poprzecznym.
Schody piwniczne i pozostatych kondygnacii z kamienia, murowane. Sciany no$ne z cegly pelnej i kamienia na zaprawie
cementowo — wapiennej. Sciany dziatowe z cegly i drewniane. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne cementowo wapienne. Na
elewadji frontowej i bocznych i tylnej elementy dekoracyjne $cian. Elewacja budynku z licznymi zdobieniami, boniami, ele-
wacja przecietna wzdiuz dwoma gzymsami okna z nadokiennikami oraz esownicami, fryzy omamentalne. Okna czescio-
WO wymienione na nowe z zachowaniem tradycyjnych podziatéw, pozostate okna drewniane nieszczelne. Stolarka
drzwiowa plycinowa. Obrdbki blacharskie rynny i rury spustowe wymienione uprzedni w stanie bardzo dobrym. Podtogi i
posadzki w mieszkaniu z desek, w piwnicy cementowe, na parterze klatki schodowej kamienne.. Do budynku wykonane
s3 przytgcza wodociggowe z sieci miejskiej, kanalizacji sanitamej do sieci miejskiej, przytgcze energetyczne od ZK do ta-
blicy rozdzielczej w budynku oraz przylgcze gazowe.
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4. ZDJECIA STANU ISTNIEJACEGO.
4.1. ELEWACJA POLUDNIOWA
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4.2. ELEWACJA POLUDNIOWY WSCHOD
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4.3. ELEWACJA POLNOCNY WSCHOD

4.2. ELEWACJA POLNOCNY ZACHOD
2" & S <Y
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5 PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU ORAZ DANE TECHNICZNE

Przedmiotowy budynek mieszkalny jest obiektem w zabudowie wolnostojgcej trzykondygnacyjnym z jedng
kondygnacjg w poddaszu. Bryta budynku zwarta. Dach mastardowy. Wysokos¢ budynku liczgc od gruntu wy-
nosi okoto 12,00 m . Dtugo$¢ budynku wynosi 13,50 m. Projektuje sie remont elewacji budynku, wymiane
ptaszczyzn tynku i odtworzenie detalu na scianach oraz wymiang czterech okien klatki schodowej na elewa-
cji pétnocnej. Projektowane zmiany nie powodujg zadnych zmian funkcjonalnych, programowych.

6. OPIS OGOLNY
6.1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | KUBATUR BUDYNKU

Parametry liczbowe

Budynek objety opracowaniem

Powierzchnia zabudowy budynku ~ 186,08 m?
Liczba mieszkan 8

Liczba pom. ustugowych 0
Kubatura brutto budynku mieszkalnego 2232,96 m®

6.2.PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU

PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKOW

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Wysokos$¢ kondygnacii: 2,20-2,90 m
(parter, pietra)

Kategoria zagrozenia ludzi: ZL IV
Wymagana klasa odpornosci D
ogniowej budynku:

Wysokos¢ budynku: 12,00 m
Grupa wysokosci: Niski (N)
Dtugos¢ budynku: 13,50 m
Szerokos¢ budynku: 18,41 m
llos¢ kondygnacji nadziemnych: 4
llos¢ kondygnacji podziemnych: 1

7. EKSPERTYZA STANU ISTNIEJACEGO-OPIS STANU ZACHOWANIA.

Lp. Klasyfikacja %
technicznego stanu zuzycia

zachowania elementu elementu

Kryterium oceny elementu

1 Dobry 0-15

Element jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
materiatéw odpowiadajg wymaganiom normowym.
Wymaga jest konserwacja lub naprawa powtok
malarskich podktadowych i nawierzchniowych.

2 Zadowalajgcy 16 - 30

Element utrzymany jest nalezy. Celowy jest remont
biezacy polegajgcy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach i konserwacji.

3 Sredni 31-50

W elementach wystepujg uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest
czesciowy remont kapitalny.

4 Nizej Sredniego (lichy) 51-70

W elementach wystepujg ubytki z rozluznieniem
poszczegolnych elementow (np. prefabrykatow).
Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatéw majg
ponadto obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy
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remont kapitalny lub wymiana elementu.

5 Zly 71-100 W elementach wystepujg duze uszkodzenia i ubytki,
ktére mogg zagrozi¢ lub zagrazajg dalszemu

uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga

rozbiérki i wykonania nowego elementu lub catego

obiektu.

Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo — wapiennej otynkowane tynkiem ce-
mentowo — wapiennym, malowane. Z licznymi ubytkami, ztuszczeniami. Cokét o zmiennej wysokosci, bonio-
wany, brak izolacji $cian fundamentowych, $cian piwnicy. Gzymsy ramki okienne na elewacji frontowej miej-
scami uszkodzone spekane z ubytkami malowane. Ramki okienne w parterze zniszczone na kondygnacji z
licznymi ubytkami. Na $cianach poinocno wschodniej i pétnocno zachodniej nie stwierdza sie gtebokich
bruzd czy peknieé, wystepujg jedynie ubytki tynku, nie ma objawoéw niestatecznosci i od spojen poza po-
wierzchniowymi uszkodzeniami wypraw tynkarskich wszystkie $ciany budynku sg proste i pionowe, nie ma
peknie¢ ukosnych zwigzanych z nieréwnomiernym osiadaniem podtoza gruntowego. Stolarka okienna w
wiekszosci wymieniona pozostata drewniana nieszczelna.

Wiezba dachowa klasyczna, drewniana. Szczegotowej kontroli poddano gtdwne elementy konstrukcyjne (stu-
py, ptatwie, krokwie, kleszcze). Ogledziny wiezby drewnianej pozwalajg stwierdzi¢, ze elementy wiezby da-
chowej sg w stanie technicznym odpowiednim bez widocznych ugie¢ i wypaczen i w petni spetniajg warunki
do dalszego ich wykorzystania.

Obrdbki blacharskie dachu rynny rury spustowe w dobrym stanie. Kominy przemurowane w stanie bardzo
dobrym.
Instalacja odgromowa w stanie bardzo dobrym.

Omawiajgc uszkodzenia konstrukcji, ograniczono sie do $cian zewnetrznych nosnych, ktére sg najwazniej-
szymi elementami budynku, na innych $cianach nie ma objawow niestatecznosci i od spojen
poza peknieciami $cian, powierzchniowymi uszkodzeniami wypraw tynkarskich. Najcze$ciej wystepujgcymi
negatywnymi zjawiskami sa:

= pekniecia lokalne pionowe, krétsze od wysokosci 1 kondygnacii,

nie ma natomiast:
= pekniecia ukos$ne (charakterystyczne dla przegiecia sie budynku na skutek nierbwnomiernego
osiadania).

= pionowe pekniecia w narozach i przy potgczeniu ze $cianami poprzecznymi,

= wychylenia $cian zewnetrznych,

= wybrzuszen fragmentéw $cian nosnych czy stezajgcych.
Do najczesciej zmieniajgcych sie parametréw wptywajgcych na bezpieczenhstwo i stany graniczne
konstrukcji starych budynkéw nalezg: zmiany parametrow geotechnicznych podtozy powodujgce
nierownomierne odksztatcenia, oraz wystgpienia dodatkowych sity na skutek przemieszczen elementéw wy-
nikajgcych ze zmiany parametréw materiatowych, czesciowej lub catkowitej utraty sztywnosci potgczen i ste-
zen itp. Sciany nosne zewnetrzne w trakcie ditugotrwatej eksploatacji, nie utracity usztywnienie w poziomie
stropow miedzy kondygnacyjnych. Kotwione i niekotwione w $cianach belki nosne stropéw drewnianych, nie
przestaty spetnia¢ role podparcia (usztywnienia) sciany. Wszystkie sciany budynku sg proste i pionowe. Przy
mimosrodowym obcigzeniu $ciany dachem i stropami (obcigzenie ekscentryczne) wystgpienie wyboczenia
jest zjawiskiem oczywistym. Przy zaawansowanych procesach starzenia materiatéw Scian bedzie to wybo-
czenie niesprezyste. Nie zachodzi tu takie zjawisko. W przypadku obiektu rozpatrywanego nie zachodzg po-
dobne objawy, nie ma wybrzuszen, wychylenia Scian , nie ma peknie¢ ukosnych zwigzanych z nieréwno-
miernym osiadaniem podfoza gruntowego.

Podsumowanie stanu technicznego:
Stopien zuzycia technicznego ocenianych elementéw budynku wynosi 52%

8. OPIS TECHNICZNY

8.1. OPIS PRAC PRZYGOTOWAWCZYCH

Planuje sie przeprowadzenie nastepujgcych prac przygotowawczych:
= Postawienie rusztowah umozliwiajgcych dostep do wszystkich fragmentdéw elewacji i odstonigcie ich
ptachtami lub siatkami (zapewnienie odbioru rusztowania i odpowiedniej dokumentacji) —nalezy
zwrdci¢ uwage na ostrozne usuniecie wszystkich zainstalowanych na murach elewacji anten, oswie-
tleni tablic, czujnikow, koncowki ceramiczne od napowietrznego przytgcza elektrycznego itp.).
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8.2.

Przeprowadzenie przegladu stanu elewacji z rusztowania, w tym ogledzin i badan przyczepnosci za-
stanych wypraw tynkarskich wraz ze zlokalizowaniem pustek podtynkowych oraz w celu szczegéto-
wego ustalenia zakresu renowacji wypraw tynkarskich.

Zabezpieczenie, skrzynki gazowej i okablowania zewnetrznego, kratek wentylacyjnych.

Wykonac¢ sprawdzenie struktury tynkow, gzymsoéw, oraz detali tynkowych, a takze przyczepnosci do
podtoza i sku¢ powierzchnie nie nadajgce sie do naprawy. Fragmenty tynku zewnetrznego, gzym-
sow i detali sztukatorskich nadajgcych sie do renowac;ji, poddaé¢ czyszczeniu metoda ,miekkiego
strumieniowania” z uzyciem $cierniwa dobranego w trakcie prob skutecznosci.

Zabezpieczenie ostonami z folii okien w mieszkaniu na czas prac budowlano-remontowych.
Demontaz rur spustowych na czas prac budowlanych oraz zapewnienie odptywu wody opadowe;.
Demontaz stolarki okiennej przewidzianej do wymiany.

OPIS PRAC REMONTOWYCH ELEWACJI

Usung¢ istniejacy, zniszczony i skorodowany tynk za wyjatkiem wystroju architektonicznego: gzym-
séw, opasek i obramien okiennych, dekoracji nad i podokiennej, portalu. Roboty wykonywac recznie
zwracajgc uwage na detal architektoniczny

Wykucie uszkodzonych cementowych zapraw i oczyszczenie tych miejsc az do pierwotnych warstw
posiadajgcych dobrg kondycje substancji budowlanej, zaleca sie zastosowanie preparatu przeciw-
grzybicznego.

Recznie usung¢ catkowicie zniszczone cegty oraz cegty luzno zwigzane z murem (te

do powtérnego wmurowania w to samo miejsce), uzupeié fugi zaprawg wapienng.

Do murowania uszkodzonych watkéw ceglanych stosowaé zaprawy drobnoziarniste renowacyjne,
atestowane.

Z elementéw wystroju architektonicznego opasek i obramien okiennych, dekoracji nad i podokiennej,
usungc¢ wtoérne warstwy (luszczgce sie powtoki malarskie oraz obrzutke cementowg). Usuna¢ frag-
menty profili luzno zwigzane z podiozem.

Fragmenty tynku zewnetrznego, gzymsow i detali sztukatorskich nadajgcych sie do renowac;ji, pod-
dac¢ czyszczeniu metoda ,miekkiego strumieniowania” z uzyciem $cierniwa dobranego w trakcie préb
skutecznosci.

Drobne ubytki w profilach ciggnionych: opaskach wokét otworéw okiennych wykonac $cisle na wzor
istniejgcych, technikg ciagniong z narzutu. Zaleca sie stosowanie specjalistycznych zapraw do na-
prawy i renowacji sztukaterii na elewacjach (do wytwarzania rdzeni, profili i gzymséw do wykancza-
nia profili.

Zna?:zne ubytki detalu architektonicznego, wykona¢ na nowo technikg ciggniong. Zaleca sie stoso-
wanie zapraw sztukatorskich.

Po umyciu i zagruntowaniu nalezy wykona¢ nowe tynki cieptochronne zacierane na gtadko. Wszyst-
kie tynki ponad strefg cokotu nalezy wykona¢ jako tynki cieptochronne (nie stosowac w strefie coko-
towej).

Po VJ))/konaniu powyzszych robdt tynkarsko — sztukatorskich na elewacji frontowej nalezy przystgpi¢
do malowania powierzchni ptaskich i dekoracyjnych wg planszy kolorystyki. Tynki na murach, gzym-
sy, obramowania i detale malowa¢ farbami elewacyjnymi - przeznaczonymi do podtozy mineralnych
o matowej strukturze potysku, chronigcymi przed zacinajgcym deszczem i o bardzo dobrej przepusz-
czalnosci pary wodne;j.

klatce schodowej zostanie zamdéwiona do wykonania w technologii drewna z zachowaniem
oryginalnego ksztattu i podziatu cztery okna na klatce schodowej dwudzielne czterokwartowe state
Slemie — parapety zewnetrzne wykonac¢ z blachy tytanowo — cynkowe;j

8.3. KOLORYSTYKA ELEWACJI

W projekcie przyjeto kolory wedtug wzornika RAL.

- Elewacja — kolor NCS S 1020 Y80R

- cokot — kolor NCS S 2020 Y80R

- obramowania okienne — kolor RAL 9016

Wszystkie prace remontowe prowadzi¢ ze szczegdlng starannoscig, biorgc pod uwage koniecznos¢
zachowania waloréw historycznych budynku oraz jego otoczenia. Prace wykonaé¢ zgodnie z zakresem i
technologig uzgodniong w zezwoleniu przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
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Jeleniej Goérze oraz zgodnie z trescig pozwolenia na budowe. Kolorystyke elewacji opracowano w
oparciu o wzornik RAL. Nie nalezy stosowa¢ zamiennych materialtdbw o nizszych parametrach
technicznych. Wszelkie odstepstwa od projektu wynikajgce z zastosowania innych materiatow lub
technologii nie mogg wptyngé na obnizenie jakosci prac. Ewentualne zmiany w projekcie na wniosek
inwestora lub wykonawcy sg mozliwe wylgcznie po zaakceptowaniu przez projektanta i pod warunkiem,
ze nie zmieniajg ksztattu projektu w sSwietle uzyskanej decyzji o pozwoleniu na budowe. Wszystkie
roboty budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi,
obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP oraz pod
nadzorem osoby do tego uprawnionej, przy uzyciu wyrobéw budowlanych dopuszczonych do obrotu i
powszechnego stosowania w budownictwie. Roboty nie ujete opisem, a niezbedne do wykonania obiektu
nalezy wykona¢ zgodnie z wymogami sztuki budowlanej. W przypadkach watpliwych nalezy
skonsultowa¢ sie z projektantem.

9. WARUNKI OCHRONY P.POZ

Projektowany remont elewacji nie zmienia warunkéw ochrony p.poz. budynku. Sciany podlegajgce remonto-
wi nie majg stycznosci z drogami ewakuacyjnymi i sg wykonane z materiatéw, ktérych klasa odporno$ci
ogniowej przekracza wymagang EI30.

10. USTALENIA KONCOWE

= przed rozpoczeciem robdt nalezy zabezpieczy¢ okna elementy konstrukcyjne dachu, przed uszko-
dzeniami w trakcie remontu.

= stosowane materiaty budowlane, elementy oraz materiaty powinny posiada¢ swiadectwa potwier-
dzajgce dopuszczenie ich do stosowania w budownictwie na terenie Polski;

= prace budowlano — montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonywania
i odbioru rob6t budowlano — montazowych.”

= Prace rozbiérkowe, impregnacyjne i remontowe nalezy powierzy¢ wykonawcy posiadajgcemu do-
Swiadczenie w realizacji tych prac, posiadajgcemu stosowne uprawnienia.

= wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robét i zastosowanych materiatéw oraz ich
zgodnos¢ z Specyfikacja Techniczng i poleceniami Inspektora Nadzoru.

= Prace budowlane nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem i zachowaniem zasad i przepi-
s6w BHP. Wszystkie prace powinny byé prowadzone pod $cistym nadzorem technicznym.

=  Wszystkie prace nalezy wykonywac stosujgc sie do zasad okreslonych w ,Warunkach technicznych
wykonania i odbioru robét budowlano — montazowych” ITB tom I, wydawnictwo Arkady.

= Materiaty do wykonania remontu powinny odpowiadac¢ polskim normom i posiada¢ migedzy innymi:
- aprobaty techniczne ITB dopuszczajgce materiat do stosowania w budownictwie,
- Certyfikat lub Deklaracje Zgodnosci z Aprobatg Techniczng lub PN,
- Certyfikat na znak bezpieczenstwa,
- Certyfikat zgodnosci ze zharmonizowang normg europejskg wprowadzong do zbioru norm

polskich,
- Na opakowaniach powinien znajdowac sie termin przydatnosci do stosowania.
- Wszystkie materiaty muszg posiadac atesty i Swiadectwa zgodno$ci oraz uzyskac aprobate
InspektoraNadzoru.

11. PROJEKTOWANA CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.
Nie dotyczy.

Opracowanie:
magr inz. arch. Michat Urbanski
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HomeARCH Pracownia Projektowa
arch. Michat Urbanski

58-530 Kowary ul. 1 Maja 9

¢
HomeARCH * tel. 665-960-337 « email: biuro@homearch.com.pl

PRACOWNIA PREJERTOWA * web: www.homearch.com.pl
OBIEKT: Budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie wolnostojgce;j
ADRES: Kowary ul. 1 Maja 3, obreb 0001 na dziatce nr 305/3
INWESTOR: Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. 1 Maja 3, 58-530 Kowary
TEMAT: Remont elewacji w budynku mieszkalnym w zabudowie wolnostojgcej przy ul. 1 Maja

3 w Kowarach Dz. NR. 305/3
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