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OPIS TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest budynek wielorodzinny mieszalny w zabudowie pierzejowej potozony w Kowarach
przy 1 Maja 57 na dziatce 293/1. Projekt obejmuje remont dachu z wymiang pokrycia oraz remont elewaciji potu-
dniowo zachodniej oraz termoizolacje $ciany pétnocno wschodniej metoda lekka mokra.

Przedmiotowa inwestycja nie ingeruje w zagospodarowanie terenu, ktoére pozostawia si¢ bez zmian.
Przylacza medidéw istniejace pozostajg rowniez bez zmian.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie inwestora:

= Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z dn. 12 kwietnia 2002 r. Dz. U. Nr. 75 z p6Zniejszymi zmianami

=  Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwata Rady Miejskiej w
Kowarach uchwata nr L/279/06 rady miejskiej w Kowarach z dnia 26 pazdziernika 2006 roku.

= Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994 r. z p6zniejszymi zmianami Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 r. poz.
40, 768, 822, 1133, 1200, z 2015 r. poz. 151, 200, 443, 528.

=  Woytyczne Inwestora zawarte w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia
=  Woybrany wariant koncepcji zaakceptowany przez Inwestora
= Obowigzujgce przepisy i normy.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Istniejacy budynek mieszkalny zlokalizowany jest na dziatce nr ewid. 293/21 przy ul. 1 maja 57. Jest to budynek
dwukondygnacyjny z dwiema kondygnacjami w poddaszu, przykryty dachem trzyspadowym symetrycznym.
Gtéwne wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony elewacji potudniowo zachodniej. Drugie wejscie do
budynku zlokalizowane jest od strony elewacji pétnocno wschodniej. Na dziatce nr. 293/1 znajduje sie budynek
objety opracowaniem oraz budynek gospodarczy przy korycie rzeki. Od strony potudniowy zachéd znajduje sie
dziatka 266/3 stanowigca ulice 1 Maja. Od strony pétnocno wschodniej znajduje sie koryto rzeki jedlica. Od strony
potnocno zachodniej dz.nr 293/2 zabudowana budynkiem o podobnej kubaturze i wysokosci w zabudowie
pierzejowej. W kierunku potudniowo wschodnim dz.nr. 294 zabudowana budynkiem w zabudowie pierzejowe;.
Budynek posiada przytgcze gazowe, przytgcze do sieci kanalizacji sanitarnej, przylgcze wodne do sieci
wodociggowej ora przytgcze energetyczne.

3.1. ISTNIEJACE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA ZIELENI:

Dziatka 293/1 zabudowana przedmiotowym budynkiem i budynkiem gospodarczym. Na szate roslinng dziatki 293/1 skiadaja
sie krzewy ozdobne.

3.2. FUNKCJA TERENU:
Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng z ustugami;

3.3. ZMIANY W TERENIE:

Nie przewiduje sie zmian w terenie Przedmiotowa inwestycja nie ingeruje w zagospodarowanie terenu, ktore
pozostawia sie bez zmian. Przytgcza medidw istniejgce pozostajg réwniez bez zmian.

3.4. ROZBIORKI:
Nie zachodzi potrzeba rozbidrki.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:

Przedmiotowa inwestycja nie ingeruje w zagospodarowanie terenu, ktére pozostawia sie bez zmian. Przylgcza
mediow istniejgce pozostajg rowniez bez zmian.



4.1. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU:

Przedmiotowy budynek mieszkalny jest obiektem w zabudowie pierzejowej czesciowo podpiwniczonym
dwukondygnacyjnym z dwiema kondygnacjami w poddaszu. Bryta budynku zwarta. Dach trzyspadowy pokryty
dachéwkg eternitowg o kacie nachylenia pofaci okoto 48°. Wysokos¢ budynku liczgc od gruntu wynosi 11,36m.
Funkcja pomieszczeh mieszkalna. Budynek wyposazony w instalacje wodno-kalaizacyjna, gazows i elektryczng.
Obiekt wykonany technologii tradycyjne;.

4.2. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZUTKOWY OBIEKTU:

Budynek jest budynkiem mieszkalnym.

PODSTAWOWE DANE GABARYTOWE:

= powierzchnia zabudowy: 198,13 m?
= kubatura: 1485,65 m®
=  wysokos¢ budynku: 11,36 m
= wysokos¢ kondygnaciji: 2,20-2,90 m

4.3. UKLAD KOMUNIKACYJNY
Budynek jest obstugiwany komunikacyjnie z gminnej drogi ul. 1 Maja od strony potudniowo zachodnie;.

5. GOSPODARKA ODPADAMI:

5.1. GOSPODARKA ODPADAMI W FAZIE BUDOWY

Podczas etapu przygotowania placu pod inwestycje ani na etapie realizacji inwestycji nie powstang zadne odpady
nalezgce do niebezpiecznych. Odpady zgromadzone podczas prac remontowych bedg zbierane w kontenery i
wywozone w miejsca przeznaczone do sktadowania odpaddw

5.2. GOSPODARKA ODPADAMI W FAZIE EKSPLOATACJI BUDYNKU
Miejsce gromadzenia odpadéw statych zachowuje sie istniejgce

6. UZBROJENIE TECHNICZNE DZIALKI:

Budynek posiada przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, sieci energetycznych i sieci gazowej oraz
przytacze sieci telekomunikacyjne;.

7. ZGODNOSC Z USTALENIAMI WARUNKOW ZABUDOWY:

Projektowana inwestycja jest zgodna zapisami w planie zagospodarowania dla obszaru ,Jednostka Centrum D”.
Plan uchwalony zostat uchwatg L/279/06 z 26 Pazdziernika 2006 r

Dziatka nr 293/1, potozona w obrebie 0001, znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 22 MNW/U.
Wycigg z miejscowego pzp: (petny tekst na stronie bip UM Kowary)

ZGODNOSC INWESTYCJI Z ZAPISAMI MPZT.

RODzZAJ PARAMETRU . o
PLANIE
ogrodzenia, kolorystyka | elewacje otynkowane w Tynki strukturalne w Zgodnie z
1. elewadiji: odcieniach pastelowych, odcieniach jasnych planem
jasnych nawigzujgcych do
istniejgcej elewaciji.
zdobienie
odbudowywane
metoda tynku
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ciggnionego.

Ksztalt i pokrycie dachu | W przypadku rozbudowy i Kat pozostaje bez Zgodnie z
przebudowy w zabudowie zmian 40° planem
istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie

dotychczasowej formy
dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia

Pokrycie dachéwka Pokrycie dachéwka Zgodnie z
ceramiczna, tupkiem lub ceramiczng typu planem
materiatem zblizonym do holenderka

dachoéwki albo tupka

8. INFORMACJE O WPLYWIE PLANOWANEJ INWESTYCJI NA SRODOWISKO:

Inwestycja nie wplywa negatywnie na srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Niniej-
sze przedsiewziecie nie stanowi zagrozenia dla otaczajacego $rodowiska oraz zdrowia i higieny uzytkownikéw. W czasie re-
montu obiektu mozna spodziewaé sie przemijajgcej ucigZliwosci hatasowej. Pozostate oddziatywania nie wplyng w sposéb
istotny na srodowisko. Projektowany remont nie jest zaliczany do obiektéw stwarzajgcych mozZliwos¢ wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

9. OCHRONA ZABYTKOW:

Przewidywana inwestycja nie wptywa negatywnie na zastang zewnetrzng tkanke historyczng. Projektowany remont podlega
uzgodnieniu z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw - Delegatura w Jeleniej Gérze.

10. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Dziatka ani teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu objetego ryzykiem szkod
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

11. EMISJA HALASU

Rodzaj, charakter i sposdb uzytkowania obiektu nie bedg powodowaé emisji ponadnormatywnego hatasu oraz
drgan, a takze promieniowania na srodowisko.

12. INFORMACJE DODATKOWE:

W zwigzku z faktem Ze przedmiotowy remont wykonywany jest na budynku starym, i utrudniong mozliwoscig zweryfikowania

wszystkich elementéw wchodzacych w skiad struktury budynku oraz terenu wokét wszelkie watpliwosci, nalezy bezposrednio
wyjasniac z projektantem.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Michat Urbanski

mgr inz. arch. Mariola Ratajska

OPIS TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. DANE OGOLNE
1.1 INWESTOR
Zarzad Eksploatacji Zasobéw Komunalnych, ul. Dworcowa 11, 58-530 Kowary.

1.2 OBIEKT

Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny w zabudowie pierzejowej. W Kowarach przy ulicy 1 Maja 57 dziatka nr.
ewid. 293/1
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http://www.bip.kowary.pl/public/?id=39652

1.3 TEMAT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek wielorodzinny mieszalny w zabudowie pierzejowej potozony w Kowarach
przy ulicy 1 Maja 57 na dzialce 293/1. Projektuje sie wymiane pokrycia dachu z ptytek eternitowych na ptytki
widknocementowe, remont elewacji budynku, wymiane ptaszczyzn tynku pomiedzy elementami
architektonicznymi i odtworzenie detalu. Na scianie potnocno wschodniej dodatkowo projektuje sie termoizolacje
styropianem.

2 PODSTAWA OPRACOWANIA | MATERIALY WYJSCIOWE

= Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z dn. 12 kwietnia 2002 r. Dz. U. Nr. 75 z p6zniejszymi zmianami

= MPZT ,Jednostka Centrum D”. Plan uchwalony zostat uchwatg L/279/06 z 26 Pazdziernika 2006 r

= Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994 r. z pézniejszymi zmianami Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 r. poz.
40, 768, 822, 1133, 1200, z 2015 r. poz. 151, 200, 443, 528.

=  Woytyczne Inwestora zawarte w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia

=  Wybrany wariant koncepcji zaakceptowany przez Inwestora

= Obowigzujgce przepisy i normy.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU.

Istniejgcy budynek jest budynkiem dwukondygnacyjnym czesciowo podpiwniczonym z dwiema kondygnacjami w
poddaszu w zabudowie pierzejowej. Budynek mieszkalny, murowany metoda tradycyjng. Wejscie do budynku z
ul. 1 Maja (elewacja potudniowo zachodnia) oraz od strony rzeki (elewacja pétnocno wschodnia). Fundamenty
budynku murowane z kamienia budowlanego na fawie kamiennej. Stropy nad piwnicg i czescig parteru
ceramiczne kolebkowe pozostate stropy drewniane. Stropy kondygnacji w uktadzie podtuznym i poprzecznym.
Schody piwniczne i na pierwsze pietro z kamienia, na strych drewniane. Sciany no$ne z cegly petnej i kamienia
na zaprawie cementowo — wapiennej widoczne pekniecia na tynkach. Sciany dziatowe z cegty i drewniane. Tynki
wewnetrzne i zewnetrzne cementowo wapienne. Elewacja frontowa (potudniowo zachodnia) w czesci parterowej i
na pierwszym pietrze bez zdobien jedynie z obramowaniami okiennymi. Tynk w wiekszosci uzupetniony przez
lokatorow. Elewacja tylna (pétnocno wschodnia) bez widocznych zdobien, na pierwszej kondygnacji widoczne
proste obramowania okienne. Okna czesciowo wymienione na nowe z zachowaniem tradycyjnych podziatow,
pozostate okna drewniane nieszczelne. Stolarka drzwiowa ptycinowa. Dach o konstrukcji drewnianej dwuspadowy
pokryty eternitem. Obrdbki blacharskie rynny i rury spustowe w zlym stanie. Podlogi i posadzki w mieszkaniu z
desek, w piwnicy betonowe, na parterze klatki schodowej betonowe. Budynek wyposazony w instalacje wodno-
kanalizacyjng, elektryczng, gazowg, mieszkania ogrzewane metodg mieszang. Cokét o zmiennej wysokosci
prosty.
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4. ZDJECIA STANU ISTNIEJACEGO.
4.1. ELEWACJA POLUDNIOWO ZACHODNIA
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5 PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU ORAZ DANE TECHNICZNE

Przedmiotowy budynek mieszkalny jest obiektem w zabudowie pierzejowej dwukondygnacyjnym z dwiema kon-
dygnacjami w poddaszu. Bryta budynku zwarta. Dach dwuspadowy. Wysoko$¢ budynku liczac od gruntu wynosi
okoto 11,36 m . Dlugos¢ budynku wynosi 19,44 m. Projektuje sie wymiane pokrycia dachowego i remont elewac;ji
budynku, wymiane ptaszczyzn tynku i odtworzenie detalu na Scianie potudniowo-zachodniej. Na Scianie pot-
nocno-wschodniej dodatkowo projektuje sie termoizolacje styropianem wraz z pracami towarzyszgcymi. Projekto-
wane zmiany nie powodujg zadnych zmian funkcjonalnych, programowych.

6. OPIS OGOLNY
6.1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | KUBATUR BUDYNKU

Parametry liczbowe Budynek objety opracowaniem
Powierzchnia zabudowy budynku =~198,13 m?
Liczba mieszkan 4
Liczba pom. ustugowych 0
Kubatura brutto budynku mieszkalnego 1485,65 m?

6.2.PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU

PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKOW
Budynek mieszkalny wielorodzinny

Wysokos¢ kondygnacii: 2,20-2,90 m
(parter, pietra)
Kategoria zagrozenia ludzi: ZL IV
Wymagana klasa odporno$ci D
ogniowej budynku:
Wysokos¢ budynku: 11,36 m
Grupa wysokosci: Niski (N)
Dtugos¢ budynku: 19,44 m
Szerokos¢ budynku: 11,00-6,06 m
llo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2
llo$¢ kondygnacji podziemnych: 1

7. EKSPERTYZA STANU ISTNIEJACEGO-OPIS STANU ZACHOWANIA.

Lp. Klasyfikacja % Kryterium oceny elementu
technicznego stanu zuzycia
zachowania elementu elementu

1 Dobry 0-15 Element jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie

wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci

materiatow odpowiadajg wymaganiom normowym.

Wymaga jest konserwacja lub naprawa powtok

malarskich podktadowych i nawierzchniowych.

2 Zadowalajacy 16 - 30 Element utrzymany jest nalezy. Celowy jest remont
biezacy polegajgcy na drobnych naprawach,

uzupetnieniach i konserwacji.

3 Sredni 31-50 W elementach wystepujg uszkodzenia i ubytki nie

zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest

czesciowy remont kapitalny.

19



4 Nizej $redniego (lichy) 51-70 W elementach wystepujg ubytki z rozluznieniem
poszczegolnych elementow (np. prefabrykatow).
Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw majg
ponadto obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy
remont kapitalny lub wymiana elementu.
5 Zly 71-100 W elementach wystepujg duze uszkodzenia i ubytki,
ktére mogg zagrozi¢ lub zagrazajg dalszemu
uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga
rozbiérki i wykonania nowego elementu lub catego
obiektu.

Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo — wapiennej otynkowane tynkiem cemento-
wo — wapiennym, malowane. Z licznymi ubytkami, ztuszczeniami w wielu miejscach widoczne préby naprawcze
wykonywane przez mieszkancow. Cokét o zmiennej wysokosci, prosty, brak izolacji $cian fundamentowych, $cian
piwnicy. Gzymsy ramki okienne na elewacji frontowej miejscami uszkodzone spekane z ubytkami malowane. Na
elewaciji tylnej pétnocno wschodniej wyprawy tynkarskie zniszczone. Ramki okienne w parterze zniszczone na
kondygnaciji z licznymi ubytkami. Na $cianach potudniowo zachodniej pétnocno wschodniej nie stwierdza sie gte-
bokich bruzd czy peknieé, wystepuja jedynie ubytki tynku, nie ma objawéw niestatecznosci i od spojen poza po-
wierzchniowymi uszkodzeniami wypraw tynkarskich wszystkie Sciany budynku sg proste i pionowe, nie ma pek-
nie¢ ukosnych zwigzanych z nierbwnomiernym osiadaniem podtoza gruntowego. Stolarka okienna w wigkszosci
wymieniona pozostata drewniana nieszczelna.

Wiezba dachowa klasyczna, drewniana w ustroju ptatwiowo-kleszczowym. Szczegdtowej kontroli poddano gtow-
ne elementy konstrukcyjne (stupy, ptatwie, krokwie, kleszcze). Ogledziny wiezby drewnianej pozwalajg stwierdzi¢,
ze elementy wiezby dachowej sg w stanie technicznym odpowiednim bez widocznych ugie¢ i wypaczen i w petni
spetniajg warunki do dalszego ich wykorzystania przy zamierzonym remoncie. Dachu poza elementami porazony-
mi w miejscach nieszczelnosci dachu o wielkosci 10-15% cato$ci elementéw. Stwierdzono jedynie nieliczne po-
wierzchowne $lady korozji biologicznej (zagrzybienie) w okolicy komindéw i wytazu dachowego co zwigzane jest z
nieszczelnoscig pokrycia i fatalnym stanem obrébek blacharskich tych elementéw.

Stan ogélny konstrukcji dachowej — dobry. Zalecana wymiana skorodowanych elementéw lub ewentualnie
wzmochienie. Zaleca sie impregnacje drewnianych elementéw konstrukcji wiezby dachowej. Szczegétowa ocena
powinna nastgpi¢ po zdemontowaniu pokrycia dachowego co pozwoli ha petna ocene ich stanu.

Pokrycia dachu dachéwka ceramiczna karpiéwka uktadana w koronke. Widoczne liczne ubytki i wykruszenia da-
chéwek spowodowane korozjg atmosferyczng. Dachéwki wielokrotnie uzupetniane.

Brak izolacji w postaci papy lub folii wstepnego krycia wptywa bardzo niekorzystnie na szczelnos¢ istniejgcego
pokrycia dachowego oraz narazeniem wiezby dachowej i stropéw ponizej na zawilgocenia z widocznymi $ladami
uszkodzenia. Po zdjeciu dachéwek nalezy oceni¢ stan elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej, a elementy
zniszczone nalezy wymienic i uzupetni¢ na nowe.

Obrdébki blacharskie dachu rynny rury spustowe w ztym stanie nalezy wykona¢ na nowo. Kominy przemurowane w sta-
nie bardzo dobrym.

Instalacja odgromowa w stanie fatalnym. Brak ciggtosci przewodoéw, uszkodzone mocowania, uchwyty skorodowane i
niestabilne. Konieczne odtworzenie w trakcie remontu

Omawiajgc uszkodzenia konstrukcji, ograniczono sie¢ do scian zewnetrznych nosnych, ktére sg najwazniejszymi ele-
mentami budynku, na innych $cianach nie ma objawéw niestatecznosci i od spojen
poza peknieciami Scian, powierzchniowymi uszkodzeniami wypraw tynkarskich. Najczesciej wystepujacymi negatywny -
mi zjawiskami sa:
= pekniecia lokalne pionowe, krétsze od wysokosci 1 kondygnacii,
nie ma natomiast:
= pekniecia ukosne (charakterystyczne dla przegiecia sie budynku na skutek nieréwnomiernego
osiadania).
= pionowe pekniecia w narozach i przy potaczeniu ze $cianami poprzecznymi,
= wychylenia scian zewnetrznych,
= wybrzuszen fragmentow Scian nosnych czy stezajgcych.
Do najczesciej zmieniajgcych sie parametrow wptywajgcych na bezpieczenstwo i stany graniczne

20



konstrukciji starych budynkéw nalezg: zmiany parametréw geotechnicznych podtozy powodujgce

nieréwnomierne odksztatcenia, oraz wystgpienia dodatkowych sity na skutek przemieszczen elementéw

wynikajgcych ze zmiany parametrow materiatowych, czesciowej lub catkowitej utraty sztywnosci potgczen i stezen itp.
Sciany no$ne zewnetrzne w trakcie dtugotrwatej eksploatacji, nie utracity usztywnienie w poziomie stropéw miedzy kon-
dygnacyjnych. Kotwione i niekotwione w scianach belki nosne stropow drewnianych, nie przestaty spetnia¢ role podpar-
cia (usztywnienia) sciany. Wszystkie sciany budynku sg proste i pionowe. Przy mimosrodowym obcigzeniu $ciany da-
chem i stropami (obcigzenie ekscentryczne) wystgpienie wyboczenia jest zjawiskiem oczywistym. Przy zaawansowa-
nych procesach starzenia materiatdow scian bedzie to wyboczenie niesprezyste. Nie zachodzi tu takie zjawisko. W przy-
padku obiektu rozpatrywanego nie zachodzg podobne objawy, nie ma wybrzuszenh, wychylenia Scian , nie ma pekniec
ukosnych zwigzanych z nieréwnomiernym osiadaniem podtoza gruntowego.

Podsumowanie stanu technicznego:

Stopien zuzycia technicznego ocenianych elementéw budynku wynosi 62%

8. OPIS TECHNICZNY

8.1. OPIS PRAC PRZYGOTOWAWCZYCH
Planuje sie przeprowadzenie nastepujacych prac przygotowawczych:

demontaz istniejgcego pokrycia dachu przez wyspecjalizowang firme; ocena odstonietych elementéw
drewnianej

wiezby dachowej (w przypadku stwierdzenia zniszczenia spowodowanego

zawilgoceniem dokona¢ wymiany elementéw lub wykonac¢ nadbitki-decyzje zostang

podjete w ramach nadzoréw); usuniecie tat i fragmentéw starego pokrycia dachu,

demontaz obrébek blacharskich, orynnowania;

wykonanie zabezpieczenia dachu przed opadami na czas prowadzenia robot;

oczyszczenie mechaniczne elementéw drewnianych; impregnacja wiezby Srodkiem przeciwgrzybicznym i
przeciwpalnym, zgodnie z instrukcjg fabryczna;

na istniejgcym deskowaniu utozenie foli wstepnego krycia (paroprzepuszczalnej) lub pokrycie 1x

papa; montaz kontriat i tat pod ptytki wibknocemntowe z rozstawem zalecanym przez producenta da-
chéwki

wykonanie obrobek blacharskich, paséw nadrynnowych, lukarn i zwienczenia $cian

z blachy stalowej powlekanej lub ocynkowanej; obrébki wykona¢ na wzor istniejgcych i

zachowaniem szerokosci itp.;

montaz rynien spustowych z blachy powlekanej lub ocynkowanej o srednicy 150mm

na dachu oraz 100mm na lukarnach;

wymiana istniejgcych wytazéw dachowych na nowe w ramach tych samych otworéw. Do kazdego wytazu
dostosowac stabilne drabiny.

wymiana pokrycia dachu z dachoéwek eternitowych na dachéwke z ptytek wibknocementowych grafito-
wych lub zblizong, lecz w technologii pokrycia wentylowanego; obrobki dachu, obudowy lukarn, rynny, ko-
ryta i rury spustowe planuje sie wykonac z trwalszej blachy powlekanej lub ocynkowanej:

wymiana instalacji odgromowej — wykonanie nowych pomiaréw.

Elementy montowane na dachu: stopnie kominiarskie, tawy kominiarskie, drabiny kominiarskie, ptotek
Sniegowy

Postawienie rusztowan umozliwiajgcych dostep do wszystkich fragmentéw elewaciji i odstoniecie ich
ptachtami lub siatkami (zapewnienie odbioru rusztowania i odpowiedniej dokumentacji) —nalezy zwrécic
uwage na ostrozne usuniecie wszystkich zainstalowanych na murach elewacji anten, oswietleni tablic,
czujnikdw, koncowki ceramiczne od napowietrznego przytgcza elektrycznego itp.).

Przeprowadzenie przegladu stanu elewacji z rusztowania, w tym ogledzin i badan przyczepnosci zasta-
nych wypraw tynkarskich wraz ze zlokalizowaniem pustek podtynkowych oraz w celu szczegétowego
ustalenia zakresu renowacji wypraw tynkarskich.

Zabezpieczenie, skrzynki gazowej i okablowania zewnetrznego, kratek wentylacyjnych.

Wykonac¢ sprawdzenie struktury tynkow, gzymsow, oraz detali tynkowych, a takze przyczepnosci do pod-
toza i sku¢ powierzchnie nie nadajgce sie do naprawy. Fragmenty tynku zewnetrznego, gzymsoéw i detali
sztukatorskich nadajgcych sie do renowacji, poddac czyszczeniu metoda ,miekkiego strumieniowania” z
uzyciem $cierniwa dobranego w trakcie préb skutecznosci.

Zabezpieczenie ostonami z folii okien w mieszkaniu na czas prac budowlano-remontowych.
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= Demontaz rur spustowych na czas prac budowlanych oraz zapewnienie odptywu wody opadowe;.

8.2. WYMIANA POKRYCIA DACHOWEGO

Projektuje sie wymiane okrycia dachowego z istniejgcej dachéwki eternitowej na dachéwke z ptytek widknoce-
mentowej grafitowej lub zblizong.

Po wykonaniu demontazu istniejacego pokrycia dachowego przez wyspecjalizowang firme (dachéwka eternitowa)
, demontazu istniejgcych obrébek blacharskich, usunieciu orynnowania itd. , demontazu pozostatosci instalacji
odgromowej nalezy dokonac¢ oceny technicznej konstrukcji elementéw dachu; Konstrukcje nalezy oczysci¢ me-
chanicznie, elementy zawilgocone, zagrzybiate nalezy wymieni¢, zaimpregnowaé preparatami grzybobojczymi.
Na tak zabezpieczonym i przygotowanym poszyciu projektuje sie folie wstepnego krycia na istniejacym deskowa-
niu, a nastepnie projektuje sie rownolegle do krokwi kontrtaty 3x4cm dostosowane do rozstawu krokwi oraz taty o
wymiarach 40mm x 60mm w rozstawie max.30 cm (rozstaw fat zalezny od producenta dachéwki).

8.2.1. UKLAD WARSTW DACHU

= dachdéwka z plytek wtbknocementowych grafitowych lub podobna

= laty drewniane impregnowane cisnieniowo 6x4cm w rozstawie skoku blachodachéwki
= kontrtaty drewniane impregnowane cisnieniowo 3x4cm w rozstawie krokwi

= folia dachowa wstepnego krycia (o gramaturze min 100 g/m2)

= jistniejgce deskowanie

= istniejgca konstrukcja dachu

8.2.2. MEMBRANA
Nalezy zastosowa¢ membrane systemowg zalezng od parametréw dachowki, a w szczegdlnosci charakterystycz-

nego dla wybranego producenta dachéwki nachylenia dopuszczalnego. Wybor typu membrany, izolacji powinien
by¢ potwierdzony danymi od wybranego producenta w zakresie dopuszczalnego kgta nachylenia potaci. Wybor
membrany ma istotny wptyw na ostateczng szczelno$¢ dachu.

8.2.3. LATY
Rozstaw osiowy mak. 30 cm i wymiar tat nalezy dostosowa¢ do wybranej dachowki. Podczas wymiany tat nalezy

sprawdzac stan techniczny innych elementéw drewnianych. W przypadku stwierdzenia zniszczenia drewna przez
grzyb lub innego, nalezy dalsze postepowanie skonsultowac z projektantem. Nowe faty nalezy zaimpregnowaé
preparatem przeciw grzybiczym i owadobdéjczym oraz ognioochronnym., w celu zabezpieczenia przed szkodnika-
mi biologicznymi, grzybami i larwami owaddw, oraz ogniem.

8.2.4. DYLATACJE | WENTYLACJE
Nalezy zapewni¢ prawidtowe dylatacje wszystkich elementéw oraz wentylacje pokrycia
dachowego.

8.3. OBROBKI BLACHARSKIE

Nalezy wykonac¢ obrdbki blacharskie okapow, koszy, scianek szczytowych, kominéw, przewodoéw wentylacyjnych,
lukarn pulpitowych, wytazéw dachowych i innych. Zaleca sie petna wymiane metalowych oston kanatéw wentyla-
cyjnych, oston kominowych. Obrébki blacharskie z blachy gr 0.7mm galwanicznie ocynkowanej z obustronna po-
wlokg w kolorze zgodnym z pokryciem dachowym, tj. RAL 2000- 2010 lub najbardziej zblizonym do koloru da-
chéwki. Do wykonhczenia dachu stosowac petne rozwigzania systemowe!

8.4. RYNNY | RURY SPUSTOWE

Przewiduje sie wymiane rynien na catej dtugosci potaci dachowych oraz pofaci lukarn, a takze rury spustowych.
Kolorystyka zgodna z kolorem obrébek blacharskich tj. RAL 2000- 2010 lub najbardziej zblizonym do koloru da-
chowki. W przypadku wymiany zachowac prawidtowe przekroje, spadki, a takze zgodno$¢ wymiarowg i kolory-

styczng z istniejgcymi elementami.

Zalecana srednica rynien 12-15¢cm, spadki 0,5-2%
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Ponadto: Skorodowane elementy wymieni¢, sprawdzi¢ rozmieszczenie, wymiary, rodzaje potgczen

8.5. WYLAZ DACHOWY
Nalezy wymienic¢ istniejacy wytaz dachowy na nowy

8.6. INSTALACJA ODGROMOWA

Po wymianie pokrycia dachowego i wykonaniu obrébek blacharskich nalezy wykona¢ ponowny montaz instalacji
odgromowej na kominach i podtgczenie do catosci systemu instalacji odgromowej zgodnie z obowigzujgcg normg
(PN-IEC 61024-1:2001/Ap1:2002) i normami zwigzanymi. Po zakonczeniu montazu konieczne jest wykonanie no-
wych pomiarow.

Zakres prac

= Likwidacja mocowan dziurawigcych pokrycie dachu (na etapie wykonywania paséw przyrynnowych i przy-
attykowych)

= uzupefnienie brakujgcych elementéow przewodoéw lub kawatkdw zniszczonych lub przerdzewiatych.

= sprawdzenie i naprawa stykow i potaczen

= wykonanie jesli to konieczne nowych uchwytéw, mocowanie do dachu przy uzyciu betonowych podsta-
wek, bez perforacji poditoza

= Sprawdzenie dostepnej czesci podziemnej instalacji (stanu uziomu), a w razie potrzeby naprawa.

= Sprawdzenie sprawno$ci dziatania (przeprowadzenie badan technicznych i pomiaréw rezystancji) — od-
biér instalacji na podstawie obowigzujacej normy (PN-IEC 61024-1:2001/Ap1:2002) i norm zwigzanych

8.7. ELEMENTY MONTOWANE NA DACHU.

Stopnie kominiarskie - ocynkowana ogniowo blacha stal owa o grubosci 3 mm malowana proszkowo w
kolorze dachowki ceramicznej

tawy kominiarskie -  ocynkowana ogniowo blacha stalowa o grubosci 3 mm malowana proszkowo w
kolorze dachowki ceramicznej

Drabiny kominiarskie - konstrukcja stalowa z rur srednicy 30mm malowana proszkowo w kolorze
dachéwki ceramiczne;j

Plotek Sniegowy - ocynkowany ogniowo katownik 20 x 20 x 2 mm (szkielet ptotka) oraz
ocynkowana ogniowo blacha stalowa o grubosci 1 mm (szczeble) malowana
proszkowo w kolorze dachéwki ceramicznej

8.8. OPIS PRAC REMONTOWYCH ELEWACJI
= Usunaé istniejgcy, zniszczony i skorodowany tynk za wyjagtkiem wystroju architektonicznego: gzymsow,
opasek i obramien okiennych, dekoracji nad i podokiennej, portalu. Roboty wykonywac¢ recznie zwracajgc

uwage na detal architektoniczny

=  Wykucie uszkodzonych cementowych zapraw i oczyszczenie tych miejsc az do pierwotnych warstw po-
siadajgcych dobrag kondycje substancji budowlanej, zaleca sie zastosowanie preparatu przeciwgrzybicz-
nego.

= Recznie usung¢ catkowicie zniszczone cegly oraz cegty luzno zwigzane z murem (te
do powtérnego wmurowania w to samo miejsce), uzupetnié fugi zaprawg wapienng.

= Do murowania uszkodzonych watkéw ceglanych stosowaé zaprawy drobnoziarniste renowacyjne, atesto-
wane.

= Po umyciu i zagruntowaniu nalezy wykona¢ nowe tynki zacierane na gtadko. Wszystkie tynki ponad strefg

cokotu nalezy wykona¢ jako cementowo wapienne
= Po wykonaniu powyzszych robét tynkarsko — sztukatorskich na elewaciji frontowej nalezy przystapi¢ do

malowania powierzchni ptaskich i dekoracyjnych wg planszy kolorystyki. Tynki na murach, gzymsy, obra-
mowania i detale malowac¢ farbami elewacyjnymi - przeznaczonymi do podtozy mineralnych o matowej
strukturze potysku, chronigcymi przed zacinajgcym deszczem i o bardzo dobrej przepuszczalnosci pary
wodnej.
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Sciane zewnetrzng elewaciji pétnocno wschodniej o powierzchni ceglanej zabezpieczyé obrzutkg z zapra-
wy cementowej i ociepli¢ warstwg styropianu grubosci 12 cm wg technologii ,lekkiej, mokrej” z zastoso-
waniem tynku nawierzchniowego silikatowego.

Na elewaciji pétnhocno wschodniej projektuje sie wykonanie obrobek blacharskich, paséw nadrynnowych,

z blachy stalowej powlekanej lub ocynkowanej; obréobki wykona¢ na wzér istniejgcych i zachowaniem sze-
rokosci itp.;

Na elewacji péthocno wschodniej montaz rynien spustowych z blachy powlekanej lub ocynkowanej o
Srednicy 150mm.

8.9. OPIS PRAC TERMOMODERNIZACYJNYCH
Sposdb wykonania - nalezy zastosowac jedno z dostepnych rozwigzan systemowych.

Przed przystgpieniem do prac termomodernizacyjnych nalezy przygotowa¢ powierzchnie scian. W razie
potrzeby naprawi¢ i wyrdwnaé ubytki, odparzone fragmenty tynku skué, nieréwnosci scian powyzej 10mm
nalezy wyrowna¢ warstwg zaprawy wyrownawczej lub szpachlowej. Powierzchnia $cian powinna byc¢
stabilna, sucha i bez zanieczyszczen. Stare powtoki malarskie nalezy usung¢, powierzchnie Scian
oczy$ci¢ z kurzu i pylu za pomocg wody pod ciSnieniem lub mechanicznie np. przy uzyciu szczotek
drucianych. Podtoza stare, chtonne i pylace nalezy zagruntowac¢. Przed przystgpieniem do przyklejania
ptyt, nie otynkowane $ciany z cegly ceramicznej, nalezy zmy¢é wodg pod duzym cisnieniem. Nalezy
zwroci¢ uwage na zachowanie odpowiedniej odlegtosci zakonczen obrobek blacharskich od powierzchni
elewaciji, jak ich odpowiednie wyprofilowanie umozliwiajgce prawidtowe odprowadzenie wéd opadowych.
Wszystkie prace wykonac¢ zgodnie z instrukcjami producenta systemu. Opis systemu technologii
docieplenia

Materiat — styropian elewacyjny — fasadowy grafitowy 12 cm A< 0,031 W/mK. Ptyty styropianu ukfadac
poziomo, mijankowo w ,,cegietke" —tak ze w naroznikach, na docisk i mocowaé do Sciany po zwigzaniu
zaprawy klejowej (min. 48 godz.) systemowymi tgcznikami z tworzywa, zaczynajgc od dotu, ewentualne
szczeliny miedzy ptytami wypeié¢ klinami ze styropianu lub piankg ekspansywng ( nie wolno zalewac¢
szczelin zaprawg lub klejem). llos¢ kotkdw i rozstaw na ptaszczyznie 4 do 6 sztuk na 1m2, w obszarze
naroznikowym (szerokos¢ 2m) do wysokosci 8m. 8 sztuk na 1m2, wyzej -10 sztuk na 1m2. W celu
uzyskania rownej powierzchni zamocowanych ptyt nalezy przeszlifowa¢ calg licowg powierzchnie
styropianu pacg z grubym papierem $ciernym. Szczegétowe dyspozycje znajdujg sie w wytycznych
technologicznych systemu.

Wzmocnienie krawedzi i narozy otworéw: naroza wypukie oraz oscieznice drzwi wejsciowych
zabezpieczy¢ profilami naroznymi z paskami z siatki z widkna szklanego, narozniki wzmocni¢ pasami z
tkaniny szklanej naklejonej pod katem 45°

Warstwa zbrojona na styropianie: mozna jg wykona¢ na powierzchni wyréwnanych i oczyszczonych ptyt
ze styropianu nie wczesniej niz po 3 dniach od ich przyklejenia. Nalezy natozy¢ zaprawe klejgco -
szpachlowg na poditoze jednolitg warstwg grub. 3-4mm, a nastepnie wtopi¢ w nig siatke z widkna
szklanego. Siatka winna by¢ réwnomiernie napieta i catkowicie zatopiona w zaprawie. Sgsiednie pasy
siatki nalezy przykleja¢ z zaktadem minimum 10 cm.

Gruntowanie: na suchg warstwe zbrojong ( po 2-3 dniach przy suchej pogodzie) nanies¢ preparat
gruntujacy.

Tynk zewnetrzny: wyprawa tynkarska o fakturze petnej naktada¢ réwnomiernie i zacierac koliscie.
Warstwe styropianu zabezpieczy¢ od dotu profilem metalowym (tzw. listwg startowg) i profilem zapewnia-
jacym odprowadzenie wody opadowej (okapnik). Dopuszcza sie zamontowanie styropianu bez listwy star-
towej, z doktadnym wykohczeniem dolnej krawedzi styropianu klejem z siatkg. Wykonczenie powierzchni
Sciany - tynk cienkowarstwowy (np. - mineralny, malowany farbami fasadowymi). Przed utozeniem tynku
podfoze nalezy zagruntowad.

8.10. KOLORYSTYKA ELEWACJI

W projekcie przyjeto kolory wedtug wzornika RAL. W przypadku wybrania barwnikdw innej firmy zobowigzuje
sie inwestora do uzgodnienia z projektantem koloréw zamiennych.

- Elewacja — kolor RAL 1012

- cokét — kolor RAL 3011

- obramowania okienne — kolor RAL 3011

- dach — dachowka grafitowa

Wszystkie prace remontowe prowadzi¢ ze szczegdlng starannoscig, biorgc pod uwage konieczno$c¢
zachowania waloréw historycznych budynku oraz jego otoczenia. Prace wykonaé zgodnie z zakresem i
technologig uzgodniong w zezwoleniu przez Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
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Jeleniej Gérze oraz zgodnie z trescig pozwolenia na budowe. Kolorystyke elewacji opracowano w oparciu o
wzornik RAL. Nie nalezy stosowa zamiennych materiatdw o nizszych parametrach technicznych. Wszelkie
odstepstwa od projektu wynikajgce z zastosowania innych materiatéw lub technologii nie mogg wptyngé na
obnizenie jakosci prac. Ewentualne zmiany w projekcie na wniosek inwestora lub wykonawcy sg mozliwe
wylgcznie po zaakceptowaniu przez projektanta i pod warunkiem, ze nie zmieniajg ksztattu projektu w swietle
uzyskanej decyzji o pozwoleniu na budowe. Wszystkie roboty budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami techniczno — budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej
i przepisami BHP oraz pod nadzorem osoby do tego uprawnionej, przy uzyciu wyrobéw budowlanych
dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie. Roboty nie ujete opisem, a
niezbedne do wykonania obiektu nalezy wykonaé¢ zgodnie z wymogami sztuki budowlanej. W przypadkach
watpliwych nalezy skonsultowaé sie z projektantem.

9. WARUNKI OCHRONY P.POZ

Projektowany remont elewacji nie zmienia warunkéw ochrony p.poz. budynku. Sciany podlegajgce remontowi nie
majg stycznosci z drogami ewakuacyjnymi i sg wykonane z materiatow, ktérych klasa odpornosci ogniowej prze-
kracza wymagang EI30.

10. USTALENIA KONCOWE

= przed rozpoczeciem robét nalezy zabezpieczyé okna elementy konstrukcyjne dachu, przed uszkodzenia-
mi w trakcie remontu.

= stosowane materialty budowlane, elementy oraz materiaty powinny posiada¢ swiadectwa potwierdzajgce
dopuszczenie ich do stosowania w budownictwie na terenie Polski;

= prace budowlano — montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonywania i od-
bioru robo6t budowlano — montazowych.”

= Prace rozbiérkowe, impregnacyjne i remontowe nalezy powierzy¢ wykonawcy posiadajgcemu doswiad-
czenie w realizacji tych prac, posiadajgcemu stosowne uprawnienia.

= wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych roboét i zastosowanych materiatéw oraz ich zgod-
no$¢ z Specyfikacja Techniczng i poleceniami Inspektora Nadzoru.

=  Prace budowlane nalezy prowadzi¢ ze szczeg6lnym uwzglednieniem i zachowaniem zasad i przepisow
BHP. Wszystkie prace powinny by¢ prowadzone pod $cistym nadzorem technicznym.

=  Wszystkie prace nalezy wykonywac stosujgc sie do zasad okreslonych w ,Warunkach technicznych wy-
konania i odbioru robét budowlano — montazowych” ITB tom |, wydawnictwo Arkady.

= Materiaty do wykonania remontu powinny odpowiada¢ polskim normom i posiada¢ miedzy innymi:
- aprobaty techniczne ITB dopuszczajgce materiat do stosowania w budownictwie,
- Certyfikat lub Deklaracje Zgodnosci z Aprobatg Techniczng lub PN,
- Certyfikat na znak bezpieczenstwa,
- Certyfikat zgodnosci ze zharmonizowang normg europejskg wprowadzong do zbioru norm

polskich,
- Na opakowaniach powinien znajdowac sie termin przydatnosci do stosowania.
- Wszystkie materiaty muszg posiada¢ atesty i Swiadectwa zgodnosci oraz uzyska¢ aprobate
InspektoraNadzoru.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Michat Urbanski
mgr inz. arch. Mariola Ratajska
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