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uchwat:

Czionkowie Komisji Gospodarki Komunalnej zebrali sig 25.01.2006 roku w celu omowienia projektow

1. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wtasnosci w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Kowary;

2. w sprawie gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci

Miasta Kowary.
Weczesniej Czlonkowie Komisji dostarczyli Pracownikom Urzedu — odpowiedzialnym za przygotowanie

niniejszych projektow — swoje propozycje odnos$nie ujetych w nich postanowien. W trakcie dyskusji ustalono,

ze.
Ad1

iF

Ad 2

wysokos¢ wadium wnoszonego przez wnioskodawce na poczet kosztéw zwigzanych z realizacjg
wniosku dotyczacego tego przeksztatcenia bedzie wynosic 500 2.

wysokosé bonifikaty od optaty za to przeksztatcenie bedzie wynosi¢ 95% - dotyczy to nieruchomosci
wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele mieszkaniowe (stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Kowary), nieruchomosci rolnych, spotdzielni mieszkaniowych bedacych wiascicielami budynkow
mieszkalnych, nieruchomosci wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele mieszkaniowe, gdy
przeksztaicenie nastepuje na rzecz uzytkownikéw wieczystych lub ich nastepcéw prawnych, ktorzy
wniesli jednorazowa optate za caly okres uzytkowania wieczystego.

Odnosnie projektu tej uchwaty uwagi dostarczyt réwniez p. tawer. Cztonkowie Komisji postanowili, ze

przystugiwac beda bonifikaty w wysokosci:

1.

99% ceny w razie sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokalu mieszkalnego najemcy tego lokalu,
ktoremu przysiuguje najem na czas nieoznaczony lub sprzedazy nieruchomosci zabudowanej
domem mieszkalnym jednorodzinnym najemcy tej nieruchomosci, ktéremu przystuguje najem na
czas nieoznaczony, a w przypadku gdy nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ cene na raty bonifikata ta
wynosi 89%;

99% ceny nieruchomosci gruntowej przeznaczonej na cele mieszkaniowe o powierzchni spetniajace;
wymogi dziatki budowlanej zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

95% ceny nieruchomosci gruntowej w razie sprzedazy gruntu na cele mieszkaniowe jego
uzytkownikowi wieczystemu,

95% ceny w razie sprzedazy na rzecz spoidzielni mieszkaniowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej na cele mieszkaniowe, stanowigce] przedmiot uzytkowania wieczystego
przystugujacego tej spotdzielni;

95% ceny sprzedazy przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci wiascicielom lokali
mieszkalnych, w stosunku do ktérych - na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami —
przystuguje Miastu Kowary roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lub oddania w
uzytkowanie wieczyste tej nieruchomosci lub jej czesci;

95 % od pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego, jak tez od optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego w przypadku oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie



bezprzetargowym na cele mieszkaniowe;

99% od opfat rocznych z tytutu trwatego zarzadu za nieruchomosci oddane gminnym jednostkom
organizacyjnym nie posiadajgcym osobowosci prawnej, ktore prowadza dziatalno$¢ o$wiatowa,
kulturaing, sportowg lub turystyczng na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa;

Ponadto przyjeto, ze:

1.

gminnym jednostkom organizacyjnym Miasta Kowary nie posiadajgcym osobowosci prawnej lokale
uzytkowe i nieruchomosci gruntowe mogag byé oddawane w uzyczenie na czas okreslony, nie
diuzszy niz 3 lata albo na czas nieokreslony;

wysoko$¢ kosztow i oplat zwigzanych z przygotowaniem do sprzedazy lub oddania nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste bedzie wynosi¢é 1,5 % wartosci nieruchomosci - ustalonej przez
rzeczoznawce maijgtkowego;

wadium na poczet owych kosztéw wynosi¢ bedzie 1000 zt. i przepadnie ono, jesli nabywca — po
zlozeniu wniosku — uchyli sie od zawarcia umowy.



FRE.NK 4

WNIOSKI
do projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od opfaty z tytutu
przeksztafcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci w odniesieniu do

nieruchomosci stanowigcych wfasno$¢ Gminy Kowary.
§1,2,3,4
Wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 95%
§5
Proponuje sie zapis:
,Wysokoé¢ wadium wnoszonego przez wnioskodawce na poczet kosztéw zwigzanych z
realizacja wniosku wynosi 20% optaty za przeksztatcenie bez bonifikaty. Wysokosc

wptaconego wadium zalicza sie na poczet kosztéw zwigzanych z prawem przeksztatcenia

uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.”

Komisja Gospodarki Komunalnej
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WNIOSKI
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Kowarach w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami wchodzgcymi w skfad gminnego zasobu nieruchomos$ciami Miasta

Kowatry.

§6
Ust. 3
Punkt 1 Zapis w tym punkcie uniemozliwia wykup lokali w budynkach, w ktorych
powierzchnia lokali uzytkowych przewaza powierzchnig lokali mieszkalnych. Powyzsze
sformutowanie zapisu powoduje nierbwne traktowanie obywateli pod wzgledem
mozliwoéci nabycia lokali mieszkalnych.
Punkty 2 i 3 Sformutowanie zapisow w tych punktach wyklucza mozliwo$¢ nabycia lokali
mieszkalnych w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow lub potozonych w strefie
ochrony konserwatorskie;j.
Zapisy w tych punktach sa sprzeczne z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami,
poniewaz najemca kupujacy lokal w budynku wpisanym do rejestru zabytkow ustawowo
ma zagwarantowang bonifikate w wysokosci 50%.

Reasumujgc powyzsze — nalezy wykresli¢ zapisy zawarte w punktach 1, 2, 3 ust. 3.

§8
Ust. 1
a) 99% ceny w razie sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokalu mieszkalnego najemcy
tego lokalu, ktéremu przystuguje najem na czas nieoznaczony (lub na rzecz jego osoby
bliskiej w linii prostej, lub bocznej zameldowanej na pobyt staty w tym lokalu) lub
sprzedazy nieruchomosci zabudowanej domem mieszkalnym jednorodzinnym najemcy te;
nieruchomosci, ktéremu przystuguje najem na czas nieoznaczony.
Prosze sprawdzi¢ czy zapis w nawiasie jest zgodny z Ustawg o gospodarce
nieruchomosciami.
Ust. 1
Dodaje sie podpunkt b o nastepujacym brzmieniu:
,b) 99% ceny nieruchomosci gruntu przeznaczonego na cele mieszkaniowe o powierzchni
spetniajacej wymogi dziatki budowlanej zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ktérego

sprzedaz nastepuje na rzecz najemcéw lokali mieszkalnych wyszczegoélnionych w ust. 1 a.

1



c)95% ceny...
d)95% ceny...

Ust. 5
b) o 10%, gdy nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ cene na raty.

§11
Ust. 1
Proponuje sie jego nastepujace brzmienie:
W razie sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan, na
wniosek nabywcy cena moze by¢ roztozona na réwne roczne raty z uwzglednieniem
nastepujacych zasad....
Z wiw ustgpu 1 nalezy wykreslic czes¢ zapisu ,Z wytgczeniem nieruchomosci wpisanych
do rejestru zabytkow, gdyz stwarza on mozliwos¢ nierownego traktowania poszczegoélnych

obywateli.”

§12

Ust. 2

Wyraza sie zgode na udzielenie przez Burmistrza Miasta Kowary bonifikaty w wysokosci
95% od pierwszej optaty...

Ust. 3

Wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 95% od pierwszej optaty...

§13

Ust. 1

Proponuje sie zapis o nastepujgcym brzmieniu:

,Koszty i optaty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy lub do oddania
jej w uzytkowanie wieczyste, a w szczegblnosci koszty wyceny nieruchomosci i
przygotowania dokumentacji geodezyjnej, ponosi nabywca.

Wysoko$¢ wadium na pokrycie w/w kosztéw i optat ustala si¢ w wysokosci 1% wartosci

nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego.”



—

Ponadto proponujemy uzupetnienie § 8 poprzez dodanie zapisu o nastepujacej
tresci:
Wtasciciele nieruchomosci zabudowanych lub lokali mieszkalnych, ktérzy nabyli je z
udzieleniem bonifikat okreélonych w ust. 1 lit. a i b i dokonali ich zbycia na rzecz os6b
trzecich w okresie mniejszym niz 5 lat, zobowiazani s do zwrotu udzielonych im bonifikat
przez Gmine Kowary.
Powyzsze nie dotyczy zbycia na rzecz oséb bliskich okreslonych w Ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.
W projekcie uchwaty brak definitywnego sprecyzowania, jakie nieruchomosci moga byc
zbywane wytgcznie w drodze przetargu nieograniczonego, a jakie w trybie
bezprzetargowym.
Powyzsze dotyczy takze sprzedazy lokali, a w szczegélnosci lokali uzytkowych, stad

wniosek, ze Gmina nie ma zamiaru zbywac lokali uzytkowych.

Komisja Gospodarki Komunalnej



