Zarzadzenie Nr 25/2007
Burmistrza Miasta Kowary
z dnia 27 marca 2007 r.

w sprawie: powolania komisji do przeprowadzenia przetargu pisemnego
nicograniczonego na wydzierzawienie na czas nieokreslony czesci
nieruchomosei z urzadzonym zbiornikiem wody z wyspa wraz z trzema
budynkami gospodarezymi i urzadzeniami (pomosty, mostek, amfiteatr ),
polozonej w Kowarach przy ul. Karkonoskiej z przeznaczeniem na
dzialalno$é wielofunkeyjnego osrodka uslugowo-rekreacyjnego z
urzgdzonym kapieliskiem i ustlugami komercyjnymi.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity z 2001 r Dz. U. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i § 8 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 13 stycznia 1998 r. z p6zn zm. w sprawie okreslenia szczegolowych
zasad i trybu przeprowadzania przetargow na zbycie nieruchomosci stanowiacych wlasnogé
Skarbu Panstwa lub wlasno$¢ gminy zarzadza, co nastepuje:

§1
Powoluje si¢ komisj¢ do przeprowadzenia w dniu 27 kwietnia 2007 r. przetargu pisemnego
nicograniczonego na wydzierzawienie cz¢sci nieruchomosci z urzadzonym zbiornikiem wody
zwyspa wraz z trzema budynkami gospodarczymi i urzadzeniami (pomosty, mostek,
amfiteatr ), potozong przy ul. Karkonoskiej w Kowarach, w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy — Andrzej Fekawa,

Czlonkowie - Czestaw Mikicki
Jerzy Umanski,
Krzysztof Wozniak,
Ewa Brzuchnalska

§2
Czes¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 27 kwietnia 2007 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Kowarach ul. 1-go Maja la, sala nr 13 o godzinie 10 ™

§3
Komisja przeprowadza przetarg zgodnie z regulaminem przeprowadzenia pisemnego
przetargu nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci gruntowej potozonej w Kowarach
przy ul. Karkonoskiej stanowigcym zatacznik 3 do Zarzadzenia Nr 26/2007 Burmistrza
Kowar z dnia 27 marca 2007 r.

§4

Komisja ulegnie rozwiazaniu po rozstrzygni¢ciu przetargu.

§5

Zarzadzenic wehodzi w zycie z dniem podpisania.
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Regulamin Pracy Komisji Przetargowej
powolane;j
Zarzgdzeniem nr 25/2007 Burmistrza Miasta Kowary
z dnia 27 marca 2007 r.

w sprawie: powolania Komisji do przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego
na wydzierzawienie na czas nieokreslony czesci nieruchomosci z urzqdzonym
zhiornikiem wody z wyspq z trzema budynkami gospodarczymi
i urzqdzeniami (pomosty, mostek, amfiteatr), polozonej w Kowarach przy
ul. Karkonoskiej z przeznaczeniem na caloroczng dzialalnosé wielofunkcyjnego osrodka
ustugowo-rekreacyjnego z urzqdzonym kqpieliskiem i ustugami komercyjnymi.

1. Powolana Zarzadzeniem Nr 25/2007 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 27 marca 2007r. Komisja
Przetargowa (zwana dalej Komisja) bedzie pracowa¢ w pelnym skladzie.
2. Komisja dokonuje nastgpujacych czynnosci:
[. W czesci jawnej przetargu:
- sprawdza poprawno$¢: ogloszenia o przetargu, formy i terminu ztozonych ofert
- ustala liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza czy wadia zostaty zaplacone
- otwiera koperty z ofertami w kolejnosci ich ztozenia
- cztonkowie Komisji sktadaja oswiadczenia (zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu)
- sprawdza kompletnosc ofert
II. W czgsci niejawne] przetargu.
- analizuje tres¢ oferty
- wybiera najkorzystniejsza z ofert
[1I. Zawiadamia Oferentow o przewidywanym terminie rozstrzygnigcia przetargu.
3. Komisja
- dokonuje szczegétowej analizy ofert i ustala najkorzystniejsza ofert¢ lub stwierdza, ze nie
przyjeto zadnej ze zlozonych ofert
- sporzadza protokot z przetargu, podajac w nim rozstrzygnigcie przetargu wraz z uzasadnieniem
- wystepuje z wnioskiem do Burmistrza Kowar o zatwierdzenie propozycji Komisji dotyczacej
rozstrzy gmqma przetargu
4. Komisja oceniajac ztozone oferty bgdzie brata pod uwage:
a) ramowy program zagospodarowania i uzytkowania
kompleksu turystyczno-sportowo-rekreacyjnego
wraz ze sposobem i terminami realizacji poszczegolnych

przedsigwzigc, 30 pkt
b) wykonanie kapieliska i termin jego uruchomienia 30 pkt
¢) wysoko$é planowanych nakladow rzeczowo-finansowych 20 pkt
d) oferowana wysokos¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego

powigkszonego o obowigzujaca stawke podatku VAT 20 pkt

5. Komisja odmawia zakwalifikowania ofert jezeli:

- koperty maja $lady naruszenia lub otwarcia,

- nic odpowiada warunkom przetargu,

- zostaly ztozone po wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu terminie,

- zostaly ztozone przez Oferentéw, ktérzy nie wplacili wadium lub wplacili wadium po
wyznaczonym terminie,

- nie zawieraja wyrazonej kwotowo, oferowanej miesigcznej stawki dzierzawy za nieruchomos¢

- s nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresei, rzetelnosci danych, a takze zawieraja
przerobki 1 skreslenia, sa nickompletne,

- nie zostaly prawidtowo podpisane przez osoby upowaznione

- sg ofertami warunkowymi

- nie spetniajg warunkow okreslonych w ogloszeniu o przetargu.



6. Komisja przetargowa zastrzega sobie prawo odrzucenia oferty zloZonej przez osoby i inne
jednostki zalegajace z oplatami wobec Miasta Kowar (z tytutu podatku od nieruchomosei,
czynszu dzierzawnego, oplat targowych, uzytkowania wieczystego Iub bezumownego
korzystania z mienia stanowigcego wlasnos¢ Miasta Kowary) i Skarbu Panstwa.

7. Komisja dokonuje ustalenia najkorzystniejszej oferty przeprowadzajac nastgpujace czynnosci:

- analizuje tres¢ oferty,
- dokonuje wyboru najkorzystnicjszej oferty , w oparciu o kryteria i ich wagg punktowa
okreslone w ogloszeniu o przetargu.

8. Za najkorzystniejsza Komisja uznaje oferte, ktora uzyskata najwiekszg ilos¢ glosow.

9. W przypadku ztozenia tylko jednej oferty, spetniajacej warunki okreslone w ogloszeniu o
przetargu, Komisja w glosowaniu przyjmuje lub odrzuca ztozong ofertg.

10.0 wyniku przetargu Komisja powiadamia wszystkich oferentow na pismie.

11.W protokole z przetargu Komisja zamieszcza w szczegolnoscei:

a). termin i miejsce przetargu

b). oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji gruntow

¢). informacje o obciazeniach nieruchomosci, sposobie i terminach zagospodarowania,

d). informacjg o ofertach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem
e). opis wszystkich rozpatrywanych ofert oraz oceng jaka uzyskaly w przetargu,

f). wskazanie oferty uznanej za najkorzystniejsza wraz z uzasadnieniem jej wyboru

g). wysoko$¢ oplat z tytulu dzierzawy, termin ich platnosci i sposob aktualizacji,

h) imiona i nazwiska Przewodniczacego i cztonkow Komisji.

12.Kazdy cztonek Komisji ma prawo do wpisania do protokotu swego zdania odrgbnego co do
ostatecznego rozstrzygnigeia.

13.Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuje Przewodniczacy i wszyscy czlonkowie
Komisji, a postgpowanie przetargowe zostaje zamknigte.

14.Przewodniczacy Komisji zawiadamia na pi§mie uczestnikow o wyniku przetargu w terminie nie
dhuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

15.Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy dzierzawy
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu.

LATWIERDZAM: ...ovviviiiinaminaiggausinigasy
sta Kowary Kowary, dnia ........c.o.o.. 2007 r.



UMOWA DZIERZAWY

Zawarta w dniu ...o..eceeeeenene 2007 r w Kowarach pomigdzy Gming Kowary o statusie miejskim
reprezentowana przez Burmistrza Miasta Kowary Pana Mirostawa Goreckiego zwana dalej
. Wydzierzawiajacym”
a wyznaczonym w wyniku przetargu
FEPIEZERIOWANYI PYZCZ ...\ ootttk
zwanym dalej ,.Dzierzawca™ o nastgpujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosei polozonej w Kowarach przy
ul. Karkonoskiej, oznaczonej w ewidencji gruntow dziatka nr 665/3 (obr. 1) o pow. 5.6444 ha.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkow nieruchomos¢ o powierzchni

2.80 ha stanowigcej czg$¢ opisanej w § 1 nieruchomosci.
Wydzierzawiana nieruchomos$¢ oznaczona jest w ewidencji gruntow jako:
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz)
- grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi (Ws)
W sktad wydzierzawianej nieruchomosci wehodzi:
a) grunt o pow. 2,80 ha
b) zbiornik wody z wyspa wraz z trzema budynkami gospodarczymi i urzadzeniami
{pomosty, mostek, amfiteatr)
2. Szczegdlowy wykaz obiektow oraz wyposazenia bedacych przedmiotem dzierzawy ustala
protokol zdawezo-odbiorezy zataczony do umowy i stanowigcey integralng czgs¢ umowy.

§3
1. Dzierzawca bedzie uzywaé przedmiotu dzierzawy wylacznie na cele z zakresu ustug
turystyczno-sportowo-rekreacyjnych i zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki.

2. Dzierzawca prowadzi dziatalnos¢ we wlasnym imieniu, catkowicie na wlasny koszt i ponosi

z tego tytutu petng odpowiedzialnos¢ przez organami administracji panstwowej i
samorzadowej.

IS

decyzji w zakresie szczegolnego korzystania z wod powierzchniowych dla potrzeb
wydzierzawianego zbiornika wodnego.

4. Dzierzawca zobowiazuje sig:
a) ubezpieczy¢ na swoj koszt przedmiot dzierzawy od wszelkich ryzyk mogacych mu
zaszkodzic¢

Na Dzierzawcy spoczywa obowiazek opracowania operatu wodno-prawnego oraz uzyskania

b) dokonywa¢ na wlasny koszt wszelkich napraw i remontow niezbgdnych do prawidlowego

eksploatowania przedmiotu dzierzawy
¢) uiszezaé oplaty zwiazane z cksploatacjg obiektow.

5. Dzierzawca zobowiazany jest do uzyskania niezbednych pozwolen, zezwolen zwigzanych z

prowadzong dziatalno$cia oraz prowadzonymi pracami remontowo-budowlanymi.

CA PRAWNY



§4
1. Dokonywanie przez Dzierzawcg nakladow inwestycyjnych i na modernizacjg to jest
podnoszace standard i warto$¢ przedmiotu dzierzawy musza by¢ kazdorazowo uzgadniane z
Wydzierzawiajacym 1 wymagaja jego pisemnej zgody.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dokonania odbioru wykonanych prac
inwestycyjnych i modernizacyjnych
3. Przedmiotem rozliczenia miedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca w momencie ustania
umowy dzierzawy beda jedynie naktady inwestycyjne i na modernizacj¢ to jest podnoszace
standard i warto$¢ przedmiotu dzierzawy, uzgodnione z wydzierzawiajacym po
uwzglednieniu kosztow amortyzacji.
4. Dzierzawca zobowigzany jest do udokumentowania poniesionych naktadow.
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§5
Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda¢ przedmiotu dzierzawy innej
osobie do uzywania ani tez go poddzierzawiac.

§6

1. Dzierzawca zobowigzany jest placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w wysokosci
ustalonej w wyniku przetargu . .oooeevveereeevencneennens (stownie:....) miesigcznie z gory do
dnia 10-go kazdego miesiaca.
Do ustalonej kwoty czynszu dzierzawnego zostanie doliczony 22% podatek VAT.
Dzierzawca o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT, ze ma numer identyfikacji
podatkowej NIP......ccovvneen. oraz ze wyraza zgode na wystawianie faktur bez podpisu jej
odbiorcy.
4, Dzierzawca zobowiazany jest placi¢ podatek od nieruchomosci w wysokosci okreslongj

odrgbnymi przepisami.

L) b9

§7
Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z przedmiotem dzierzawy i ze znany jest mu jego stan
techniczny i przyjmuje go od Wydzierzawiajacego w takim stanie w jakim si¢ on znajduje na dzien
zawarcia niniejszej uUmowy.

§8
1.Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia .......ocuvvrrinnnnceen. 2007r.
2. Ustala si¢ trzymiesieczny termin wypowiedzenia.
3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia niniejszej umowy w trybie
natychmiastowym w przypadku:
a) nie wykonania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy a w szczegolnosci
uzytkowania przedmiotu dzierzawy z niewlasciwy sposéb
b) zalegania przez Dzierzawce z zaptata czynszu dzierzawnego za dwa okresy platnosci
¢) nie wykonywania zalecen organow kontrolujacych obiekty.

§9
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo kontroli dzierzawionego przedmiotu pod wzglgdem
zgodnosei jego wykorzystania z trescig niniejszej umowy.

§ 10
Dzierzawca obowigzany jest w terminie 14 (czternascie) dni zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie
nie pogorszonym, ponad zuzycie wynikajace z normalnej jego eksploatacji, od chwili ustania
umowy dzierzawy

ADCA PRAWNY

Wi @l Plolrolicz .
% FEARERR Y



Nie zwrocenie przedmiotu dzierzawy w tym terminie spowoduje obowigzek zaplaty odszkodowania
w wysokosci 200 % czynszu dzierzawnego za kazdy miesiac. W okresie bezumownego
przetrzymywania przedmiotu umowy korzystajacy ponosi petna odpowiedzialnos¢ za zdarzenia
faktyczne i prawne w wyniku, ktorych nastapita utrata lub pogorszenie przedmiotu.

§11
Dla zabezpieczenia wszelkich naleznosci pienigznych (czynszu dzierzawnego. podatku od
nieruchomosci i wszelkich roszezen mogacych wyniknaé z realizacji niniejszej umowy) wzgledem
Wydzierzawiajacego Dzierzawca zobowiazany jest do zawarcia stosownego ubezpieczenia w
terminie 30 dni o dnia podpisania umowy dzierzawy.

§12
1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa beda mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
Rozstrzygnigcie sporéw powstatych przy wykonaniu niniejszej umowy nalezy do Sadu
Rejonowego Wydziat Cywilny w Jeleniej Gorze
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§13

Wszelkie zmiany ninicjszej umowy dla swej waznosci wymagajg formy pisemnej.

§ 14
Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach z czego jeden otrzymuje
Dzierzawca.

(Wydzierzawiajacy) (Dzierzawca)




