Zarzadzenie Burmistrza Miasta Kowary
z dnia 21.08.2007 roku

nr

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej C

Data Nazwisko i imie, Tresc Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | nazwa jednostki uwagi nieruchom | projektu planu wojta, burmistrza Rady Gminy
uwagi organiz. | adres ktorej dla nieruchom albo prezydenta zatgcznik do
zgtaszajacego dotyczy ktérej dotyczy miasta’ w sprawie | uchwaty nr.... z
uwagi uwaga uwaga rozpatrzenia uwagi | dnia......
uwaga |uwaga uwaga |uwaga
uwegle | nieuwzgle | uwegle | nieuwzgle
-dniona | -dniona -dniona | -dniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
24.07.07 | *** Zmiana uksztattowania Dziatka nr | Teren 8MNW (zabud. X § 38
obowigzujacych linii 473 mieszkaniowa jedno- i
zabudowy wielorodzinna+ ustugi)
25.07.07 | *** Zmiana parametréw Teren 1P (przemyst, x(cze- § 91
zabudowy i bazy, sktady + ustugi) $ciowo)
zagospodarowania
Zmiana parametrow Tereny 1P/U i 2P/U x(cze- §93
zabudowy i (przemyst, bazy, sktady | Sciowo)
zagospodarz.,potgczenie + ustugi)
dziatki nr 677 z 3KDG
25.07.07 | *** Usuniecie z obszaru dziatki | Dziatka nr | 6KDL i 8KDL — tereny X § 110
nr 403 terenéw 6KDL i 403 drég publicznych o
8KDL znaczeniu lokalnym
26.07.07 | *** Zmiana parametréw Dziatka nr | Teren 1MNW X § 36
zabudowy i 2871 (zabudowa
zagospodarowania mieszkaniowa jedno- i
wielorodzinna+ ustugi)




24.07.07 | **x*

20.07.07 | ***

30.07.07 | #**

Zalaczniki:

Whniosek o ujecie w planie
miejscowym lokalizacji
dobudowy wiaty stalowej
na poses;ji przy ul.
Bielarskiej 12
Wprowadzenie zakazu
zabudowy mieszkaniowej i
garazowej na obszarze
pomiedzy ulicami lesng i
Jasminowg

Usuniecie z planu czesci
terenu 19KDPJ oraz
zapisu o zakazie budowy
nowego budynku
mieszkalnego

- zbior uwag zamieszczonych w wykazie (7 pism).

Kowary, 20 sierpnia 2007 roku.

Dziatka nr
630 AM 12

Dziatka nr
382

Teren 1TMN/UR
(zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna+ ustugi
rzemiosta)

Tereny 28MN i 29MN
(zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna+ ustugi
rzemiosta)

Teren 3MW
(zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna+ ustugi)

Burmistrz Miasta Kowary

§ 51

§ 29

§ 32



Kowary, 20 sierpnia 2007 roku.

skoksk

Po rozpatrzeniu Panstwa uwagi z dnia 23.07.2007 roku do wylozonego do wgladu
publicznego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM cze$¢ C, na podstawie art. 17 ust. 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
roku, nr 80 poz. 717 ze zmianami), nie uwzgledniam zmiany formy obowiazujacej linii
zabudowy.

Uzasadnienie.

Teren 8MNW, przeznaczony zostal pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowa jedno- oraz
wielorodzinna (z dopuszczeniem ustug) 1 odzwierciedla istniejacy charakter budynkow przy
ul. Gorniczej. Wylozony do wgladu publicznego miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nawiazuje nie tylko do ich charakteru, ale w przyjetym rozwiazaniu
graficznym nie pozwoli na nadmierna eskalacj¢ gabarytow nowej zabudowy.

Przyjecie zaproponowanej przez Panstwo linii zabudowy nie gwarantowato by mozliwosci
zachowania utrwalonego w tym miejscu sposobu zagospodarowania terendOw miasta, w tym
dziatki nr 473. Dopuscito by mozliwos¢ niekorzystnego, zbyt intensywnego dla waloréw
krajobrazowych formowania budynkow i1 budowli. Nie ograniczylo by m. i. przyjgtego
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

Biorac powyzsze pod uwagg, zgloszona uwaga nie zostata przyjeta.

Burmistrz Miasta Kowary



Kowary, 20 sierpnia 2007 roku.

skoksk

Po rozpatrzeniu Panstwa uwag z dnia 25.07.2007 roku do wylozonego do wgladu publicznego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistyczne] KOWARY CENTRUM czes¢ C, na podstawie art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, nr 80
poz. 717 ze zmianami), cz¢sciowo uwzgledniam zmiany w korektach zapisu tekstu planu dla
terenéw 1P/U, 2P/U oraz 1P.

Uzasadnienie.

Tereny 1P/U 1 2P/U oraz 1P, przeznaczone pod zabudoweg przemystowa, bazy, sklady
(z dopuszczeniem ustug), zaprojektowano zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Kowar. Wylozony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwia zabudoweg oraz uzbrojenie wymienionych
terenow. Niemniej oprocz uwzglednia interesow wiascicieli nieruchomosci, musi tez
zagwarantowac interes publiczny. Polega on na zrOwnowazonym rozwoju, co w tym
przypadku oznacza nie dopuszczenie do nadmiernego obciazania wrazliwego $srodowiska i
waloréw krajobrazowych miasta, pretendujacego do zwigkszenia waloréw turystycznych i
uzdrowiskowych. Przedmiotowe obszary, zwlaszcza 1P, znajduja si¢ w bezposrednim
sasiedztwie przewidzianych prestizowych funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych, niedaleko
od centrum miasta. Ich zabudowa nie powinna zatem dopuszcza¢ chaotycznych nadbudow i
przybudowek. Niewskazane jest tez stwarzanie w takim miejscu barier krajobrazowych w
postaci zbyt wysokich budynkéw czy ogrodzen pelnych, zwlaszcza gdy ich wysoko$¢ miata
by przekroczy¢ 2 m. Okreslone w projekcie dopuszczalne powierzchnie zabudowy obiektéw
budowlanych, wskazniki intensywnosci zabudowy, i powierzchni biologicznie czynnych
wydaja si¢ odpowiadaé kryteriom prawidtowego ksztaltowania wizerunku krajobrazowego
Kowar.

Zapis iz brylg oraz funkcjg projektowanych obiektow nalezy dostosowaé do rzezby terenu, nie
dyskryminuje sktadajacego uwagi. Stosowany jest on praktycznie dla wszystkich terenoéw na
obszarze planu i wydaje si¢ by¢ naturalnym wymogiem dla zabudowy miejskiej. Zwlaszcza
potozonej w malowniczej gorskiej scenerii, posiadajacego duze walory architektoniczno —
urbanistyczne (liczne zabytki rejestrowe, strefy ,,A” 1,,B” ochrony konserwatorskiej).
Dopuszczone zostaty:

* powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych - do 80 % powierzchni dziatki,

* zniesiono ograniczenie wysokosci ogrodzen odnosnie terenéw 1P/U 1 2P/U,

* minimalng powierzchnig biologicznie czynna zmniejszono do 20 %,

* wskaznik intensywnosci zabudowy zwigkszono do 1,0.

Niewskazane i1 biedne funkcjonalnie bylo by umozliwienie obstugi komunikacyjnej czgsci
terenu P/U z drogi gltownej 1KDG. Pomijajac problemy uzgodnienia projektu planu z
administratorem drogi oraz ograniczeniami zwiazanymi z pobliskim przebiciem pod
wiaduktem kolejowym, praktycznie nie dalo by si¢ spetni¢ wymogdéw rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999
roku nr 43 poz. 430). Teren 3KDW jest w planie droga wewngtrzna. Uwagi do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie powinny sluzy¢ jako element negocjacyjny
roszczen celem uzyskania wlasnos$ci nieruchomosci (dotyczy dzialek nr 625 i 626).



Biorac powyzsze pod uwage, zgloszone uwagi zostaty czgsciowo przyjete.

Burmistrz Miasta Kowary



Kowary, 20 sierpnia 2007 roku.

skoksk

Zawiadamiam, ze po rozpatrzeniu Pani uwagi z dnia 24.07.2007 roku do wyltozonego do
wgladu publicznego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM czg$¢ C, na podstawie art. 17 ust. 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 roku, nr 80 poz. 717 ze zmianami), nie mogg niestety go uwzglednic.

Uzasadnienie.

Drogi 6KDL (nowoprojektowane przebicie) 1 8KDL (poszerzenie) sa terenami
przeznaczonymi na zadania celu publicznego, koniecznymi dla przysziego prawidlowego
rozwoju miasta.

Pod drogi publiczne o znaczeniu lokalnym zostaty przeznaczone zgodnie z obowiazujacym
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Kowar.

O ile w nastgpstwie przyszitego przejecia czesci nieruchomosci niemozliwe okaze si¢
funkcjonowanie na dziatce nr 403 gospodarstwa rolnego, przystuguje Pani na podstawie art.
36 ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: odszkodowanie,
wykupienie nieruchomosci lub jej czesci albo negocjowanie umowy zamiany.

Biorac powyzsze pod uwagg, niestety zgltoszona przez Pania uwaga nie moze zostaé przyjeta.

Burmistrz Miasta Kowary



Kowary, 20 sierpnia 2007 roku.

skoksk

Zawiadamiam, ze po rozpatrzeniu Panstwa uwagi z dnia 26.07.2007 roku do wylozonego do
wgladu publicznego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM czg$¢ C, na podstawie art. 17 ust. 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku, nr 80 poz. 717 ze zmianami), nie zostanie ona uwzgledniona.

Uzasadnienie.

Uzyskane pozwolenie na budowe (jako prawomocne lub ostateczne), moze by¢ zgodnie z art.
35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizowane w sposob przez ta
decyzje okreslony. Inny sposob zagospodarowania mogiby by¢ wymuszany na wiascicielu
nieruchomosci w przypadku realizacji zadania celu publicznego. Jednak teren IMNW nie
zostal w projekcie planu zaliczony do celoéw publicznych.

Zatem o ile nabyte prawo do nieruchomos$ci zezwala Panstwu na zabudowg o gabarytach i
parametrach wigkszych niz przewiduje projekt planu, mozecie je zrealizowac. Jesli wydane
pozwolenie na budoweg zezwalatlo na zabudowe o mniejszych gabarytach —wtasciciel moze
wystapi¢ po uchwaleniu planu o zmian¢ pozwolenia na budowe, wykorzystujac zwigkszone
parametry.

Zréwnowazony rozwdj miasta nie pozwala na nadmierne obciazania wrazliwego srodowiska i
waloréw krajobrazowych miasta. Z tego powodu niewlasciwym jest zbgdna dywersyfikacja
funkcji oraz gabarytow zabudowy w ramach jednostek urbanistycznych. Stwarza tez
niepotrzebne dysonanse: proporcji, wskaznikdw intensywnosci zabudowy czy wielkoS$ci
dziatek, nie majacych odzwierciedlenia w sprawiedliwym, proporcjonalnym wykorzystaniu
praw do dysponowania nieruchomoscia.

Okreslone w projekcie dopuszczalne: przeznaczenia, wysokosci budynkow, wskaznika
intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni dzialek, wydaja si¢ odpowiadaé¢ kryteriom
prawidtowego ksztattowania wizerunku tej czesci Kowar.

Biorac powyzsze pod uwagg, zgloszone uwagi nie zostaly przyjete.

Burmistrz Miasta Kowary



Kowary, 20 sierpnia 2007 roku.

skoksk

Po rozpatrzeniu Pana wniosku z dnia 24.07.2007 roku do wytozonego do wgladu publicznego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistyczne] KOWARY CENTRUM czes¢ C, na podstawie art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, nr 80
poz. 717 ze zmianami), zawiadamiam o jego pozytywnym uwzglednieniu.

Uzasadnienie.

Teren 1IMN/UR w projekcie planu jest przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami rzemiosta. Teoretycznie pozwala wigc na zabudowe postulowanego
obiektu, pod warunkiem, ze begdzie on czeScia nieruchomos$ci, zawierajacej budynek
mieszkalny o powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej niz budynek ustugowy (§ 51 tekstu
planu).

Ze wzgledu na sposob i charakter nabycia nieruchomosci, celem spetnienia Pana uwagi, § 51
ust. 2 pkt 1 uzupetiono ppkt e, o tresci ,,uwarunkowania podpunktu b nie dotycza dziatki nr
630 AM 12 na terenie IMN/UR”.

Burmistrz Miasta Kowary



Kowary, 20 sierpnia 2007 roku.

skoksk

Po rozpatrzeniu Pana wniosku z dnia 12.07.2007 roku do wytozonego do wgladu publicznego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistyczne] KOWARY CENTRUM czes¢ C, na podstawie art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku nr 80
poz. 717 ze zmianami) zawiadamiam, ze nie moze on by¢ uwzgledniony.

Uzasadnienie.

Zabudoweg przedmiotowego obszaru zaprojektowano zgodnie z obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Kowar

Nie wykorzystanie pod zabudowe¢ wuzbrojonych w infrastruktur¢ techniczna oraz
posiadajacych dostep do ulic terenéw 28MN 1 29MN jest rozwiazaniem niekorzystnym dla
miasta 1 sSrodowiska. Zwlaszcza w aspekcie funkcjonalnym (potrzeba zapewnienia mozliwosci
rozwoju zabudowy mieszkaniowej) oraz ekonomicznym.

§ 11 tekstu planu zawiera zaostrzone wymogi odno$nie spetlnienia wymogdéw ochrony
srodowiska odno$nie zaopatrzenia w cieplo na obszarze objgtego planem. Powinno to
ograniczy¢ niekorzystne emisje do granic ponizej dopuszczalnych norm.

Wysoko$¢ nowej zabudowy, ograniczona od 7 do 9 m, nie wprowadzi nadmiernych
dysonansow przestrzennych.

Biorac powyzsze pod uwagg, zgloszona uwaga nie zostata przyjeta.

Burmistrz Miasta Kowary



Kowary, 20 sierpnia 2007 roku.

skoksk

Zawiadamiam, ze po rozpatrzeniu Pani uwagi z dnia 30.07.2007 roku do wyltozonego do
wgladu publicznego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM czg$¢ C, na podstawie art. 17 ust. 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 roku, nr 80 poz. 717 ze zmianami), zostata ona uwzgledniona.

Uzasadnienie.

Po ponownej analizie uwarunkowan skrdcony zostal przebieg projektowanej drogi, jako
terenu 19KDPJ.

Burmistrz Miasta Kowary



