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ZARZADZENIE nr 53/2008
BURMISTRZA KOWAR

z dnia 02.07.2008r.

na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 142, poz.1591 z 2001r., ze zmianami) oraz na podstawie art. 17 pkt 3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami)

Burmistrz Kowar zarzgdza, co nastepuje:

1. Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wschodniej czesci jednostki urbanistycznej Podgérze w Kowarach postanawiam
rozpatrzy¢ w sposob okreslony w zatgczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatacznik nr1 do Zarzadzenia Nr 53/2008 Burmistrza Kowar z dnia 02.07.2008r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniej czesci jednostki urbanistycznej Podgoérze w Kowarach:

Uwagi wniesione przez Krystyne Godziszewska, Jacka Godziszewskiego oraz Ewe Batycka, ul. Rejtana 10, 58-530 Kowary:

przedmiot uwagi Uwaga uwzgledniona Uwaga nie uwzgledniona Uwagi, informacje
dodatkowe

Wnoszacy uznajg, ze projekt planu
zawiera ograniczenia, ktore:

- uniemozliwiaja korzystanie
w petni z praw
wtascicielskich - w
granicach okreslonych
przez ustawy,

- nie pozwalajg w petni
wykorzysta¢ waloréw
krajobrazowych i
ekonomicznych zajmowanej
przestrzeni,

- nie uwzgledniaja
dostatecznie
dotychczasowego sposobu
jej zagospodarowania i
przeznaczenia,

- 53 zbedne z punktu
widzenia tadu
przestrzennego i
architektury




- uniemozliwiaja realizacje
zamierzonego projektu
inwestycyjnego
polegajacego na stopniowej
rozbudowie i
unowoczesnieniu istniejgcej
bazy hotelarsko -
gastronomicznej

i wnioskujg o wprowadzenie
nastepujacych zmian:

Zmieni¢ zasieg terendéw
przeznaczonych pod rozbudowe
bazy hotelowo -

gastronomicznej (wg zatgczonego
rysunku) i umozliwi¢, w miejscach
wskazanych przez Wnoszacych,
realizacje nastepujacych
inwestycji:

- budowy parkingu z
punktem gastronomicznym,

- budowy hotelu o
powierzchni i wysokosci
zblizonej do istniejgcego
domu pensjonatowego,

- remontu generalnego i
renowacji istniejgcego
domu pensjonatowego,

- budowy 2 doméw
mieszkalnych
jednorodzinnych

Uwaga uwzgledniona w czesci
poprzez:

powiekszenie terenu, na ktérym
moze by¢ zlokalizowany nowy obiekt
zgodnie z postulatem Wnoszacych
uwage,

Kwestie wysokosci i powierzchni
zabudowy obiektu projektowanego
mowiono ponize;

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie:
- wyznaczenia lokalizacji pod 2 budynki
mieszkalne jednorodzinne,

- dopuszczenia lokalizacji punktu
gastronomicznego przy
parkingu, jako odrebnego
obiektu

Whnioskowana lokalizacja
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

jest niezgodna z
ustaleniami studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Kowary,

Ustugi gastronomiczne
mogq by¢ zrealizowane
jako pierwszy etap
realizacji obiektu
hotelowego,

Budowa parkingu oraz
remont generalny
istniejgcego budynku to
zamierzenia zgodne z
ustaleniami planu w
wersji wytozonej do
wgladu publicznego i nie
wymagajg korekty jego




ustalen.

Zmieni¢ ustalenia dot.
maksymalnej wysokosci
projektowanej zabudowy ustugowe;j
tak aby projektowany hotel byt
zblizony w zakresie wysokosci do
budynku istniejgcego

Uwaga uwzgledniona poprzez
podwyzszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy projektowanej
do rzednej 602 m npm., co przy
odpowiednim usytuowaniu umozliwi
realizacje budynku o wnioskowanej
wysokosci

Odstapi¢ od wymogu przekrycia
projektowanych budynkéw
dachami o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 10-20 na
rzecz dachéw o nachyleniu
umozliwiajgcym pokrycie ich
dachéwka lub tupkiem

Uwaga uwzgledniona poprzez
zwiekszenie maksymalnego kata
nachylenia potaci do 25°

oraz odstgpieniu od wymogu
pokrycia dachéw dachdéwka

Aktualnie dostepne sg w
handlu dachéwki
przystosowane do krycia
dachdw o nachylenia
pofaci od 10°,

Odstapi¢ od wymogu:

- $cistego nawigzania do
historycznych waloréw
obiektu istniejgcego, w
przypadku przebudowy lub
rozbudowy,

- uzalezniania wszelkich prac
wykonywanych w budynku
od uzgodnienia z
Wojewddzkim Urzedem
Ochrony zabytkéw

Uwaga uwzgledniona w czesci
poprzez korekte wymagan
zawartych w par.5 rubryce,
ustaleniach indywidualnych Uz 14 i
zastapienie sformutowania ,Scistego
nawigzania do historycznych
waloréw” sformutowaniem
»,hawigzania do historycznych
waloréw”

Uwaga nie uwzgledniona w pozostatej
czesci

Budynek jest zabytkiem
W rozumieniu przepiséw
ustawy o ochronie
zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

Dla omawianego
budynku istniejg
materiaty archiwalne
przydatne w dziataniach
sanacyjnych, a wymadg
uzgadniania zamierzenh
inwestycyjnych ze
stuzbami
konserwatorskimi nie
wyklucza ich realizacji
ma na celu jedynie




zapewnienie wtasciwych
standardow.

Uszczegotowic, zmienié lub
uzupetni¢ zapisy dotyczace
wskaznika zabudowy i innych
wskaznikéw tak, aby na dziatce nr
384 mozliwa byta budowa
obiektéw wymienionych w
pierwszej rubryce

Uwaga uwzgledniona:

- W czesci poprzez korekte
ustalen planu i dopuszczenie
zwiekszenia powierzchni
zabudowy istniejacego
budynku o maksimum 20%,

- w pozostatej czesci w
zapisach planu w wersji
wytozonej do wgladu
publicznego

Definicje wskaznika
zabudowy dziatki
zawiera par. 3 pkt 13 i
uwzglednia mozliwos¢
podania tego parametru
w m?

Zgodnie z ustaleniami
projektu planu w wers;ji
wytozonej do wgladu
publicznego w obrebie
dziatki nr 384 mozna
wybudowac obiekt o
powierzchni zabudowy
do 1050m?, a budynek
istniejgcy ma
powierzchnie zabudowy
ok. 883m?. Tym samym
projekt planu pozwala
na realizacje zabudowy
0 parametrach
zblizonych do zabudowy
istniejace].




