Podpisany przez:
Elzbieta Zakrzewska Burmistrz Miasta Kowary
dnia 16 lutego 2022 r.

ZARZADZENIE NR 0050.25.2022
BURMISTRZA MIASTA KOWARY

z dnia 15 lutego 2022 r.

w sprawie ustalenia stawek bazowych czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kowary

Na podstawie art.30 ust.l iust 2 pkt3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72021.1372 ze. zm.) , art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. 2020 poz. 611 ze zm.) oraz uchwaty Nr XXVIII/185/20
Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 1 pazdziernika 2020 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kowary na lata 2021-2025, zarzadza si¢ , co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ miesigczng stawke bazowa czynszu w wysokosci 6,92 zt za 1m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kowary .

2. Ustalajac stawke czynszu najmu lokalu mieszkalnego za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, stosuje si¢
podwyzki lub obnizki miesiecznej stawki bazowej, na podstawie tabeli stanowiacej zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. 1. Ustala si¢ miesigczng stawke czynszu za lokal socjalny w wysokosci 3,46 zt za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu.

2. Ustalajac stawke czynszu najmu lokalu socjalnego za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu stosuje si¢
podwyzki lub obnizki miesigcznej stawki bazowej, na podstawie tabeli stanowiacej zatacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 3. Stawki czynszu okreslone niniejszym zarzadzeniem obowigzuja od dnia 1 lipca 2022r.

§ 4. Traci moc Zarzadzenie nr 196/2019 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 27 grudnia 2019 roku w sprawie
ustalenia stawki bazowej czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowary .

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Eksploatacji Zasobow Komunalnych
w Kowarach.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dneim wydania.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z Zarzadzeniem nr 196/2019 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 27 grudnia 2019
roku w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za Im2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowary oraz
zarzadzeniem nr 49/2020 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 6 kwietnia 2020 roku w sprawie
zmiany zarzadzenia  nr 196/2019 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 27 grudnia 2019 roku
w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowary, miesi¢czna stawka
bazowa czynszu najmu za komunalne lokale mieszkalne obecnie wynosi: 6,38 z/m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, natomiast miesi¢czna stawka bazowa czynszu za lokale socjalne wynosi 3,30 zt/
m2.

Ostatnia zmiana stawek bazowych czynszu byla obowigzujaca od 1 lipca 2020 roku.
Obecna podwyzka uwzglednia zwigkszenie stawki bazowej o wskaznik inflacji za 2020r..t].
W wysokosci 3,4% oraz $rednioroczny wzrost cen towardw i ustug konsumpceyjnych na poziomie
5,1 %, natomiast wskaznik inflacyjny, o ktory proponujemy zwigkszenie stawki bazowej czynszu
wynosi 8,5% .

Od czasu wprowadzenia poprzedniej zmiany w lipcu 2020r. stawka bazowa nie byla
zmieniana. Wigzato si¢ to gléwnie ze stanem epidemii Covid 19, spoleczenstwo znacznie zubozato,
wiele 0sob stracito dochody lub zostaly im one obnizone, co spowodowato problemy z optacaniem
Czynszu.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga poprawy, co wigze si¢ z wydat-
kowaniem dodatkowych srodkéw finansowych z budzetu gminy. W ramach utrzymania mieszka-
niowego zasobu, gmina powinna ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem we wlasciwym stanie
budynkéw 1 lokali mieszkalnych , w tym réwniez naklady na biezaca eksploatacje nieruchomosci
wspolnej 1 fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanym przez gmi-
n¢ udzialem. Do zadan wtasnych gminy nalezy miedzy innymi tworzenie warunkow do zaspokaja-
nia potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej. Jako zadanie ustawowe gmina powinna za-
pewni¢ lokale socjalne i lokale zamienne, a takze powinna zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe go-
spodarstwa domowych o niskich dochodach. Zadania te gmina wykonuje wykorzystujagc mieszka-
niowy zasoéb gminy. Pomimo tego, Ze nowa stawka czynszu nie pokryje rzeczywistych kosztow to
w pewnym stopniu pozwoli na wykonanie najpilniejszych remontow.
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 0050.25.2022
Burmistrza Miasta Kowary
z dnia 15 lutego 2022 r.

Tabela podwyzek i obnizek stawki czynszu w lokalach mieszkalnych w Gminie Miejskiej Kowary

PODWYZKI OBNIZKI
Czynniki wplywajace na poziom Wskaznik Czynnlkl Wplywajace na Wskaznik
- poziom czynszu (standard oo
czynszu (standard lokalu) podwyzki obnizki
lokalu)
- za ciepta wode uzytkowa - za zly stan techniczny
. 10 % 5%
dostarczona centralnie budynku
- za lokalizacje w $cistym centrum - za zly stan techniczny
10 % 5%
lokalu
- za posadzke ponizej
. 5%
poziomu gruntu
- za brak instalacji gazowej 5%
- za brak tazienki lub tazienke 5o,
(V]
poza lokalem
- za w.c. poza lokalem 5%
- za brak c.o. 10 %
- za “ciemna kuchni¢” 5%

Uwagi dotyczace zasad okreslonych w tabeli :
podwyzki maja charakter obligatoryjny, tzn. jezeli wystgpuja przyczyny uzasadniajace zastosowanie
podwyzki , stosuje si¢ podwyzke w wysokosci podanej w tabeli:

» ciepla woda uzytkowa ( dostarczana centralnie z sieci cieptowniczej badz z wspolnej kottowni),

* podwyzka za lokalizacje¢ dotyczy strefy Scistego centrum i obejmuje budynki usytuowane
w Kowarach przy ul. 1 Maja, od skrzyzowania ulic 1 Maja — Pocztowa — Gornicza do skrzyzowania
ulicy 1 Maja i Placu Franciszkanskiego;

obnizki za:

* 0g0lny stan techniczny budynku mieszkalnego — ocena stanu technicznego budynku nastgpuje na
podstawie okresowych kontroli przeprowadzanych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane,

* mieszkanie na parterze, w ktérym poziom posadzek znajduje si¢ ponizej poziomu przylegltego
terenu,

* za“ciemng kuchni¢” - mieszkanie z kuchnig bez dostgpu $wiatta stonecznego.

Jako lokal standardowy przyjmuje si¢ lokal posiadajacy: instalacj¢ gazowa, centralnego ogrzewania,
lazienke, w.c.
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