Elektronicznie podpisany przez:
Tadeusz Cwynar Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Kowarach

UCHWALA NR XVI1/88/25 dria 25 kwetria 2025 .
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr XXVIII/185/20 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 1 pazdziernika 2020 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kowary na
lata 2021 — 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
2024 poz.1465 ze zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz.725),
Rada Miejska w Kowarach uchwala co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ tre$¢ zalacznika do uchwaty nr XXVIII/185/20 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia
1 pazdziernika 2020 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Kowary na lata 2021 — 2025 - ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Kowary na lata 2021 — 2025”, poprzez nadanie mu brzmienia jak w zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Kowarach

Tadeusz Cwynar
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Zatacznik do uchwaty Nr XVII/88/25
Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskie] Kowary na lata 2021 -2025

Kwiecien 2025

1
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ROZDZIAL 1

Katalog skrotow i pojec

Ilekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmina Miejska Miasta Kowary,

2) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Kowary

3) ZEZK - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Eksploatacji Zasobéw Komunalnych w Kowarach

4) KSWIK - nalezy przez to rozumie¢ Karkonoski System Wodociagow i Kanalizacji Spotka z o.0.

5) PEC — Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Watbrzychu

6) Spotdzielni mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ — Spotdzielnie mieszkaniowa “Pod Sniezka”
w Kowarach

7) Pomieszczeniu gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie znajdujgce sie poza
mieszkaniem lub lokalem uzytkowym, stuzace do przechowywania przedmiotow lub produktow
zywno$ciowych uzytkownikéw budynku, materialéw lub sprzetu zwigzanego z obstuga budynku, a

takze opatu lub odpadow stalych
Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez Rad¢ Miejskg w
Kowarach, w ksztalcie okre§lonym przez art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng podstawg
realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia 1 wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej
gospodarowania zasobem, a jednocze$nie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania
bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych. Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego
zasobu, stanowiong na okres kilku lat, dla ktorej punktem wyjscia sa dane o zasobach, ich stanie, potrzebach,
ale przy uwzglednieniu realnych mozliwosci gminy.

Zgodnie z ustawg wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kowary zostat
opracowany na pi¢¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

1. Podstawowe zatozenia programu to:
1) Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kowary,
2) Pozyskiwanie srodkow na rzecz mieszkalnictwa.

2. Dodatkowo:

1) Gmina w okresiec objetym programem bedzie racjonalnie wykorzystywaé pule mieszkan
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komunalnych niezbednych dla wykonywania zadan wtasnych gminy, mieszkan przeznaczonych na
zaspokojenie  potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw spolecznosci gminnej. Dazenie do realizacji tego
celu bedzie odbywalo si¢ takze za sprawg nowego (takze gruntownie modernizowanego)

budownictwa mieszkaniowego,

2) Udzielana bedzie pomoc osobom potrzebujacym w zakresie przystosowania si¢ do samodzielnego
funkcjonowania w $rodowisku i1 w integracji w spotecznosci lokalnej poprzez wykorzystanie

mieszkania chronionego

3) Stopniowo wycofywane beda z eksploatacji, nastepnie poddane sprzedazy lub zmianie przeznaczenia
budynki stanowigce wiasno$¢ Miasta, a bedacych w bardzo ztym stanie technicznym, w celu
pozyskania $rodkow, w tym takze partneréw do realizacji w ramach partnerstwa publiczno -

prywatnego budownictwa mieszkaniowego, w tym komunalnego;

4) Gmina bedzie realizowata dziatania majace na celu wykwaterowania lokatoréw z budynkow o

ztym stanie technicznym, a takze przeznaczonych do oprdznienia z uwagi na wazny interes gminy;

5) Kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z
mniejszosciowym udziatem gminy w obcym zarzadzie. Planowane jest przedstawienie oferty kupna
lokalu dla najemcow, w przypadku ich rezygnacji, przeniesienie ich do innych lokali i zbycie

przejetych mieszkan na wolnym rynku

6) Podjete zostang dziatania w kierunku przeksztatcenia nieruchomosci wspolnej przy ul. Warynskiego
1 we wlasno$¢ poprzez nabycie przez Gming udziatu nalezacego do osoby prywatnej, badz zbycie

udziatu Gminy.

7) Zaktada si¢ rozbiorke ze $rodkoéw budzetowych Miasta wszystkich budynkoéw do tego

przewidzianych;
8) Przekazanie rozliczenia za dostarczenie wody i odbior $ciekow do KSWiK

9) Planuje si¢ utrzymanie istniejacej liczby lokali socjalnych dla oséb, rodzin osiggajacych niskie
dochody oraz dla tych, wobec ktorych sad orzekt takie uprawnienie w sprawach z powodztwa

gminy i podmiotéw trzecich;

10) Zabezpieczone zostang przez budzet gminy $rodki na odtworzenie dokumentacji technicznej
budynkow w ramach realizacji obowigzku wynikajacego z art. 29 ust.1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);
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11) Zostang unormowane na koszt Gminy stany niezgodne z obowigzujacym stanem prawnym w
zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych odnoszace si¢ do rozmiaru
dziatki gruntowej podlegajacej sprzedazy wraz z budynkiem oraz nieprawidlowym ujeciem

udzialdow w nieruchomosci.

ROZDZIAL 11

Istniejacy stan faktyczny w zakresie wielkoS$ci i stanu zasobu oraz prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Powierzchnia zasobow w/g stanu na dzien 30.06.2020 r.:

2
1) Ogodlna powierzchnia gminnych zasobow mieszkaniowych wynosi 26 525 m z czego:

2
2) w budynkach stanowigcych wytaczng wlasno$¢ Miasta: 11 764 m

2
3) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta: 14 761 m
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2. Stan zasoboéw i sposob zarzadzania w/g stanu na dzien 30.06.2020 r.:
liczba lokali gminnych tacznie:
2
1) mieszkalnych: 630 o powierzchni 26525 m , zlokalizowanych w 206 budynkach, w tym rowniez

2
lokale socjalne w ilo$ci 45 o tacznej powierzchni 1356 m i 1 lokal chroniony powierzchni 46,7 m

2
2) uzytkowych: 32 o powierzchni 1923 m zlokalizowanych w 30 budynkach.

3. Na powyzsza ilo$¢ sktada sie:

1) liczba lokali gminnych w budynkach stanowiacych wylaczna wtasnos$¢ gminy:

2
a) mieszkalnych: 281 o powierzchni 11763 m  zlokalizowanych w 60 budynkach

2
b) uzytkowych: 5 0 powierzchni 296 m zlokalizowanych w 5 budynkach

2) liczba lokali gminnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych z zarzadem

ZEZK:
- - - 2 -
a) mieszkalnych: 285 o powierzchni 12093 m  zlokalizowanych w 113 budynkach
- - 2 -
b) uzytkowych: 17 o powierzchni 956 m zlokalizowanych w 16 budynkach

3) liczba gminnych lokali w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych z obcym

zarzadem:
2
a) mieszkalnych: 64 o powierzchni 2668 m zlokalizowanych w 33 budynkach
- - 2 -
b) uzytkowych: 10 o powierzchni 671 m zlokalizowanych w 9 budynkach.
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Na dzien 30.06.2020 r. w zarzadzie ZEZK znajdowato si¢ 630 lokali mieszkalnych, wérdd ktorych byto sig

45 lokali socjalnych oraz 32 lokali uzytkowych (dwa lokale uzytkowe oddano w najem na magazyny, jeden

lokal uzytkowy przekazano w najmem Fundacji i jeden Stowarzyszeniu).

WYSZCZEGOLNIENIE

POWIERZCHNIA
W M2

ILOSC
LOKALI

1. | Lokale zarzadzane przez ZEZK w budynkach

komunalnych w Kowarach 12495 315
a. lokale mieszkalne 11763 281
b. w tym: lokale socjalne 1356 45
C. lokale uzytkowe 281 5
d. . pozostate lokale (pomieszczenia gospodarcze , 451 29
garaze)
2. | Lokale gminne w budynkach Wspélnot 13 647 358
Mieszkaniowych zarzadzanych przez ZEZK, w tym;
a. lokale mieszkalne 12093 285
b. lokale uzytkowe 956 17
C. pozostate lokale 598 56
3. Lokale. gminne w budynkach WM w obcym zarzadzie , 3339 107
w tym:
a. lokale mieszkalne 2 668 64
b. lokale uzytkowe 671 10
C. pozostate lokale ( pomieszczenia gospodarcze,
garaze)
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3. Wykaz budynkéw, ktére wylacza si¢ ze sprzedazy w celu zapewnienia lokali socjalnych lub

pomieszczen tymczasowych.

W TYM LICZBA

LICZBA LOKALI

LICZBA LOKALI DO

OGOLEM SOIC;?APT_/?\II;(ICH PRZEKWALIFIKOWANIA

1 [1 Maja8l 6 4 2
2. |1 Maja 49 3 1 2
3. [1 Maja61 3 0 3
4. |1 Maja 69 3 0 3
5. [1 Maja 94 5 0 5
6. |Glowna 12 6 6 0
7. (Jeleniogorska 4 6 4 2
8. [Kowalska 24 9 6 3
9. fLomnicka 13 8 2 6
10. {omnicka 14 11 3 8
11. Polna 7 6 3 3
12. |Warynskiego 21 4 2 2
13. |Wiejska 38 8 4 4

Razem 78 35 43

W tabeli wykazane zostaly budynki, w ktorych rozpoczgto proces przeksztatcania lokali mieszkalnych na

mieszkania socjalne.

Uwaga: Dokonanie przekwalifikowania na lokale socjalne z lokali wskazanych w powyzszej tabeli bedzie

mozliwe dopiero po ich odzyskaniu przez Wynajmujacego i ponownym zasiedleniu.

4. Wykaz lokali mieszkalnych i budynkéw wylaczonych ze sprzedazy

L.P. ADRES

1 Zamkowa 9

NR LOKALU

1,6,9,20,21,31,32,35,,49,54

UZASADNIENIE

Lokale mieszkalne nabyte na rynku
wtornym przez Gming w celu

zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

2 Warynskiego 13

1-8

Rozbudowa budynku zrealizowana
m.in. ze srodkéw Funduszu Doptat
udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego

Zapisy umowy o braku mozliwosci
zbycia w okresie 15 lat od momentu

rozliczenia kosztow przedsigwzigcia

Id: 57FC9A09-5204-4F59-98FB-6E3A82380656. Podpisany

Strona 7



Dane dotyczace wspoélnot mieszkaniowych na dzien 30.06.2020

Wspolnoty Mieszkaniowe zarzadzane przez ZEZK Kowary — 146 wspolnot usytuowanych w 148
budynkach. Réznica wynika z tego, iz 3 wspolnoty mieszkaniowe sa utworzone przez 2 budynki natomiast w

jednym przypadku w jednym budynku utworzono dwie wspolnoty mieszkaniowe.

1) Wspolnoty, ktore tworza dwa budynki:

a) Wspdlnota mieszkaniowa Nadrzeczna 1-2
b) Wspolnota mieszkaniowa Stoneczna 2-4
c) Wspdlnota mieszkaniowa Wiejska 39-41

2) Dwie wspolnoty w jednym budynku

a) Batorego 10a
b) Batorego 10b
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Ilos¢ Wspolnot Mieszkaniowych w zarzadzie obcym, w ktorych Gmina Kowary posiada udziaty to 39

wspolnoty.

Dane dotyczace stanu zarzadzanego zasobu.

1. Struktura wiekowa budynkow wchodzacych w sklad zasobu

1) budynki stanowigcych w 100% wtasnos¢ Gminy
a) Budynki wzniesione przed 1900r.
b) Budynki wzniesione w latach 1901 — 1918
c) Budynki wzniesione w latach 1919 — 1944

d) Budynki wzniesione po roku 1961

68,33 %

21,67 %

6,67 %

3,33 %

Budynki Gminne
70,00%/10'&5\
60,00%

50,00%
40,00%
30,00%

20'00% . B~ " e —
10,00%
0,00%

B Budynki Gminne

2) budynki wspolnotowe pozostajgce w zarzadzie ZEZK
a) Budynki wzniesione przed 1900 r.
b) Budynki wzniesione w latach 1901 — 1918
c) Budynki wzniesione w latach 1919 — 1944
d) Budynki wzniesione w latach 1945 — 1960

e) Budynki wzniesione po roku 1961
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50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

Wspdlnoty mieszkaniowe

60,00% ~052  —————ou .

B Wspdlnoty mieszkaniowe

Standardy wyposazenia zasobow mieszkaniowych

Wyposazenie techniczne

Budynki stanowiace Budynki wspélnot
budynkéw wylaczng wlasnos¢ Gminy mieszkaniowych
Instalacja wodociggowa 100,00 % 100,00 %
Instalacja kanalizacyjna 100,00 % 91,09 %
Instalacja elektryczna 100,00 % 100,00 %
Instalacja gazowa 86,66 % 93,80 %

Wykaz budynkéw mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy lub

zagospodarowania, w ktorych remont budynku jest ekonomicznie nieuzasadniony (koszt

rozbiorki, badz tez innego

remontu

przekracza koszt wybudowania nowego budynku), wraz z iloscig koniecznych do zapewnienia lokali

zamiennych.

KUBATURA BUDYNKU ILOSC LOKALI
ADRES BUDYNKU 3 MIESZKALNYCH W
[m~] BUDYNKU
1 Ul. Sanatoryjna 4 750 2
2 Ul. Dworcowa 8 2457 2
3 Ul. 1-go Maja 57 1082 6
Razem: 4289 10

10
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ROZDZIAL 111

Poréwnanie stanu zasobu na podstawie danych z Wieloletniego programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2016-2020

Opis danych Stan zasobéw w 2015 roku = Stan zasobéw w 2020 roku

Ogolna powierzchnia gminnych zasobow 2 2
mieszkaniowych 35544 m 26525 m
Ilos¢ lokali mieszkalnych 813 630
Ilos¢ lokali uzytkowych 39 32
Ilo$¢ budynkow w 100% gminnych 66 60
Ilo$¢ wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych 157 146
przez ZEZK
Ilo$¢ wspolnot mieszkaniowych w zarzadzie

. . . . 57 39
obcym, w ktorych gmina posiada udziaty
Stawka bazowa czynszu za lokal mieszkalny 3,94 Zymz 6,38 zl/m2

Na przestrzeni lat 2015 — 2020 zaséb Gminy ulegt zmniejszeniu. W wyniku prowadzonej przez Miasto
polityki sprzedazy lokali zbyto 183 lokale mieszkalne i 7 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni

uzytkowej 9019 m ) Zmniejszyta si¢ rowniez ilos¢ budynkow komunalnych o 6 oraz o 11 ilos¢

zarzadzanych przez ZEZK wspolnot mieszkaniowych. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za najem lokali

2
mieszkalnych, ustanowiona w 2014 roku na poziomie 3,94 zt/m , nie byla zmieniania przez okres kolejnych

5 lat, co nie pozwalalo na wlasciwe utrzymywanie substancji mieszkaniowej. Na mocy Zarzadzenia

2
Burmistrza Miasta Nr 196/2019 ustalono miesigczng stawke bazowa czynszu na poziomie 6,38 zt/m , ktora

bedzie rewaloryzowana o minimalny wskaznik inflacji.

Wplyw sprzedazy mieszkan na wysoko$¢ naliczen i wplywy z czynszu za najem lokali

Naliczenia i wplywy czynszu w latach 2015-2019
35

2,5

mm Wartos¢ naliczen

Wartos¢ wptywow

min zt

15

0,5

11 2015 2016 2017 2018 2019

rok
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Wielkosé zasobu w latach 2015-2019
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Lokale mieszkalne i uzytkowe

701

2018

666

2019

Prognoza wielkosci zasobu na lata 2021-2025

Rok

Ilos¢ lokali

mieszkalnych

s |oS¢ lokali

llos¢ lokali

uzytkowych

Prognozowana zmiana wielko$ci zasobu przewiduje spadek liczby mieszkan wynikajacy przede

wszystkim ze zbycie przez Gming lokali mieszkalnych. Przewiduje sig, iz na koniec 2025 roku w

zasobie gminnym pozostanie 505 lokali mieszkalnych.

Planowane koszty utrzymania zasobu komunalnego

ROZDZIAL IV

Prognoza wieloletnia na lata 2021-2025

Rodzaj kosztu

2021

2022

Rok

2023

2024

1. | Wynagrodzenie zarzadey, koszty |4 713009| 1715800| 1716000 1720000| 1735000
administracji
2. Koszty windykacji naleznosci 44000 44 000 46 000 48 000 51 000
3. | Koszty energii elektrycznej 30 000 30 000 32 000 32 800 33600
12
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Biezace remonty i konserwacje

223 000

230 000

238 000

242 800

254 200

Wptaty na fundusz remontowy
wspolnot mieszkaniowych z
udzialem gminy , w tym:

290 900

285 330

278 380

268 880

259 380

w zarzadzie ZEZK

187 380

182 880

178 380

173 880

169 380

w zarzadzie obcym

103 520

102 450

100 000

95 000

90 000

Zaliczki na biezaca eksploatacje
6. |we wspodlnotach w zarzadzie
ZEZK

92 000

90 500

89 000

87 500

86 000

Zaliczki na biezaca eksploatacje
[ wspolnotach w zarzadzie
obcym

48 500

48 000

45 000

44 000

43 000

8. | Pozostate koszty , w tym:

1548 600

1587 300

1626 900

1667 700

1709 400

materialy budowlane,
wyposazenie, srodki czystosci,
ustugi kominiarskie, ustugi

9. |gazownicze, dezynfekcja ,
deratyzacja, ubezpieczenie
majatkowe, ustugi transportowe
(praca sprzetu - podnosnik),
prowizje bankowe

RAZEM:

3990 000

4030 930

4071 280

4111 680

3917 393

ROZDZIAL V

Zasady polityki czynszowej

1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zréznicowanych stawek czynszowych i ich

dostosowania w ciggu kolejnych lat do poziomu , umozliwiajacego pokrycie kosztow administracji i

remontow biezacych

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

1) za komunalne lokale mieszkalne (analogiczne zasady stosuje si¢ do lokali zamiennych),

2) za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

3) za pomieszczenia gospodarcze.

3. Stawki czynszu miesigcznego za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz zgodnie z art. 8

ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.0 ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i

0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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4. Wysoko$¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sklad gminnego zasobu bedzie
podnoszony z zachowaniem termindw wypowiedzenia, poczawszy od lipca 2021 r. o min. procent

inflacji

5. Stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ nie czgstej niz raz w roku , przy czym celem polityki
czynszowej Gminy Kowary bedzie dgzenie do zréwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu z
dochodami z tytutu czynszé6w za najem lokali mieszkalnych , przy zalozeniu ze od 2021 roku stawka
czynszu nie przekroczy 3% wartoSci odtworzeniowej , wyliczonej wg wysokosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych

okreslonej w obwieszczeniu Wojewody Dolnoslaskiego.

6. Przez stawke¢ bazowa czynszu nalezy rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokalu standardowego

przed uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych.

7. Czynniki obnizajgce stawki czynszu, o ktorych mowa w pkt. 6 nie dotycza czynszu za lokale

socjalne.

8. Czynsz za lokale mieszkalne i zamienne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych

mieszkaniowy zasob gminy.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu

obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie

wynajmujacego, CzZynsz najmu zmniejsza si¢ stosownie do zapisu w tabeli.

11. Jezeli najemca w czasie trwania stosunku najmu dokonal w lokalu na wilasny koszt , za zgoda
wynajmujacego, ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu, stosuje si¢ stawke taka jak w

przypadku braku ulepszenia.

12. Zasada okres$lona w pkt 11 nie ma zastosowania do kolejnych nowych najemcow lokalu, jak rowniez

do najemcow, ktorzy dokonali ulepszen bez pisemnej zgody wynajmujgcego

13. Przed zmiang umowy najmu wynikajacg z zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust . 10,11
majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu , wynajmujgcy sporzadza protokoét stwierdzajacy fakt

powstania tych czynnikow.

14. Zawinione przez lokatora pogorszenie stanu technicznego nie stanowi podstawy do obnizenia stawki

czynszu.

15. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
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najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego

wypowiedzenia .

z zachowaniem ustawowych terminow

16. Najemca jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego o okolicznosciach majgcych

wplyw na zmiane wysokosci optat za lokal mieszkalny.

17. Najemcy lokali , ktorzy otrzymali przydziat lokalu do remontu w zakresie wlasnym po zawarciu

umowy najmu uiszczajg czynsz z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych

warto$¢ czynszu. W tym przypadku zapisu ust. 11 nie stosuje sig.

18. Tabela podwyzek i obnizek stawki czynszu w lokalach mieszkalnych w Kowarach

PODWYZKI OBNIZKI

Czynniki wplywajace na poziom Wskaznik Cz_ynnlkl wplywajace na Wskaznik
L) poziom czynszu (standard .
czynszu (standard lokalu) podwyzki lokalu) obnizki
- za ciepla wodg uzytkowa 10 % - za zty stan techniczny 5 %
dostarczong centralnie budynku
- za lokalizacje w $cistym centrum 10 % - za zly stan techniczny 5%
lokalu
- lokal w budynku, w ktorym po
01.01.2025  wykonano  remont 10% - za posadzke ponize] 5 0
elewacji (termomodernizacja) lub poziomu gruntu
klatki schodowej lub dachu.
- lokal mieszkalny w nowo . .
powstatym budynku 20 % - za brak instalacji gazowej 5%
- lokal w budynku posiadajacym 5 % - 7a brak lazienki lub 5 %
windg tazienke poza lokalem
- zaw.c. poza lokalem 5%
- za brak c.o. 10%
- za “ciemng kuchni¢” 5%

Uwagi dotyczace zasad okreslonych w tabeli w punkcie 18:

podwyzki maja charakter obligatoryjny, tzn. jezeli wystepuja przyczyny uzasadniajace zastosowanie

podwyzki , stosuje si¢ podwyzke w wysokosci podanej w tabeli,
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1) ciepta woda uzytkowa ( dostarczana centralnie z sieci cieptowniczej badz z wspolnej kottowni),

2) podwyzka za lokalizacje dotyczy strefy $cistego centrum i obejmuje budynki usytuowane w
Kowarach przy ul. 1-go Maja od skrzyzowania ulic 1-go Maja — Pocztowa — Gornicza do

skrzyzowania ulicy 1-go Maja i Placu Franciszkanskiego

3) podwyzka za wykonanie remontu elewacji (termomodernizacji) lub klatki schodowej lub dachu po
01.01.2025 .

4) podwyzka za najem lokalu w nowo powstatym budynku
5) podwyzka za najem lokalu mieszkalnego, w budynku posiadajacym windeg,
obnizki za:

1) ogélny stan techniczny budynku mieszkalnego — ocena stanu technicznego budynku nastepuje na
podstawie okresowych kontroli przeprowadzanych na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca

1994r. — Prawo budowlane,
2) mieszkanie na parterze, w ktorym poziom posadzek znajduje si¢ ponizej poziomu przylegtego terenu,
3) za “ciemng kuchni¢” - mieszkanie z kuchnig bez dostepu $wiatta stonecznego.

Jako lokal standardowy przyjmuje si¢ lokal posiadajacy: instalacje gazows, centralnego ogrzewania,

fazienke, w.c.

Tabela dotyczaca oplat za uzytkowanie pomieszczenia gospodarczego, bedacego wlasnoscig

gminy:
Pomieszcenia uzytkowane Jedna komoérka poza Dwie i wiecej
przez najemce budynkiem komorek poza budynkiem
Piwnica Tak tak
Brak piwnicy Nie tak
1. Pomieszczenia gospodarcze w piwnicy, jako pomieszczenia pomocnicze do lokali

mieszkalnych, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych pozostaja nieoczynszowane.

2. Naliczone zostang oplaty za uzytkowanie wszystkich pomieszczen gospodarczych

usytuowanych poza budynkiem, za wyjatkiem sytuacji opisanej w ust. 3
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3. W przypadku kiedy lokator nie posiada piwnicy, a uzytkuje jedng lub wigcej komorek
usytuowanych poza budynkiem, to jedna komoérka jest wolna od czynszu, a na pozostate nalicza
cZynsz.

Stawka czynszu za 1m2 uzytkowanego pomieszczenia gospodarczego bedzie si¢ ksztattowata nastepujaco:

2

1) rok 2021 - 3,00 zt/m
2

2) rok 2022 - 3,20 zt/m
2

3) rok 2023 - 3,60 zt/m
2

4) rok 2024 - 4,00 zt/m

2
5) rok 2025 - 4,20 zl/m
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Windykacja naleznoS$ci

Gmina bedzie prowadzita intensywne dzialania majace na celu skuteczng windykacje zaleglosci
czynszowych, co pozwoli zwigkszy¢ wptywy z tytutu biezacych naleznosci w ramach gospodarowania
zasobem gminnym.

W stosunku do o0sob zalegajacych z opfatami czynszu za najem lokali komunalnych mieszkalnych
i uzytkowych prowadzone beda nastgpujace czynnosci windykacyjne:

- pozasagdowe,

- sgdowe.

Podejmowane czynnosci przed sadowe beda zmierza¢ do odzyskania wierzytelnosci , poprzez kierowanie do
dtuznikow monitow i wezwan do zaptaty oraz poprze kontakty telefoniczne. Na tym etapie postgpowanie
windykacyjne bedzie mialo charakter polubownego zatatwienia sprawy. W wielu przypadkach dochodzi¢
bedzie do podpisania porozumien w postaci ugod czy zawarcie umowy dotyczacej zamiany formy splaty
zadluzenia ze $wiadczenia pienigznego na S$wiadczenie rzeczowe. Roztozenie naleznosci na raty jest
narzedziem windykacyjnym, pozwalajacym dtuznikowi na sptatg zadtuzenia uwzgledniajaca jego miesigczne
mozliwosci platnicze, a wierzycielowi na odzyskanie swoich naleznosci. W przypadku roztozenia na raty
zadluzenia, udzielana bedzie dluznikowi pomoc ( ulga) w postaci zatrzymania naliczania odsetek do dnia
sptaty dtugu. Zamiana formy zadluzenia ze $wiadczenia pieni¢znego na $wiadczenie rzeczowe pozwala
dtuznikom na odpracowanie swojego zadluzenia wzglgdem Gminy. Przedmiotem $wiadczen rzeczowych
mogg by¢ drobne prace porzagdkowe, remontowo - konserwacyjne oraz pomocnicze prace administracyjne i
ushugowe $wiadczone na rzecz Wierzyciela. Diuznikami duzej mierze sa osoby fizyczne korzystajace z
pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Kowarach. Po bezskutecznej fazie podejmowania
czynnosci windykacyjnych przedsadowych w stosunku do dituznika, nastgpowaé bedzie faza windykacji
sadowych. Wierzyciel poprzez swojego petnomocnika bedzie sktadal pozew o wydanie nakazu zaptaty
przeciwko wszystkim dtuznikom okre§lonym w przedsagdowym wezwaniu do zaptaty. Z chwilg uzyskania
tytulu egzekucyjnego zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci i braku reakcji ze strony dtuznika w postaci
uregulowania zadluzenia sprawa zostanie przekazana do Komornika celem wszczgcia postgpowania

egzekucyjnego.
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ROZDZIAL VI

Planowana sprzedaz i opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2021-2025

Ilos¢ sprzedanych lokali mieszkalnych  §rednia powierzchnia Ogoélem powierzchnia

bezprzetargowo w licytacji lokalu sprzedanych lokali
2021 22 3 50 m2 1250 m2
2022 23 2 50 m2 1250 m2
2023 22 3 50 m2 1250 m2
2024 25 0 50 m2 1250 m2
2025 25 0 50 m2 1250 m2

1. W latach 2021 - 2025 sprzedaz lokali mieszkalnych jest prognozowana w liczbie okoto 25 lokali rocznie.
2. W celu racjonalizacji procesu sprzedazy lokali mieszkalnych, podejmowane bedg dziatania takie jak:

1) ograniczanie ilo$ci wspolnot z udziatem Gminy, poprzez przeznaczanie do sprzedazy w
pierwszej kolejnosci lokali w budynkach, w ktorych gmina ma niewielkie udziaty w czg$ciach
wspo6lnych nieruchomosci, w szczegdlnosci w budynkach pozostajacych w obcym zarzadzie

2) do realizacji zamierzen okreslonych w punkcie a, nalezy zapewni¢ lokale zamienne,
w przypadku gdy najemca nie skorzysta z przystugujagcemu mu prawa pierwszenstwa w nabyciu
lokalu; nastgpi wowczas zbywanie w drodze przetargu lokali zwalnianych zgodnie z art. 21 ust.
4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i

0 zmianie Kodeksu cywilnego,

3) sprzedaz mieszkan lacznie z dziatka w udziale i pomieszczeniami gospodarczymi tam sig¢

znajdujacymi

3. Opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W ramach pozostatych czynno$ci majacych na
celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem planowane jest

podjecie nastepujacych dziatan:

1) Gmina bedzie starala si¢ powigksza¢ pule mieszkan komunalnych niezbednych dla
wykonywania zadan wlasnych, mieszkan przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych cztonkdéw spotecznosci gminnej. dazenie do realizacji tego celu bedzie

odbywalo si¢ takze za sprawa nowego budownictwa mieszkaniowego,

2) nieuzytkowane lokale uzytkowe bedg mogly by¢ przeksztalcane na lokale mieszkalne
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

stopniowo wycofywane beda z eksploatacji, nastgpnie poddane sprzedazy lub zmianie
przeznaczenia budynki stanowigce wlasno$§¢ gminy, a bedacych w bardzo zlym stanie
technicznym. w zwigzku z tym, konieczne bedzie zabezpieczenie lokali zamiennych lokatorom

(tabela rozdziat II pkt 3);

Miasto bedzie realizowato dzialania majace na celu wykwaterowania lokatorow z budynkéw o

ztym stanie technicznym, a takze przeznaczonych do oproznienia z uwagi na wazny interes

gminy;
zaktada si¢ rozbiorke ze srodkow budzetu wszystkich budynkow do tego przewidzianych;

planuje si¢ utrzymanie liczby lokali socjalnych dla oséb, rodzin osiggajacych niskie dochody
oraz dla tych, wobec ktorych sad orzekl takie uprawnienie w sprawach z powoddztwa
gminy i podmiotow trzecich, majac na wzgledzie uniknigcie placenia odszkodowan za

niedostarczenie lokali socjalnych;

kontynuowanie polityki majacej na celu zamiany lokali mieszkalnych tak, aby mate
gospodarstwa domowe zajmujace zbyt duze mieszkania wyrazaly wolg ich zamiany na

inne, w szczegdlnosci w sytuacji powstajgcych zagrozen brakiem ptatnosci za ich zajmowanie;

stymulowanie procesu zamian mieszkan z uwzglednieniem dopasowania gospodarstw
domowych do zajmowanych lokali w kontek$cie wielkosci lokalu i mozliwo$ci finansowych

najemcow;

przewiduje si¢ dokonywanie zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali

poprzez ;
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow

b) planowana sprzedaz lokali

Rzeczywiste potrzeby remontowe.

1. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkow stanowiacych wylaczng wiasnos¢ gminy, w

latach 2021-2025 prezentuje ponizsza tabela.

Lgcznie
Lp Zakres remontéw 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 |  Tlos¢
o budynké Kwota
w

1losé

1 Remonty dachow | budynkow ! ! ! ! ! 5 335 600
Kwota 83000 | 89200 | 50000 | 56200 | 57 200

2 Wymiana instalacji llos¢ 113 1 1 1 1 4 56 600
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wod. —kan. i budynkow
montaz wodomierzy Kwota 28 600 | 6000 6 000 8 000 8 000
. . .. Tlos¢
Wymlzzn: mitr?lacu budynkéw 1 1 1 1 1 5 137 000
gazowy Kwota 24000 | 33000 | 40000 | 15000 | 25000
Tlos¢
Instalacje budynkow 6 5 5 4 4
elektryczne i lokali 24 148 500
Kwota 42500 | 22500 | 22500 | 30500 | 30500
Ogrzewanie llos¢ lokali 2 2 2 2 2
'“Sta'aqigrzewcze Kwota | 30000 | 30000 | 30000 | 30000 | 3000 10 123000
Zabudowa llosé wiat 3 3 3 3 3
pojemnikow na 15 100 000
odpady komunalne Kwota 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000
Ogolnobudowlane - 1los¢
remonty dachéw i | budynkow ! ! ! ! 2
komin(')}\;v elewacji - 6 1830500
i tF’) Kwota | 376700 | 737 100 | 280 000 | 220 300 | 216 400
RAZEM Kwota 584 800 | 917 800 | 428 500 | 360 000 | 340 100 2731200

Wartosci wskazane w tabeli odzwierciedlaja naktady, jakie nalezaloby ponie$¢, by zasob utrzymacé w stanie

niepogorszonym, ale takze dazy¢ do sytuacji, w ktorej sukcesywnie budynki odpowiada¢ beda standardom

prawa budowlanego, a znajdujace si¢ w nim lokale wyposazone bedg w podstawowe media.
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Budynki wytypowane do remontdéw ujetych w tabeli w pkt 1.

Remont dachu
L.p. Adres Warto$é

1. Kowalska 24 83 000,00
2. Gtowna 12 89 200,00
3. |1 Maja 69 ) 50 000,00
4 \Wiejska7a 56 200,00
5. |Wiejska 7 57 200,00

Razem 335 600,00

Wymiana instalacji wod. — kan. i opomiarowanie instalacji wodociagowych

Lp. Adres Wartos$¢
1 Kowalska 25 6 000,00
2 \Wiejska 69 6 000,00
3 Kowalska 21a 6 000,00
4 i Maja33 8 000,00
5 Jeleniogorska 4 8000
6 ‘Wodomierze 113 szt. x 200,00 zt 22 600,00
Razem 56 600,00

Wymiana instalacji gazowych

L.p. Adres Wartos¢
1 T.omnicka 13 24 000,00
2 . omnicka 14 33 000,00
3 Wiejska 67 40 000,00
4 Ogrodowa 36 15 000,00
5 Ogrodowa 37 25 000,00
Razem 137 000,00

Instalacje elektryczne

L.p. Adres Wartos¢
1 T.omnicka 13 42 500,00
2 Polna 7 22 500,00
3 |Glowna s 22 500,00
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4 \Wiejska 69 30 500,00
5 Ogrodowa 35 30 500,00
Razem 148 500,00

Ogolnobudowlane - remonty dachéw i kominéw, elewacji itp..

L.p. Adres Wartos¢
1 |Warynskiego 8 376 700,00
2 Ogrodowa 53 737 100,00
8 1-go Maja 43 * 280 000,00
4 Ogrodowa 46 220 300,00
5 Ogrodowa 55 153 600,00
6 Istaszica7 62 800,00
Razem 1 830 500,00

*) - w przypadku zrealizowania potrzeby — wykonania remontu budynku przez gmine — budynki te z uwagi
na poniesione koszty nalezaloby wytaczy¢ ze sprzedazy do czasu amortyzacji naktadow.

Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkdéw wspdlnot mieszkaniowych z udziatem

gminy, w latach 2021-2025 prezentuje ponizsza tabela.

Lqgcznie
L.p. Zakres remontéw 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 llos¢
budynko Kwota
w
Llosé
Przytaczenie budynkéw 2 1 2 3 1
1 budynkoéw do sieci 9 170 800
sanitarne] Kwota | 30200 | 22000 | 57400 | 51200 | 10000
; ; i buclz’izoij/fo'w 0 1 0 ! 1
2 Wymiana instalacji 3 186 000
gazowych
Kwota 0 84 000 0 60 000 | 42000
Opomiarowanie . .
instalaji llosé¢ lokali 152 153 0 0 0
3 wodociggowej W 305 61 600
lokalach Kwota |30000| 30600 | 0 0 0
mieszkalnych
Wymiana instalacji llosé
4 elektrycznych budynkow ! ! 1 1 ! 5 153 000
23
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Kwota 15000 | 40000 | 40000 | 28000 | 30000
Ogdlnobudowlane 5 gos’]i' 0 1 1 1 1
) i | budynkéw
5 | remonty dachéw i 4 1450 900
kominéw, elewacji
itp. Kwota 0 | 235400 | 368 700 | 346 800 | 500 000
RAZEM Kwota 75600 | 412 000 | 466 100 | 486 000 | 582 000 2 021 300

Budynki wytypowane do remontdéw ujetych w tabeli w pkt 2

Przylaczenie budynkow do sieci sanitarnej

Lp. Adres Wartos¢

L . omnicka 9 11 200,00
2. Jeleniogérska 17 19 000,00
3. Kowalska 17 22 000,00
4. Wiejska 15 27 400,00
S Wiejska 29 30 000,00
6. Gorna 8 20 200,00
7. Karkonoska 2 31 000,00
8. Grabskiego 1 5 000,00
9. Grabskiego 5 5 000,00

Razem 170 800,00

Wymiana instalacji gazowych

L.p. Adres Wartos$¢
1 Gornicza 4 84 000
2 Gornicza 2 60 000
3 Kowalska 13 42 000
Razem 186 000,00
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Wymiana instalacji elektrycznych

L.p. Adres Wartos¢
1 Wojska Polskiego 8 15 000,00
2 Gornicza 2 40 000,00
3 1 Maja 12-14 40 000,00
4 Kowalska 13 28 000,00
5 1 Maja 24 30 000,00
Razem 153 000,00

Ogolnobudowlane - remonty dachow i kominow, elewacji itp..

L.p. Adres Wartos¢
1 Gornicza 4 235 400,00
2 Gornicza 11 368 700,00
3 Gornicza 2 346 000,00
4 Kowalska 13 500 000,00
Razem 1 450 900,00

Wartosci podane w tabelach odpowiadajg kosztom cato$ciowego wykonania zadania.
Zakresy robot wytypowano na podstawie zalecen zawartych w przegladach 5-letnich oraz planow

remontowych przekazanych przez wspdlnoty mieszkaniowe.

Rozliczenie za dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw
Nalezy kontynuowa¢ dziatania pozwalajace na przeniesienie uméw na dostawe wody i odprowadzenie
sciekow z ZEZK bezposrednio na osoby korzystajace z poboru wody poprzez montaz zawordéw odcinajacych
doptyw wody do instalacji w poszczegolnych lokali mieszkalnych i opomiarowanie tych instalacji montujac
wodomierz z modutem radiowym.
Zawarte z KSWiK umowy o zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie $ciekoOw oraz zasady rozliczenia tych
ushug dotyczyly poszczegodlnych budynkéw, a miejscem dostarczania wody byt zawoér za wodomierzem
glownym.
Od 2016 roku rozpoczat si¢ proces montazu wodomierzy indywidualnych. Dotychczasowe umowy
pomiedzy ZEZK i KSWiK powodowaly, ze ZEZK ptlacit za wode¢ z odczytu licznika gtéwnego na budynku
niezaleznie czy najemcy uiscili optate za wodg na rzecz ZEZK. Taki stan rzeczy powodowal, ze ZEZK ptacit
100% obcigzen za wode 1 jeszcze ponosil koszty windykacji w przypadku podejmowania prob
wyegzekwowania naleznosci od dtuznikow.
Ilos¢ lokali do opomiarowania oraz koszty z tym zwigzane zostaty pokazane w tabelach Rozdziatu VII w pkt

1i2.
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Zaktada sig¢, iz zamontowanie brakujacych wodomierzy oraz proces przeniesienia umoéw na dostawe wody 1

odprowadzenie §ciekéw do KSWiK zakonczy sie w 2022 r.

Cieplownictwo
W zasobie gminy znajduja si¢ obecnie trzy kottownie zasilane paliwem gazowym oraz trzy kottownie na
opal staty - trociny. Ponadto ciepto do budynkoéw dostarczane jest przez Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplnej z Walbrzycha, ktore to posiada lokalne zasilang gazem kottowni¢ na terenie miasta. Ciepto
dostarczane jest do weztow cieplnych, ktore sa wlasnosciag Gminy i stamtad rozprowadzane odpowiednio do
budynkéw. Planowane jest zbycie lub przekazanie kottowni, ktore znajduja sic w budynkach
wspolnotowych t.j. Warynskiego 6 i 1-go Maja 96 oraz kottownie obslugujaca osiedle przy ul. Jagiellonskiej,
gdzie znajduja si¢ budynki, w ktorych Gmina nie ma udziatu, a takze osiedle przy ul. Le$nej, gdzie
wigkszos$¢ budynkéw zarzadzana jest przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa. Do czasu sprzedazy lub przekazania
kotlowni ich obstuge i serwis prowadzi¢ bgda podmioty zewnetrzne na podstawie stosownych uméw

zawartych z ZEZK.

Kotlownie zasilane gazem: stan na dzien 30.06.2020 r.

Budynki do ktorych dostarczane jest

Lokalizacja kotla c.o. Zarzadca

ciepto

Wspélnota mieszkaniowa 1-go Maja 4 Zarzad Gminy - ZEZK

ul. 1-go Maja 4
Wspdlnota mieszkaniowa 1-go Maja 6 Zarzad obey
Wspdlnota mieszkaniowa Jagiellonska 3 Zarzad obcy
ul. Jagielloniska 5 Wspdlnota mieszkaniowa Jagiellonska 5 Zarzad obcy
Zarzad obcy

Wspdlnota mieszkaniowa Jagiellonska 7

Wspolnota mieszkaniowa Lesna 12 Zarzad Gminy - ZEZK

ul. Leéna 12a Zarzad obcy

Wspdlnota mieszkaniowa Les$na 14

7 budynkéw mieszkalnych 1 1 biurowy Spétdzielnia mieszkaniowa

Kotlownie zasilane trocinami: stan na dzien 30.06.2020 r.

Budynki do ktorych dostarczane jest
Lokalizacja kotla c.o. Zarzadca

cieplo

ul. 1-go Maja 96 Wspdlnota mieszkaniowa 1-go Maja 96 Zarzad Gminy - ZEZK
z udzialem gminy
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ul. Dworcowa 11 Zarzad Gminy - ZEZK

Budynek biurowy — siedziba ZEZK

Kotlownia gazowa PEC i wezly cieplne:

Budynki do
Lokalizacja kotla c.o. Loka!lzaqa wezla ktorych . Zarzadca
cieplnego dostarczane jest
cieplo

ul. Matejki Zarzad Gminy - ZEZK
10,12,14,16

ul. Matejki 12 a ul. Matejki 6,8 Spotdzielnia mieszkaniowa
ul. Stoneczna 8,10

Zarzad obc
ul. Matejki 18 acovey
ul. Zamkowa 9 .

ul. Lipowa 2-4 2 budynki
mieszkalne

ul. Lipowa 6 2 pudynki Spotdzielnia miezkaniowa
mieszkalne

ul. Klonowa 6 1 budynek
mieszkalny

ROZDZIAL VII
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej
1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Kowary w latach 2021-

2026 beda wplywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i uzytkowych, zamiennych, pomieszczen
tymczasowych, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali, wynajem powierzchni budynkow pod

reklamy, banery oraz dotacje z budzetu gminy.

2. Gmina Kowary bedzie takze wystepowata o s$rodki na przeprowadzenie remontéw z
programoéw rzgdowych, w tym réwniez z programu finansowego wsparcia na tworzenie lokali komunalnych

i socjalnych, a takze o $rodki z Unii Europejskiej, w tym w zakresie budownictwa komunalnego.
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ROZDZIAL VIII
Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Miasto Kowary zarzadza samodzielnie gminnym zasobem mieszkaniowym, wykorzystujac w tym celu
zaktad budzetowy pod nazwa: Zarzad Eksploatacji Zasobow Komunalnych w Kowarach.
Do jego zadan nalezy migdzy innymi: eksploatacja i remonty komunalnych zasoboéw mieszkaniowych oraz
zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi. Nie sg przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach objetych niniejszym programem.
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UZASADNIENIE

Zgodnie zustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

W tresci programu uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Kowarach nr XXVIII/185/20 z dnia 1 pazdziernika
2020 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Kowary na lata 2021 — 2025 wprowadzono nastepujace zmiany:

W Rozdziale V Zasady polityki czynszowej, ustgp 18. Tabela podwyzek i obnizek stawki czynszu w lokalach
mieszkalnych w Kowarach — dodano czynniki wptywajace na poziom czynszu (standard lokalu) — podwyzki.

Podwyzszenie standardu mieszkania na terenie Gminy Miejskiej Kowary zwigzanego z modernizacjg budynkow,
generuje zwiekszone koszty utrzymania, ktore nie maja pokrycia w oplatach biezacych czynszu wnoszonych przez
najemcOw. Wobec powyzszego zasadne jest zastosowanie podanych procentowych wskaznikow podwyzki.

Obecna tabela podwyzek i obnizek stawki czynszu w lokalach mieszkalnych w Kowarach.

PODWYZKI OBNIZKI
Czynniki wplywajace na poziom Wskaznik ((:)Z(:lmmf; vlvll;?l;“:s?:lclz::d Wskaznik
czynszu (standard lokalu) podwyzki P l}(,)kalu) obnizki
;:I?tf;i{)i? wodg uzytkowg dostarczong 10% - za zly stan techniczny budynku 5%
- za lokalizacje¢ w Scistym centrum 10% - za zly stan techniczny lokalu 5%
-lokal w  budynku, w  ktorym
po 01.01.2025 r. wykonano remont 10% - za posadzke ponizej poziomu 50
elewacji  (termomodernizacja),  klatki ° gruntu °
schodowej lub dachu.
- lokal mieszkalny w nowo powstalym o . .. . o
budynku 20% - za brak instalacji gazowe;j 5%
- lokal w budynku posiadajacym windg 50 - za brak fazienki lub tazienke 50,
’ poza lokalem ’

&éﬁﬂon W budynku  posiadajacym 5% - za w.c. poza lokalem 5%

- za brak c.o. 10%

- za “ciemng kuchnig” 5%

Uwagi dotyczace zasad okreslonych w tabeli w punkcie 18:

Podwyzki maja charakter obligatoryjny, tzn .jezeli wystepuja przyczyny uzasadniajace zastosowanie podwyzki,
stosuje si¢ podwyzke w wysokos$ci podanej w tabeli,

1)ciepta woda uzytkowa (dostarczana centralnie z sieci cieplowniczej badz z wspolnej kottowni),

2)podwyzka za lokalizacj¢ dotyczy strefy Scistego centrum i obejmuje budynki usytuowane w Kowarach przy ul.
1. Maja od skrzyzowania ulic 1. Maja — Pocztowa — Gornicza do skrzyzowania ulicy 1. Maja iPlacu
Franciszkanskiego

3)podwyzka za wykonanie remontu elewacji (termomodernizacji) lub klatki schodowej Iub dachu
po 01.01.2025 r.

4)podwyzka za najem lokalu w nowo powstatym budynku,
5)podwyzka za najem lokalu mieszkalnego, w budynku posiadajacym windg,
6)podwyzka za najem lokalu mieszkalnego, w budynku posiadajacym domofon.

Obnizki za:
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1)ogolny stan techniczny budynku mieszkalnego — ocena stanu technicznego budynku nastepuje na podstawie
okresowych kontroli przeprowadzanych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

2)mieszkanie na parterze, w ktorym poziom posadzek znajduje si¢ ponizej poziomu przyleglego terenu,

3)za “ciemng kuchnig¢” - mieszkanie z kuchnig bez dostgpu $wiatta stonecznego.
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