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1. Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce
urbanistycznej Kowary Centrum C.1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany jest na podstawie uchwaty Nr
LIX/360/22 z dnia 29 wrzesnia 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary

Centrum C.1.

1.1 Podstawy formalno-prawne

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na sSrodowisko projektu wspomnianego
planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczennstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Na obowigzek sporzadzenia prognozy wskazuje rowniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do ww. ustawy projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przedktada sie instytucjom i organom
wtasciwym do zaopiniowania i uzgodnienia. Poprzez etap wylozenia do publicznego wgladu oba
dokumenty sg przedmiotem spotecznej oceny, a ustalenia prognozy mogg mie¢ wptyw na decyzje

rady miejskiej w sprawie uchwalenia projektu planu.

1.2 Cel i zakres merytoryczny opracowania

Celem wykonania prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na srodowisko, jaki moze
mie¢ miejsce w skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie nim objetym. W zwigzku z tym, w prognozie zawarto
ocene relacji pomiedzy ustaleniami planistycznymi, a uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego
oraz aspektami gospodarczymi i spotecznymi. Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi przy
tym podstawowy Srodek zapewnienia utrzymania réwnowagi przyrodniczej iosiggniecia

zréwnowazonego rozwoju.



Zakres merytoryczny prognozy okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Odpowiednio do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegétowosci informacji
zawartych w prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami — Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr WSI.411.525.2022.HL z dnia 16 stycznia 2023 r.)
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej Goérze (pismo znak: nr

ZNS.9022.4.28.2022.AW z dnia 29 grudnia 2022 r.).

1.3 Wykorzystane materiaty i metody pracy

Niniejsze opracowanie zostato wykonane w oparciu o istniejgcy literaturg naukowga, dostepne
materiaty tematyczne Urzedu Miejskiego w Kowarach, akty prawne oraz wizje lokalng. Na podstawie
zebranych informacji oceniono potencjalne zagrozenie srodowiska zwigzane zrealizacjg ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazano ewentualne negatywne i
niepozadane konsekwencje ztego wynikajagce oraz zaproponowano sposoby i metody ich
minimalizowania.

Podczas sporzadzania prognozy wykorzystano wiele pozycji literatury naukowe;.
Do najwazniejszych z nich zalicza sie:

* Fizjografia urbanistyczna, A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,
* Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,
e Klimatologia ogdlna, W. Okotowicz, Paristwowy Instytut Wydawniczy, Warszawa 1969,

e Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw, R. Gumiriski, Warszawa 1954.

Aby w petni stwierdzi¢ czy oceniany dokument zawiera elementy zapewniajace ochrone
Srodowiska kierujgc sie zasadg zrownowazionego rozwoju, przy opracowywaniu prognozy
wykorzystano szereg dokumentdw strategicznych, szczebla regionalnego i krajowego, odnoszacych
sie bezposrednio, jak i posrednio do ochrony srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi.
Postuzono sie réwniez materiatami, ktdre sg zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym. Byty to
m.in.:

e zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary,
*  Program Ochrony Srodowiska Gminy Miejskiej Kowary,
e Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2014 — 2020,
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,

Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie dolno$laskim za rok 2021, GIOS,
Wroctaw,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020).

Wykorzystano réwniez nastepujgce akty prawne:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2022 poz. 503 ze zm.);

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz.U. 2022 poz. 1029 ze zm.);

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2021 poz. 2351 ze zm.);
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2022 poz. 916 ze zm.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2022 poz. 2556 ze
zm.);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022
poz. 840.);

ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz.U. 2022 poz. 672 ze zm.);

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i le$nych (tj. Dz.U. 2022 poz.
2409 ze zm.);

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2022 r. poz. 2625 ze zm.);

ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz.U. 2021 poz. 195
ze zm.);

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz.U.
2022 poz. 2519.);

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2022 poz. 699 ze zm.);

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (Dz.U. 2020 poz. 2028 ze zm.).

Postuzono sie takze mapg topograficzng (1:10 000), sozologiczng (1:50 000) oraz hydrograficzng

(1:50 000) miasta Kowary oraz ortofotomapg terenu planowanej inwestycji. Ponadto korzystano z

bazy danych hydrogeologicznych.

Przy sporzgdzaniu prognozy zastosowano metode indukcyjno-dedukcyjng, polegajgca na analizie

poszczegoblnych elementéw srodowiska przyrodniczego itgczeniu w catosé posiadanych informacji

o mechanizmach funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Przy okreslaniu potencjalnych skutkéw

realizacji zapiséw projektu miejscowego planu wykorzystano wiedze o funkcjonowaniu srodowiska.

Szczegdlnie przydatna byta wéwczas metoda poréwnawcza.
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1.4 Polozenie obszaru objetego opracowaniem i jego uzytkowanie

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie

w wojewddztwie dolnoslgskim, w powiecie karkonoskim, w miescie Kowary.

KOWARY-1 dz. nr ewid.:
-628/12,628/10
-549/1, 550/1, 551, 552, 553, 554, 555/1, 555/2, 830/2, 830/1

Ryc. 1. Obszar objety planem na tle wyrysu ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Kowary

WYCIAG Z USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY
(Uchwata Nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 30 pazdziernika 2000r. z p6zn. zmianami)

P et 7 7 skala 1:10 000
A,

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZWARTEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- ISTNIEJACE

l:l TERENY MIESZKANIOWE ZROZNICOWANE - ISTNIEJACE
m TERENY USLUG - PLANOWANE
GRANICE OBSZAROW "A.1", "B.1", "G.1", "I", "J", "K"
ORAZ "W.2" OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

GRANICA OBSZAROW OBJETYCH WCZESNIEJSZYMI ZMIANAMI
W STUDIUM

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie zmiany SUIKZP miasta Kowary

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta

Kowary analizowany obszar znajduje sie na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz na terenach mieszkaniowych zréznicowanych z czeSciowym przeznaczeniem pod

tereny ustug (ryc. 1). Aktualnie teren jest czeSciowo zagospodarowany.



KOWARY-1 dz. nr ewid. 423

Ryc. 2. Obszar objety planem na tle wyrysu ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Kowary

WYCIAG Z USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY
(Uchwata Nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 30 pazdziernika 2000r. z pézn. zmianami)

skala 1:5 000

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY MIESZKANIOWE ZROZNICOWANE - ISTNIEJACE

[ ] DROGI GMINNE

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie zmiany SUiKZP miasta Kowary

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary analizowany obszar znajduje sie na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej zréznicowanej
(ryc. 2). Aktualnie teren nie jest zagospodarowany, sgsiedztwo dla przedmiotowe] dziatki stanowi

zabudowa wielorodzinna.



KOWARY-1 dz. nr ewid. 473/9

Ryc. 3. Obszar objety planem na tle wyrysu ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Kowary

WYCIAG Z USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY
(Uchwata Nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 30 pazdziernika 2000r. z p6zn. zmianami)

skala 1:10 000

OZNACZENIA:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY MIESZKANIOWE ZABUDOWY WIELORODZINNEJ - ISTNIEJACE

] TERENY USLUG - PLANOWANE

TERENY ZAMKNIETE

HULIL_1I o TULINA RPK

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie zmiany SUiKZP miasta Kowary

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta

Kowary analizowany obszar znajduje sie na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z planowanym przeznaczeniem po tereny ustug (ryc. 3). Aktualnie teren nie jest

zagospodarowany, sgsiaduje z nieczynng linia kolejowa.



KOWARY-3 dz. nr ewid.:
-109/1,109/2,110/2, 110/3, 110/4, czes¢ dz. 103/1
-119/1,119/2, 120, 169

Ryc. 4 Obszar objety planem na tle wyrysu ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Kowary

WYCIAG Z USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY
(Uchwata Nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 30 pazdziernika 2000r. z p6zn. zmianami)

skala 1:10 000

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- ZESPOL SRODMIEJSKI - ISTNIEJACE

- CENTRUM USLUGOWO - MIESZKANIOWE KOWAR - ISTNIEJACE

\:’ WODY PLYNACE - ISTNIEJACE

[ | DROGI GMINNE

E TERENY ZALANE PODCZAS POWODZI 1997 R.

E GRANICA OBSZAROW OBJETYCH WCZESNIEJSZYMI ZMIANAMI W STUDIUM

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie zmiany SUiKZP miasta Kowary

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary analizowany obszar znajduje sie w zespole srédmiejskim oraz czesciowo w centrum
ustugowo-mieszkaniowym Kowar (ryc. 4). Aktualnie teren jest zagospodarowany, znajdujg sie tam

budynki ustugowe i mieszkaniowe.
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KOWARY-3 dz. nr ewid.:
-349, 350
-304

Ryc. 5 Obszar objety planem na tle wyrysu ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Kowary

WYCIAG Z USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY
(Uchwata Nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 30 pazd2|ern|ka 2000r. z pézn. zmlanaml)

skala 1:10 000

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I:I TERENY ZWARTEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - ISTNIEJACE
Izl TERENY ZWARTEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - PLANOWANE

]
TERENY ZAMKNIETE
L

|:| TERENY KOMUNIKACYJNE - ISTNIEJACE
E PARKINGI - ISTNIEJACE

E GRANICA OBSZAROW OBJETYCH WCZESNIEJSZYMI ZMIANAMI W STUDIUM

@ OTULINA RPK

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie zmiany SUiKZP miasta Kowary

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary analizowany obszar znajduje sie na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz na terenach dla ktdérych planowane przeznaczenie to tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (ryc. 5). Aktualnie teren jest czesciowo zagospodarowany.
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KOWARY-3 dz. nr ewid.:
-444/2,441/14, 441/4, 441/5, 442, 392, 393, 533, 532, 529, 530, 531, 395, 388/2, czes¢ dz. 391/1
-401
-399

Ryc. 6. Obszar objety planem na tle wyrysu ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Kowary

WYCIAG Z USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY
(Uchwata Nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 30 pazdziernika 2000r. z p6zn. zmianami)

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ - ISTNIEJACE
TERENY MIESZKANIOWE ZROZNICOWANE - ISTNIEJACE
TERENY USLUG - PLANOWANE

DROGI GMINNE

GRANICA OBSZAROW OBJETYCH WCZESNIEJSZYMI ZMIANAMI W STUDIUM

SN 1

@ OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE

] ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW WRAZ ZE
STREFAMI OCHRONNYMI

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie zmiany SUiKZP miasta Kowary

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary analizowany obszar znajduje sie czesciowo na istniejgcych terenach aktywnosci gospodarczej
oraz terenach mieszkaniowych zréznicowanych. Cze$¢ analizowanego obszaru objeta jest

planowanymi terenami ustug (ryc. 6).
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KOWARY-3 dz. nr ewid.:
-412/5,412/8,412/6, 412/9, 412/4, 412/10
-432/4,432/6,432/5

Ryc. 7. Obszar objety planem na tle wyrysu ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Kowary

WYCIAG Z USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY
(Uchwata Nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 30 pazdziernika 2000r. z pézn. zmianami)

(@ I DAY s Y2 skala 1:10 000

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ - ISTNIEJACE

m TERENY USLUG - PLANOWANE

D TERENY USLUG Z ZIELENIA TOWARZYSZACA - PLANOWANE

l:l TERENY MIESZKANIOWE ZROZNICOWANE - ISTNIEJACE

\:I WODY PLYNACE - ISTNIEJACE

OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSWTO POWODZI JEST NISKIE
I WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q2%)

E GRANICA OBSZAROW OBJETYCH WCZESNIEJSZYMI ZMIANAMI W STUDIUM

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie zmiany SUiKZP miasta Kowary

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary czes$¢ analizowanego obszaru znajduje sie na terenach istniejgcej aktywnosci gospodarczej,
dla ktérych planowane przeznaczenie to tereny ustug, czes¢ obszardow znajduje sie na terenach

mieszkaniowych zréznicowanych, oraz planowanych terenach ustug z zielenig towarzyszacg (ryc. 7).

1.5 Ustalenia projektu planu, jego cele i powigzania z innymi dokumentami
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie obszaru
jako:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1MNS, 2MNS;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN-MW, 2MN-MW, 3MN-MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku symbolami: 1IMN-MW-U, 2MN-MW-U,
3MN-MW-U, 4MN-MW-U, SMN-MW-U, 6MN-MW-U, 7MN-MW-U, 8MN-MW-U;

4) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P;

5) teren ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-ZP;

6) teren garazu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOG;

7) teren wadd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS;

8) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

9) tereny drdg dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR;

11) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPP, 2KPP.

Dla terenu 1MNS - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej z przeznaczeniem uzupetniajgcym: obiekty garazowe,
gospodarcze wytgcznie wbudowane do budynku mieszkalnego, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, zielen urzgdzona, obiekty matej archiyektury. Ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,6 do 1,9, a maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej z uwzglednieniem do 0,50. Ustalono minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego
budynku mieszkalnego jako 70,0 m?, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 40%. Ustalono wysoko$¢ zabudowy od 7,00 m do 9,00
m, liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego od 2 do 3. Geometrie dachéw ustalono
jako dachy zasadnicze strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-35°. Wymagane
jest nawigzanie budynku mieszkalnego do charakteru zabudowy istniejacej na przylegajacych do

terenu dziatkach sgsiednich w zakresie formy, materiatéw budowlanych i detali architektonicznych.

Dla terenu 2MNS - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej z przeznaczeniem uzupetniajgcym: dopuszczenie ustug,
lokalizacji jednego lokalu ustugowego wytacznie w parterze budynku, obiekty garazowe, gospodarcze
wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, zabudowa
towarzyszgca, miejsca postojowe, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

Ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,6 do 1,9, a maksymalng wielko$¢ powierzchni
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zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z uwzglednieniem do 0,50. Ustalono
minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jako 70,0 m?, a minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 40%.
Ustalono wysokos$¢ zabudowy mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: 8,00 m - 10,00 m, dla
obiektow garazowych, gospodarczych dobudowanych do budynku wysokos$¢ do 6,00 m, zabudowy
towarzyszacej: do 6,00 m. Geometrie dachow ustalono jako dachy zasadnicze strome, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-35°. Wymagane jest nawigzanie budynku mieszkalnego
do charakteru zabudowy istniejgcej na przylegajacych do terenu dziatkach sgsiednich w zakresie

formy, materiatéw budowlanych i detali architektonicznych.

Dla terenu 1IMN-MW - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono dopuszczenie lokalizacji
budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych  wielorodzinnych z
przeznaczeniem uzupetniajgcym: obiekty garazowe, gospodarcze wytgcznie wbudowane do budynku
mieszkalnego, miejsca postojowe, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej. Zakazano budynkdéw
w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej. Ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy od 1 do
1,6, a maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z
uwzglednieniem do 0,40. Ustalono minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego jako 70,00 m?, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 30%. Ustalono wysokos$¢ zabudowy od 10,00 m do 12,00 m, liczbe
kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego od 2 do 3. Ustalono geometrie dachéw jako dachy
zasadnicze strome, symetryczne, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 40°-45°. Wymagane jest
nawigzanie budynku mieszkalnego do charakteru zabudowy istniejacej na przylegajacych do terenu

dziatkach sagsiednich w zakresie formy, materiatéw budowlanych i detali architektonicznych.

Dla terenu 2MN-MW - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z przeznaczeniem uzupetniajgcym:
dopuszczono ustugi zajmujgce nie wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
obiektéw garazowych, gospodarczych wytgcznie wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej. Zakazano lokalizacji
budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej. Ustalono wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,2 do 1, a minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego
jako 70,00 m?, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej jako 30%. Ustalono wysokos$¢ zabudowy od 10,00 m do 12,00 m, z dopuszczeniem

przekroczenia wysokosci zabudowy w przypadku zastosowania dominant architektonicznych do 4,00
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m ponad obiekt istniejgcy lub projektowany. Dla obiektéw garazowych, gospodarczych
dobudowanych do budynku ustalono wysokos¢ do 6,00 m. Ustalono liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku mieszkalnego 3 — 4, dla obiektéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do budynku
ustalono 1 kondygnacje. Ustalono geometrie dachow jako dachy zasadnicze strome, symetryczne,
dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci 35°-45°. Na obszarach do zagospodarowania w
formie zieleni izolacyjnej ustalono dostosowanie zagospodarowania do wymogéw § 6 pkt 6,
dopuszczono lokalizacje sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z
uwzglednieniem § 12 pkt 3. Ustalono dopuszczenie dachow o katach nachylenia do 15° nad tarasami

lub zadaszeniami nad wejsciami.

Dla terenu 3MN-MW - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z przeznaczeniem uzupetniajgcym:
obiekty garazowe, gospodarcze wytgcznie wbudowane do budynku mieszkalnego, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, zieleld urzadzona. Zakazano lokalizacji budynkéw w zabudowie
blizniaczej, szeregowej, grupowej. Ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,6,
minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego do 70,00 m2, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jako 40%.
Ustalono wysokos$¢ zabudowy od 7,00 m do 13,00 m, z dopuszczeniem przekroczenia wysokosci
zabudowy w przypadku zastosowania dominant architektonicznych do 3,00 m ponad obiekt istniejgcy
lub projektowany, liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego 2 — 3. Ustalono geometrie
dachéw jako dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 35°-48°. Dopuszczono odstepstw od geometrii dachow w zabudowie istniejgcej na rzecz
zachowania i kontynuacji dachéw o istniejgcej geometrii, dopuszczono realizacje dachéw o katach

nachylenia do 15° nad tarasami lub zadaszeniami nad wejsciami.

Dla terenu 1IMN-MW-U - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug z przeznaczeniem
uzupetniajgcym: zabudowa towarzyszaca, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, zieled urzadzona. Zakazano lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej,
grupowej, ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego. Ustalono wskaznik
intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,75, maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej 0,30, minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 70,0 m?, maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego budynku zabudowy towarzyszacej: 40,0 m?, minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%. Ustalono wysokos$¢ zabudowy
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budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego od 8,00 m do 12,00 m, budynku ustugowego do
12,00 m, zabudowy towarzyszacej do 7,00 m. Ustalono liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego 2 — 3, budynku ustugowego do 3, zabudowy towarzyszacej 1.
Ustalono dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
35°-48°. Na obszarach do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej ustalono dostosowanie
zagospodarowania do wymogow § 6 pkt 6, dopuszczono lokalizacje sieci infrastruktury technicznej o
charakterze dystrybucyjnym i komunikacyjnym. Ustalono szerokos¢ drég wewnetrznych od 6,00 m do
12,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie placéw manewrowych. Dopuszczono odstepstwo od
geometrii dachow ustalonej w pkt 8 w zabudowie istniejgcej na rzecz zachowania i kontynuacji
dachéw o istniejgcej geometrii, w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia

potaci do minimum 25° lub zastosowania dachéw ptaskich.

Dla terenu 2MN-MW-U - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug z przeznaczeniem
uzupetniajgcym: zabudowa towarzyszaca, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, zielen urzgdzona. Ustalono dopuszczenie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Zakazano lokalizacji budynkéw w zabudowie
szeregowej, grupowej, ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego. Ustalono
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,75, maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 0,30, minimalng powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego jako 70,0 m?
maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku zabudowy towarzyszacej do 40,0 m?,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
40%. Ustalono wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego od 4,00 do
12,00 m, budynku ustugowego do 12,00 m, zabudowy towarzyszacej do 7,00 m. Liczbe kondygnacji
nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego ustalono od 2 do 3, budynku
ustugowego do 3, zabudowy towarzyszacej 1. Ustalono dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu-
lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci 35°-48°. Ustalono szerokosé drég wewnetrznych od 6,00
m do 12,00 m z dopuszczeniem poszerzed w rejonie placéw manewrowych. Dopuszcza sie
odstepstwo od geometrii dachdw ustalonej w pkt 8 w zabudowie istniejgcej na rzecz zachowania i
kontynuacji dachdw o istniejgcej geometrii, w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia kata
nachylenia potaci do minimum 25° lub zastosowania dachdw ptaskich. Ustalono dopuszczenie
zachowania istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy, remontéw, zmiany sposobu

uzytkowania.
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Dla terenu 3MN-MW-U - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug z przeznaczeniem
uzupetniajgcym: obiekty garazowe, gospodarcze wytgcznie wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona. Zakazano lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej, ustug handlu
hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego. Ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,8 do 2,5, maksymalng wielko$s¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 0,65, minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno — ustugowego, ustugowego 200,0 m?, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%. Ustalono wysokos¢ zabudowy budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego od 9,00 m do 14,00 m, dla obiektéow
garazowych, gospodarczych dobudowanych do budynku wysokos¢ do 6,00 m. Ustalono liczbe
kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego od 2 do 4,
dla obiektédw garazowych, gospodarczych dobudowanych do budynku 1. Ustalono dachy zasadnicze
strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 40°-48°. Dopuszcza sie
odstepstwo od geometrii dachdw ustalonej w pkt 7 w zabudowie istniejgcej na rzecz zachowania i
kontynuacji dachow o istniejgcej geometrii. Dopuszcza sie zachowania istniejgcej zabudowy
garazowej, gospodarczej z mozliwoscig przebudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania.

Dla terenu 4MN-MW-U - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub ustug z przeznaczeniem
uzupetniajgcym: zabudowa towarzyszgca, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona. Zakazano lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej, ustug handlu
hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego. Ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,2 do 2,5, maksymalng wielko$s¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 0,40, minimalng powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno — ustugowego, ustugowego jako 70,0 m?, maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego budynku zabudowy towarzyszacej do 40,0 m?, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jako 40%. Ustalono wysokosé
zabudowy budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego od 8,00 m do 12,00 m, budynku
ustugowego do 12,00 m, zabudowy towarzyszacej do 7,00 m. Ustalono liczbe kondygnacji
nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego od 2 do 3, budynku ustugowego do 3,
obiektow garazowych, gospodarczych dobudowanych do budynku 1. Ustalono dachy zasadnicze

strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 40°-48°. okresla sie
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nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu. Dopuszcza sie odstepstwo
od geometrii dachéw ustalonej w pkt 8 w zabudowie istniejgcej na rzecz zachowania i kontynuacji
dachéw o istniejagcej geometrii. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy garazowej,
gospodarczej z mozliwoscig przebudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania.

Dla terenu 5MN-MW-U - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustug z przeznaczeniem
uzupetniajgcym: zabudowa towarzyszaca, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, zielen urzadzona. Zakazano lokalizacji zabudowy bliZzniaczej, szeregowej, grupowej, ustug
handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego. Ustalono wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,2 do 2,5, maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej 0,50, minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno — ustugowego, ustugowego 70,0 m?, maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego
budynku zabudowy towarzyszacej do 40,0 m?, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 40%. Ustalono wysokos¢ zabudowy budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego do 13,00 m, zabudowy towarzyszacej do 8,00
m. Ustalono liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego od 2
do 4, budynku ustugowego do 4, zabudowy towarzyszacej 1. Ustalono dachy zasadnicze strome,
symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°-48°. Na obszarach do
zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej ustalono dostosowanie zagospodarowania do
wymogoéw § 6 pkt 6, dopuszczono lokalizacje sieci infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym i komunikacyjnym. Ustalono szerokos$¢ drég wewnetrznych od 6,00 m do 12,00 m z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie placéw manewrowych. Dopuszcza sie odstepstwo od geometrii
dachéw ustalonej w pkt 8 w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o
istniejgcej geometrii, w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do
minimum 25° lub zastosowania dachdw ptaskich.

Dla terenu 6BMN-MW-U - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug z przeznaczeniem
uzupetniajgcym: zabudowa towarzyszaca, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona. Zakazano lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej, ustug handlu
hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego. Ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,1 do 0,6, maksymalng wielko$s¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 0,50, minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,

mieszkalno — ustugowego, ustugowego 70,0 m?, maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego
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budynku zabudowy towarzyszacej do 40,0 m?, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%. Ustalono wysokos¢ zabudowy budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego od 6,00 m do 10,00 m, zabudowy
towarzyszacej do 6,00 m. Ustalono liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego,
mieszkalno — ustugowego od 2 do 3, budynku ustugowego do 3, zabudowy towarzyszacej 1. Ustalono
dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°-48°.
Dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 8 w zabudowie istniejgcej na rzecz
zachowania i kontynuacji dachow o istniejgcej geometrii, w zabudowie towarzyszacej w zakresie
zmniejszenia kata nachylenia potaci do minimum 25° lub zastosowania dachow ptaskich, dopuszcza
sie dachy o katach nachylenia do 152 nad wejsciami, werandami i garazami.

Dla terenu 7MN-MW-U - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug z przeznaczeniem
uzupetniajgcym: zabudowa towarzyszaca, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona. Zakazano lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej, ustug handlu
hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego. Ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,1 do 0,6, maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 0,50, minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno — ustugowego, ustugowego 70,0 m?, maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego
budynku zabudowy towarzyszacej do 40,0 m?, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%. Ustalono wysoko$¢ zabudowy budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego od 6,00 m do 10,00 m, zabudowy
towarzyszacej do 6,00 m. Ustalono liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego,
mieszkalno — ustugowego od 2 do 3, budynku ustugowego do 3, zabudowy towarzyszacej 1. Ustalono
dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°-48°.
Dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 8 w zabudowie istniejgcej na rzecz
zachowania i kontynuacji dachéw o istniejgcej geometrii, w zabudowie towarzyszacej w zakresie
zmniejszenia kata nachylenia potaci do minimum 25° lub zastosowania dachéw pfaskich, dopuszcza
sie dachy o katach nachylenia do 152 nad wejsciami, werandami i garazami.

Dla terenu 8MN-MW-U - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub wustug z przeznaczeniem
uzupetniajgcym: budynki rekreacji indywidualnej, dla ktérych obowigzujg zasady ksztattowania i
zagospodarowania terenu jak dla budynku mieszkalnego, zabudowa towarzyszgca, drogi

wewnetrzne, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona. Zakazano lokalizacji
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zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego. Ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,6, maksymalng
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 0,40, minimalng
powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego 70,0 m?,
maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku zabudowy towarzyszacej do 40,0 m?,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50%. Ustalono wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego od 6,50 m do
10,00 m, zabudowy towarzyszgcej do 8,00 m. Ustalono liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego od 2 do 3, budynku ustugowego do 3, zabudowy
towarzyszacej 1. Ustalono dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci 35°-48°. Ustalono szeroko$¢ dréog wewnetrznych od 6,00 m do 12,00 m z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie placéw manewrowych. Dopuszcza sie odstepstwo od geometrii
dachéw ustalonej w pkt 8 w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o
istniejgcej geometrii, w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do
minimum 25° .

Dla terenu 1U-P - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji z
przeznaczeniem uzupetniajgcym: zabudowa towarzyszaca, drogi wewnetrzne, elektrownia stoneczna
w zakresie odnawialnych Zrédet energii — fotowoltaika lokalizowana wytgcznie na dachach
budynkéw, wiat, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona. Zakazano lokalizacji
elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznej, w zakresie urzgdzen wolnostojgcych. Ustalono wskaznik
intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1, maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,50, minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku
ustugowego, produkcyjnego, sktadowego, magazynowego 70,0 m?, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%. Ustalono wysokosé
zabudowy budynku ustugowego, produkcyjnego, sktadowego, magazynowego od 4,00 m do 15,00 m,
zabudowy towarzyszacej do 10,00 m. Ustalono liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
ustugowego, produkcyjnego, sktadowego, magazynowego do 3, zabudowy towarzyszacej do 2.
Ustalono dachy zasadnicze symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci powyzej
10° lub dachy ptaskie. Na obszarach do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej ustalono
dostosowanie zagospodarowania do wymogow § 6 pkt 6, dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym i komunikacyjnym. Ustalono szerokos$¢ drog wewnetrznych

od 6,00 m do 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie placow manewrowych. Dopuszcza sie
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odstepstwo od geometrii dachdw ustalonej w pkt 7 w zabudowie istniejgcej na rzecz zachowania i
kontynuacji dachdw o istniejgcej geometrii.

Dla terenu 2U-P - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji z
przeznaczeniem uzupetfniajgcym: zabudowa towarzyszaca, dopuszczenie lokalu mieszkalnego
zajmujgcego do 30% powierzchni uzytkowej budynku ustug na jednej dziatce budowanej, elektrownia
stoneczna w zakresie odnawialnych Zzrédet energii — fotowoltaika lokalizowana wytgcznie na dachach
budynkéw, wiat, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona. Zakazano lokalizacji
elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznej, w zakresie urzgdzen wolnostojgcych. Ustalono wskaznik
intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1, maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,50, minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku
ustugowego, produkcyjnego, sktadowego, magazynowego 70,0 m?, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 30%. Ustalono wysokosé
zabudowy budynku ustugowego, produkcyjnego, sktadowego, magazynowego od 4,00 m do 12,00 m,
zabudowy towarzyszacej do 10,00 m. Ustalono liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
ustugowego, produkcyjnego, sktadowego, magazynowego do 3, zabudowy towarzyszacej do 2.
Ustalono dachy zasadnicze symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-48°.
Dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 7 w zabudowie istniejgcej na rzecz
zachowania i kontynuacji dachow o istniejgcej geometrii.

Dla terenu 1U-ZP - ustalono przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub zieleni urzgdzonej z
przeznaczeniem uzupetniajgcym: zabudowa towarzyszgca, z zakazem lokalizacji obiektow
garazowych, gospodarczych, wiat w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od granicy pasa drogowego
przylegajgcego do terenu - Alei Wolnosci, miejsca postojowe, wytgcznie stuzgce obstudze budynkow
ustugowych zlokalizowanych na terenie 1U-ZP, infrastruktura techniczna. Zakazano lokalizacji ustug
handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego. Ustalono wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,1 do 0,9, maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej do 0,30, minimalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku ustugowego
70,0 m?, powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy towarzyszacej do 40,00 m?
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20%. Ustalono wysokos¢ zabudowy do 9,00 m. Ustalono liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
ustugowego do 2, zabudowy towarzyszacej 1. Ustalono dachy zasadnicze symetryczne, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potfaci 30°-48°. Dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachdéw

ustalonej w pkt 7 w zabudowie istniejgcej na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o istniejgcej
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geometrii, dopuszczenie dachow o katach nachylenia do 15° nad tarasami lub zadaszeniami nad
wejsciami.

Projekt planu wyznacza réwniez teren garazu (1KOG), teren wodd powierzchniowych
$rodlagdowych (1WS), teren drogi lokalnej (1KDL), tereny drég dojazdowych (1KDD, 2KDD, 3KDD),
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR, 2KR), tereny komunikacji pieszej (1KPP, 2KPP).

Podstawowym celem projektu planu jest zapewnienie fadu przestrzennego, dostosowanie
istniejgcych funkcji terenu do zapiséw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami oraz uzupetnienie tych
zapiséw o dodatkowe funkcje wynikajgce z aktualnej sytuacji spoteczno—gospodarczej. Przeznaczenie
przedmiotowego obszaru zgodne jest z zatozeniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu zapewnia zachowanie i ochrone najwazniejszych
waloréw srodowiska przyrodniczego oraz okresla sposéb zagospodarowania omawianego obszaru
zgodnie z aktualng politykg przestrzenng gminy. Projektowane zmiany nawigzujg do charakteru
okolicznej zabudowy omawianych terenéw.

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapisy projektu planu muszg by¢ powigzane z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy projekt planu zapewnia zachowanie i ochrone
najwazniejszych waloréw Srodowiska przyrodniczego oraz okresla sposdb zagospodarowania
omawianego obszaru zgodnie z aktualng politykg przestrzenng gminy, nawigzuje tym samym do
zapiséw zawartych w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kowary.
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2. Ocena stanu i funkcjonowania Srodowiska na obszarze objetym projektem planu oraz

potencjalne jego zmiany w przypadku braku realizacji projektu

2.1 Potozenie fizyczno-geograficzne

Gmina miejska Kowary potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego,
w pas$mie Sudetéw, na wysokosci 420-1268 m npm. Powierzchnia gminy wynosi 3738 ha tj. 37 km?2.

Odlegtos¢ z Kowar do przejscia granicznego z Czechami na Przeteczy Okraj wynosi 14 km, na
granice z Niemcami w Zgorzelcu jest 82 km, do stolicy regionu Wroctawia 118 km, a do Warszawy 480
km.

Zgodnie z podziatem na jednostki fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (1994) miasto Kowary
nalezy do makroregionu Sudety Zachodnie. Kowary potozone sg na styku trzech mezoregiondw:
Karkonoszy (332.37), Rudaw Janowickich (332.38) i Kotliny Jeleniogdrskiej (332.36) oraz czterech
mikroregionéw: Gtoéwnego Grzbietu Karkonoszy (332.373), Grzbietu Lasockiego (332.374), Rudaw
Janowickich (332.38) oraz Obnizenia Mystakowskiego (332.364), stanowigcego fragment Kotliny
Jeleniogdrskiej. Pod wzgledem morfologicznym omawiany teren nalezy do pogdrza niskiego
czesciowo pokrytego utworami wodnolodowcowymi i pasma gér Srednich — Karkonoszy z

fragmentami zréwnan trzeciorzedowych.

2.2 Budowa geologiczna, warunki glebowe i surowce mineralne

Pod wzgledem budowy geologicznej obszar gminy podobnie jak i catych Sudetéw cechuje
znaczne zrdznicowanie. Teren wchodzi w sktad trzech gtéwnych jednostek geologicznych Sudetéw
Zachodnich. S3 to:

¢ Blok karkonosko — izersko - tuzycki wraz z potudniowo-wschodnig okrywg metamorficzna.

Zbudowany jest ze skat magmowych (granitéw karkonoskich). Kowarski Grzbiet sktada sie
gtéwnie z prekambryjskich i staro paleozoicznych skat metamorficznych okrywy Karkonoszy.
Wystepujg tu tupki tyszczykowe, chlorytowe (z granatami, andaluzytem), gnejsy oraz
granitognejsy. Bogate okruszcowanie rudami zelaza, miedzi i otowiu bylo podstawg
kilkuwiekowej eksploatacji gbrniczej, po ktérej pozostato wiele wyrobisk gérniczych.

¢ Depresja srédsudecka. Zbudowana jest ze skat metamorficznych. Sg to stare prekambryjskie

skaty; zielerice, amfibolity, tupki tyszczykowe i chlorynowe z matymi soczewkami
krystalicznych wapieni typu dolomitowego. Miedzy tupki wecisniete sg nieco mtodsze

intruzyjne gnejsy i granitognejsy, identyczne z gnejsami lzerskimi.
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¢ Jednostka kaczawska. Sktada sie ze skat osadowych: piaskowcéw, zlepiericéw, mutowcdw. Na
tym réznorodnym podtozu skalnym spoczywajg luzne zwietrzeliny, osady polodowcowe i
rzeczne. Obszar gminy obfituje w naturalne odstoniecia podfoza o bardzo nieréwnomiernym
rozmieszczeniu. Najliczniejsze przybierajg postaé skatek granitowych z bardzo bogatg szatg
mikroform: tafoni, nisz oraz kociotkéw wie-trzeniowych. W czesci wschodniej wystepujg
przede wszystkim odstoniecia zboczowe skat metamorficznych. Na terenach gminy Kowary
lezagcych w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego, na podstawie wizji terenowych
wytypowano do objecia ochrong 6 obiektéw geologicznych.

Rzezbe ziemi Kowarskiej ksztattujg przede wszystkim obszary o krajobrazie gdrskim, rzadziej
tereny pagérkowate i nizinne. W obrebie gminy najwyzsze wzniesienie osigga wysoko$¢ 1268 m npm.
Najnizej potozona jest potnocno - zachodnia czes¢ obszaru, na poziomie 420 m npm. Dominujgcym
elementem krajobrazu jest gtéwny grzbiet Rudaw Janowickich, rozciggajgcy sie w kierunku SSW -
NNE, od przeteczy Kowarskiej (727 m npm.) do Skalnika (945 m npm.). Ma on charakter poteznego
watu o wyrownanej powierzchni i stosunkowo stromych zboczach. Oddziela od siebie dwa rozlegte
obnizenia terenu: Kotline Jeleniogdrska, potozong po stronie zachodniej oraz Kotline Kamiennogdrska
od wschodu. W czesci Rudaw lezgcych na obszarze gminy wyraznie zaznacza sie Przetecz Pod
Bobrzakiem (805 m npm.), rozgraniczajaca potudniowg czes¢ grzbietu o wyrédwnanej powierzchni z
kulminacjg Rudnika (853 m npm.), od rozlegtej koputy Skalnika (945 m npm.). Kowarski Grzbiet jest
wschodnim krancem Karkonoszy. W gminie ciggnie sie na diugosci okoto 2 km od Przeteczy Okraj
(1046 m npm.) do wschodnich zboczy Czota (1268 m npm.). Pdétnocny stok grzbietu opada
poczatkowo bardzo stromo, po czym fagodnieje, przechodzac w kulminacje Wotowej Gory (1041 m
npm.). Szczyt ten jest wyodrebniony poprzez doliny Piszczaka, Pluszcza i Maliny. Miedzy Kowarski i
Lasocki Grzbiet oraz Rudawy Janowickie wcina sie wyraznie zaznaczona w krajobrazie dolina Jedlicy.
Zrédta rzeki znajduja sie luz pod przetecza Okraj, na wysokoséci okoto 1040 m npm. Pierwszy odcinek
biegu Jedlicy (od Zzrédet do Kowar), na ktorym rzeka przecina twarde skaty metamorficzne, ma postaé
gteboko wecietego, czesto skalistego wawozu. Spadek wody wynosi 160 promile. Jedlica uchodzi do
tomnicy po przebyciu 16,5 km.

Na obszarze gminy wystepujg gleby zaliczane do nastepujgcych dziatdow: autogeniczne,
utworzone pod wptywem czynnikdéw glebotwdrczych skaty macierzystej, roslinnosci i rzezby terenu;
semihydrogeniczne, w ktérych wptyw wéd gruntowych lub silne oglejenie opadowe zaznacza sie na
dolnych oraz czesciowo $Srodkowych czesciach profilu glebowego. Uwilgocenie gérnych pozioméw
uwarunkowane jest gtdwnie wodami opadowymi; hydrogeniczne - gleby bagienne i pobagienne). W

rejonie goérskim wystepujg gleby skaliste oraz szkieletowe, wytworzone ze skat pochodzenia
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magmowego. Skaliste, typologicznie niewyksztatcone gleby, sg przewaznie pokryte lasami i zajmujg
tereny o spadkach wiekszych niz 20°. Na pozostatych ziemiach gérskich znajdujg sie lasy oraz
pastwiska. Czes$ciowo sg one wykorzystane pod uprawy rolne. Wartosé uzytkowa gleb gérskich nie
jest wysoka ze wzgledu na niekorzystne warunki klimatyczne i duzg erozje wodng. Na wysokosci 500
m npm. pola uprawne przechodzg w tgki oraz pastwiska, a powyzej 600 m npm. catkowicie zanikaja.
W dolinach rzek przewazajg gleby bielicowe terendéw gérzystych. Wystepujg one tgcznie z glebami
brunatnymi podtypu gorskiego, czesto jako bielicowo-brunatne. W dolinach zalegajg tez mady
rzeczne z duzym udziatem zwiréw i gtazdw, naniesionych przez wody z pobliskich potokéw. Rolnicza
przydatnos¢ gleb jest zrdinicowana w zaleznosci od ich zyznosci, gtebokosci, wilgotnosci oraz
wysokosci nad poziomem morza. Najlepsze ziemie wystepujg na terenach potozonych w nizszych
partiach regionu, najgorsze najwyzej. Gleby gminy cechuje odczyn bardzo kwasny i kwasny. Na
terenie miasta Kowary ponad 80 % gleb wymaga wapniowania.

Na analizowanym obszarze brak jest ztéz surowcdéw naturalnych.

2.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Caty obszar gminy Kowary nalezy do zlewni Bobru. Hydrograficzng o$ obszaru stanowi rzeka
Jedlica, ktéra przeptywa na pétnoc od Centrum C. Zrédta Jedlicy bedacej prawobrzeznym doptywem
tomnicy znajdujg sie tuz pod przeteczg Okraj, na wysokosci 1040 m n.p.m. System wdd ptyngcych
terenu gminy uzupetniajg liczne mniejsze cieki wodne. Czes$¢ zachodniej granicy gminy stanowi potok
Malina, ktéry przeptywa przez Krzaczyn i wpada do Jedlicy w rejonie patacu Ciszyca. Ze wschodnich
stokdow Wotowej Goéry sptywa potok Piszczak, do ktérego wpada w postaci lewobrzeznego doptywu
potok Pluszcz. Potok Piszczak w rejonie tzw. ,Uroczyska” tworzy system kaskad skalnych zwanych
»Wodospadem Piszczaka” a nastpnie wpada do Jedlicy w Kowarach Gérnych.

Tereny objete planem potozone sg poza granicami wystepowania Gtownych Zbiornikow Wad
Podziemnych. Obszar objety planem znajduje sie w Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd)
nr 107 (PLGW6000107).

Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach
2016-2021 przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i iloSciowym oraz
niezagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celéw $rodowiskowych. Celami Srodowiskowymi dla
przedmiotowej JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i iloSciowego. Zgodnie z Mapa
stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary stan wadd

podziemnych chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry (2019 r.).
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Zgodnie z ,Monitoringiem jakosci wéd podziemnych - monitoring diagnostyczny (2019 - Klasy
jakoéci wéd podziemnych)” udostepnionej na stronie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
oceniono koncowa klase JCWPd dla wartosci srednich (2019 r.) na | - dla punktu nr MONBADA 314

Kowary.

Obszar objety planem przechodzi przez Jednolite CzeSci Wéd Powierzchniowych (JCWP) —
Jedlica od 7Zrédta do Maliny (RW60003161888). Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry w latach 2016-2021 przedmiotowa JCWP jest silnie zmieniong czescig waod
(SZCW), charakteryzuje sie ztym stanem oraz niezagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celdéw
srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest osiggniecie maksymalnego
potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Zgodnie z ,,Oceng stanu jednolitych czesci
wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2016-2021 na podstawie monitoringu” stan powyzszej
JCWP oceniono na zty, stan chemiczny ponizej dobrego, charakteryzuje sie umiarkowanym

potencjatem ekologicznym (2021 r.).

Fragment obszaru objetego planem znajduje sie w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig Q1% na ktérym prawdopodobiefdstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.

Zasieg obszaru okresla rysunek nr 4, 7 planu.

2.4 Warunki klimatyczne

Klimat rozpatrywanego terenu podobnie jak i catej gminy i Polski jest przejsciowy,
kontynentalno-morski, ksztattowany na przemian przez masy powietrza naptywajgce znad Oceanu
Atlantyckiego lub wschodniej Europy i Azji. Gmina Kowary lezy w sudeckim regionie klimatycznym
charakteryzujgcym sie przewagg wptywdw oceanicznych. Obszar samorzadu znajduje sie pod
zasiegiem oddziatywania klimatu typu goérskiego (region jeleniogdrski), o cechach wtasciwych
umiarkowanej strefie klimatycznej odmiany Srodkowo - europejskiej. Cechuje sie on znacznym
udziatem naptywu wilgotnych mas powietrza z kierunku zachodniego. Do najwazniejszych,
specyficznych cech klimatu nalezy: pietrowy uktad stref termicznych i opadowych oraz znaczne
zréznicowanie atmosferycznych uwarunkowan lokalnych. Srednia roczna temperatura powietrza w
obrebie gminy obniza sie wraz ze wzrostem wysokosci nad poziomem morza. Od 7,2°C (420 m npm.)
do 2,8°C (1268 m npm.), a wiec przecietnie 0,51°C/100 m. Lokalnie zdarzajg sie odstepstwa od wyzej
wymienionego schematu. Na obszarze gminy wystepuja dwa pietra klimatyczne: nizej lezgce
umiarkowanie cieple, ze srednig temperaturg roczng 5 - 8°C; wyzej lezagce umiarkowanie chtodne, z

temperaturg 2 - 5°C, Pod wzgledem temperatury klimat terenédw lezgcych powyzej 1000 m npm.
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zblizony jest do subpolarnych. Charakteryzuje sie niskg $rednig roczng temperaturg, dtugg zimg i
krétkim chtodnym latem. Zazwyczaj na Grzbiecie Kowarskim temperatura jest o 3-5°C nizsza niz w
Dolinie Jedlicy. Jedynie zimg bywa czasem odwrotnie. Przy bezwietrznej pogodzie, gdy zimne, ciezsze
powietrze sptynie w doliny, zachodzi niekiedy zjawisko inwersji. Wtedy temperatura w Kowarach jest

nizsza od panujgcej na Skalniku (945 m npm.) czy Czole (1268 m npm.).

2.5 Roslinnos¢ i swiat zwierzecy

W krajobrazie ziemi Kowarskiej znaczg role odgrywaijg lasy i grunty lesne. Zajmuja one tgcznie
2356 ha, tj. 63% powierzchni gminy. Duze areaty drzew porastajg zbocza Kowarskiego Grzbietu oraz
Rudaw Janowickich. W zaleznosci od wysokosci nad poziomem morza i typu gleby wystepuja: swierki,
jodty, jesiony, jawory, olchy, deby, buki, klony, wigzy oraz graby. Obszar gminy porastajg 34 gatunki
roslin chronionych na 238 stanowiskach. Sposrdd nich 22 gatunki podlegajg ochronie catkowitej, a 12
czesciowej. W granicach miasta wystepujg obszary skupiajgce wiekszg ilos¢ gatunkéw chronionych.
Sg to: obszar potozony miedzy Krzaczyng, a zachodnig czescig miasta — tgcznie 9 gatunkdw, m. in.:
naparnica gorska, kruszyna pospolita, storczyk plamisty; las jesionowo-olchowy w dolinie Bystrzyka
na przedtuzeniu ulicy Bukowej - tgcznie 6 gatunkdw, m.in.: kopytnik pospolity, konwalia majowa,
marzanka wonna; rejon lesno-fgkowy miedzy Krzaczyng a Jedlinkami - 11 gatunkéw z lilig
ztotogtowiem, wawrzynkiem, storczykiem Fuscha; Uroczysko Piszczak w dolinie potoku - 14
gatunkéw, m.in. ciemiezyca zielona, kalina koralowa; Przetecz Kowarska - 11 gatunkéw, w tym
zimowit jesienny. Ponadto na terenie Rudawskiego Parku Krajobrazowego i Karkonoskiego Parku
Narodowego oraz ich otulin wystepujg nastepujace zbiorowiska ekosystemow nie-lesnych: naskalne
- maja zwigzek z bogactwem skat i skalnych wychodni; sg ubogie florystycznie; Zrddliskowe -
rozpowszechnione w sasiedztwie potokéw oraz wysiekdw wodnych; charakteryzujg sie obfitym
udziatem mchéw i watrobowcéw; torfowiskowe - reprezentowane sg przez niewielkie fragmenty
torfowisk niskich, rozwijajacych sie w lokalnych zagtebieniach terenu komplekséw podmoktych 13k,
na mtakach trwale zasilanych wodami zrédliskowymi oraz wysiekowymi; cieptolubne okrajkowe -
rozwijajgce sie w miejscach eksponowanych na stromych skarpach i brzegach laséw; sg to bogate,
kwieciste zbiorowiska ztozone z wysokich bylin.

Duze kompleksy lesne oraz goérski charakter obszaru powodujg, ze w Karkonoszach
i Rudawach Janowickich zyje wiele réznorodnych gatunkow zwierzat. Przede wszystkim ssakow oraz
ptakéw. Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdzono wystepowanie 28 gatunkéw ssakow.
Sposrdd nich 8 zostato objetych ochrong gatunkowa: drobne owadozerne: jez zachodni, kret, ryjowka
aksamitna, rzesorek rzeczek, zebietek karliczek; ssaki drapiezne: kuna domowa, gronostaj, fasica

taska; gatunki nie objete zadng formg ochrony oprécz prawa towieckiego: zajac, wiewidrka, mysz
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lesna, mysz polna, pizmak, karczownik, nornik bury, nornik zwyczajny, nornica ruda, lis, kuna lesna,
tchorz, dzik, sarna, jelen. Na obszarze gminy stwierdzono wystepowanie 98 gatunkéw ptakéw, w tym
84 chronione stale lub czesciowo. Ochronie gatunkowej podlegajg m. in.: perkoz, jastrzab gotebiarz,
myszotow, pustutka, czajka, stonka, kukutka, sowa uszata, puszczyk, dzieciot zielony i inne. Rzeka
Jedlica powyzej Kowar stynie z wielu gatunkow ryb, zwtaszcza z licznej naturalnej populacji pstraga
potokowego, oraz ptazéw i gadéw. Na tle innych grup bezkregowce na terenie rozpatrywanego
obszaru sg bardzo stabo rozpoznane. Teren nie byt objety kompleksowymi badaniami biologicznymi
w tym zakresie. Udokumentowano jednak kilkadziesigt gatunkéw Slimakéw, muchéwek i roztoczy.
Atrakcyjne potozenie, a przede wszystkim warunki naturalne, bogactwo flory oraz fauny powodujg,
ze Kowary stanowig dzisiaj potencjalng atrakcje turystyczna.

Obszary objete planem znajdujg sie na terenach lub w sgsiedztwie terendéw
zainwestowanych. Zagospodarowanie terenu wskazuje na flore i faung typowa dla obszaréw
zurbanizowanych. Analizowane tereny porastajg gtdwnie drzewa iglaste: swierki, sosny, jodty. Na
analizowanym terenie wystepujg gatunki zwierzat, ktére przyzwyczaity sie do bytowania w bliskim

sgsiedztwie z ludzmi.

2.6 Stan jako$ci powietrza i klimatu akustycznego

Jakosé zycia w znacznym stopniu uwarunkowana jest stanem czystosci powietrza. Wynika to
z faktu, ze powietrze jest nie tylko zrédtem tlenu, ale réwniez ma decydujgcy wptyw na zdrowie
cztowieka. Wprowadzenie do powietrza atmosferycznego substancji statych, ciektych lub gazowych
w ilosciach, ktére mogg ujemnie wptywac¢ na zdrowie ludzi, klimat, przyrode, glebe, wode lub

spowodowac inne szkody w srodowisku okreslane sg jako zanieczyszczenia powietrza.

Przy ocenie jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze gminy wykorzystano raport GIOS
we Wroctawiu pt. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim za rok 2021.
Prezentowang ocene wykonano w odniesieniu do odnowionego uktadu stref i zmienionych
poziomow substancji, w oparciu m. in. o ustawe - Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.
1973 ze zm.) czy rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomdéw
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 poz. 1031) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.U. 2012

poz. 914).

Pod katem ochrony zdrowia ludzkiego w 2021 roku w strefie dolnoslaskiej nie stwierdzono
przekroczenia pozioméw dopuszczalnych i docelowych stezen SO2, NO2, CsHs, CO, Pb, Cd, Ni, O3

(klasa A — dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego, strefa uzyskata klase D2). Strefe dolnoslgska
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zaliczono do klasy C pod wzgledem stezenia As i pytu B(a)P i PM10. Natomiast dla pytu PM2,5 strefa
dolnoslgska uzyskata klase C1 (poziom dopuszczalny | faza, strefa dolnoslgska uzyskata klase C). Pod
wzgledem kryteriéw okreslonych w celu ochrony roslin, strefe dolnoslaskg ze wzgledu na dwutlenek
siarki (SO2), tlenki azotu (NOx) oraz ozonu 03 zaliczono do klasy A. Dla ozonu — poziom celu

dtugoterminowego strefa dolnoslgska uzyskata klase D2.

Hatas jest powszechnym zanieczyszczeniem $rodowiska przyrodniczego, sposrdd wielu jego
zrédet do najbardziej ucigzliwych zalicza sie hatas komunikacyjny. Zrédtem hatasu na analizowanych
terenach moze by¢ linia kolejowa nr 308 relacji Pisarzowice — Jelenia Gdra, ktdra jest planowana do

rewitalizacji i wznowienia ruchu.

2.7 Obiekty i obszary chronione

2.7.1 Srodowisko przyrodnicze

Obszary objete miejscowym planem w wiekszosSci potozone sg w granicy otuliny Rudawskiego

Parku Krajobrazowego.

Dla Parku Krajobrazowego ustalono ochrone wartosci przyrodniczych wraz z catg réznorodnoscia
flory i fauny wystepujgcej na tym obszarze oraz zachowanie geologicznej i geomorfologicznej rézno-

rodnosci Parku, w tym licznych form skalnych.
2.7.2 Srodowisko kulturowe

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
ochronie i opiece podlegaja:

e zabytki nieruchome, w szczegdlnosci: krajobrazy kulturowe, ukfady urbanistyczne,
ruralistyczne izespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa
obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni,
miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne badz dziatalnos¢ wybitnych osobistosci lub
instytucji,
e zabytki ruchome, w szczegdlnosci: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki
uzytkowej, kolekcje, numizmaty oraz pamiagtki historyczne, wytwory techniki, materiaty
biblioteczne, instrumenty muzyczne, wytwory sztuki ludowej i rekodzieta oraz inne obiekty
etnograficzne, przedmioty upamietniajgce wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych
osobistosci lub instytucji,
e zabytki archeologiczne, w szczegdlnosci: pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego

osadnictwa, cmentarze, kurhany, relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystyczne;j.
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Na terenie 3MN-MW-U znajduje sie budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Pocztowej 12
wpisany do rejestru zabytkdéw decyzjg nr A/5747/1304/) z dnia 12 maja 1993 r. Dodatkowo na

terenie 3MN-MW znajdujg sie budynki mieszkalne ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2.8 Przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze

Obszar projektu planu nie obejmuje gruntéw rolnych klasy | — lll, chronionych zgodnie z

ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2.9 Przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne

Obszar projektu planu nie obejmuje gruntédw lesnych, chronionych zgodnie z ustawg z dnia 3

lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

2.10 Potencjalne zmiany w Srodowisku w przypadku braku realizacji projektu planu

Po doktadnej analizie i ocenie aktualnego stanu s$rodowiska przyrodniczego na analizowanym
obszarze stwierdzono, iz powstanie nowego zainwestowania nie spowoduje znaczgcego
negatywnego oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze, a zaniechanie realizacji projektu planu

uniemozliwi dalszy rozwdéj miejscowosci.
Aktualnie na analizowanym obszarze obowigzujg trzy plany miejscowe:
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki

urbanistycznej Kowary Centrum cze$¢ D — uchwata nr L/279/06 Rady Miejskiej w

Kowarach z dnia 26 pazdziernika 2006 roku,

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej Kowary Centrum cze$s¢ C — uchwata nr LXI1/279/2013 Rady

Miejskiej w Kowarach z dnia 5 grudnia 2013 roku

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla terendw
kolejowych w Kowarach — uchwata nr LXV/288/14 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27
lutego 2014 roku
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W przypadku realizacji nowej zabudowy bez zmiany ustalen planu miejscowego, problem
stanowi¢ moze brak mozliwosci zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych, jak réwniez
brak realizacji kompleksowych rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej nowych terendéw
inwestycyjnych, co skutkowa¢ moze negatywnym oddziatywaniem na jakos¢ funkcjonowania
istniejgcych terendw. Istnieje réwniez zagrozenie wprowadzania na omawiany obszar funkcji
generujgcych dla obszaru planu oraz jego otoczenia zbyt duzo emisji, przy jednoczesnym braku

rozwigzan pozwalajgcych na ograniczanie negatywnego oddziatywania antropopresji na srodowisko.

Wsrdd problemdw, jakie mogg pojawié sie w przypadku braku realizacji ustalen omawianego

projektu planu, mozna wskazac¢ réwniez niedostateczny rozwdj sieci infrastruktury drogowej.
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3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu oraz okreslenie i ocena skutkéw dla srodowiska wynikajacych z projektowanego

przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projektu planu

Istniejgcymi obecnie problemami, ktére mogg by¢ istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu jest potrzeba ochrony terenéw wolnych od zabudowy przed ich
chaotycznym zagospodarowywaniem, a co za tym idzie, niezorganizowang obstugg komunikacyjna,

gospodarkg Sciekowg, niekontrolowanym wzrostem zanieczyszczenia gleby, wod, powietrza.

Analizujgc problematyke uwarunkowan przestrzennych w szerszym kontekscie nalezy uznaé,
ze obecnymi elementami moggacymi mie¢ wptyw na jako$¢ ochrony srodowiska i fadu przestrzennego
sg niekontrolowane rozproszenia terendw zurbanizowanych ze szczegdlnym uwzglednieniem

tendencji suburbanizacyjnych.

Stwierdzi¢ nalezy, ze jedynie wprowadzenie stosownych uregulowan pomoze stworzy¢ i
utrzymac zorganizowang, wielofunkcyjng przestrzen, z zachowaniem zasad w zakresie realizacji
zabudowy poszczegdlnych terendw. Pozwoli takze zachowaé odpowiedni bilans pomiedzy réznymi

terenami z odpowiednio wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie przewidywanego oddziatywania skutkdw realizacji projektu planu na
poszczegblne komponenty srodowiska przyrodniczego stwierdza sie, iz projektowane przeznaczenie
obszaru oddziatywac bedzie w réiny sposdb na aktualny stan Srodowiska. W przypadku terendw
niezainwestowanych wptyw projektu planu miejscowego na srodowisko nie bedzie razgco szkodliwy
dla srodowiska, aczkolwiek zmniejszg sie powierzchnie terendw biologicznie czynnych, w tym
zmniejszy sie przepuszczalno$¢ terenu na skutek utwardzenia nawierzchni przez planowang
zabudowe. Nowe zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy wptynie na zniszczenie naturalnych

siedlisk przyrodniczych wystepujacych aktualnie na niezagospodarowanym dotychczas terenie.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:
a) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
c) zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢, mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacé na

Srodowisko z wyjatkiem:
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— inwestycji celu publicznego,

— terenu 1U-P.

3.1 Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat

O stanie powietrza atmosferycznego decyduje przede wszystkim wielkos$¢ iprzestrzenny
rozktad emisji pochodzacych z réznych zrédet. Realizacja ustalen projektu planu wigzac sie bedzie
z emisjg zanieczyszczen pochodzgcych ze zrédet punktowych zwigzanych z ogrzewaniem budynkdéw.
Przewiduje sie, ze realizacja planu miejscowego spowodowaé¢ moze wzrost emisji zanieczyszczen do

powietrza jedynie w przypadku lokalizacji nowej zabudowy.

Poziom emisji niekorzystnych substancji do powietrza zwigzany z realizacjg nowej zabudowy
bedzie odmienny na etapie budowy, jakieksploatacji. Na etapie prowadzenia prac budowlanych
zrédtem emisji zanieczyszczen powietrza bedg silniki pojazdéw i maszyn budowlanych oraz prace
ziemne. Uciazliwo$¢ placu budowy, rozumiana w tym przypadku jako przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen, ograniczy sie tylko do tych odcinkdw,
ktore przesuwac sie bedg w miare postepowania prac budowlanych. Ponadto emisja do atmosfery
powstajgca w trakcie realizacji ustalen projektu planu bedzie czasowa, ze skutkiem odwracalnym, a

przy zachowaniu odpowiednich norm pracy moze by¢ znacznie zminimalizowana.

Projekt planu ustala pozyskiwanie energii dla celéw grzewczych i technologicznych
z wykorzystaniem systemoéw proekologicznych, spetniajgcych wymogi przepisow antysmogowych. W
zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych ustalono

stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw stezen zanieczyszczen, dlatego tez w projekcie planu miejscowego nie
zaszta konieczno$s¢ wprowadzenia innych s$rodkéw organizacyjnych i technicznych stuzgcych
ograniczeniu ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania. Ich propozycje zawarto natomiast
w niniejszej prognozie. Projekt planu dopuszcza instalowanie urzadzen wytwarzajgcych energie ze
zrédet odnawialnych — fotowoltaiki wytgcznie na dachach budynkéw, wiat, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Stosowanie odnawialnych Zrddet energii — fotowoltaiki nie wptynie negatywnie na

powietrze, jest to instalacja bezemisyjna.

W zakresie wptywu ustalen projektu planu miejscowego na klimat nie przewiduje sie znaczacych
oddziatywan. Projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany warunkéw klimatycznych

w rejonie. Lokalnie wystgpi¢ moze nieznaczne ocieplenie mikroklimatu poprzez zastosowanie
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rozwigzan grzewczych itechnologicznych w nowoprojektowanych budynkach czy ograniczenie
wilgotnosci poprzez wprowadzenie powierzchni utwardzonych, co jednak nie bedzie generowato
niekorzystnych oddziatywan w tym zakresie. Obszar objety planem jak i jego sgsiedztwo sg juz w

wiekszosci zagospodarowane.

Monitoring wptywu zmian klimatu jest dziataniem niezwykle istotnym i zostat wskazany
w odniesieniu do poszczegdlnych sektorow i obszaréw w ramach wiasciwych kierunkéw dziatan
SPA2020 (Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku

2020 z perspektywq do roku 2030).

Tereny zieleni majg istotne znaczenie w utrzymaniu sktadu atmosfery przez produkcje tlenu
i wychwytaniu z niej ,trucizn”. Ponadto roslinnos¢ wysoka (drzewa) stanowi regulator klimatu —
poprzez zmniejszanie predkosci wiatru ostabiajg tempo parowania i zmniejszajg amplitudy wahan
temperatur powietrza. Dlatego przy zagospodarowywaniu poszczegdlnych terendéw, wazine jest
stosowanie sie do wymaganych wskaznikdw dotyczacych areatéw powierzchni biologicznie czynnych,
ale i rozsadny dobdr roslinnosci. Zaleca sie pozostawienie i wprowadzanie drzew i krzewéw,
poniewaz wptywajg pozytywnie na jako$¢ powietrza (stanowig skuteczny s$rodek ograniczajacy
niekorzystny wptyw szlakdw komunikacyjnych w zakresie emisji substancji do powietrza) oraz

zatrzymujg pyty.

3.2 Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z obowigzujgcymi wymogami, okreslone w projekcie planu miejscowego zatozenia
rozwoju przestrzennego opierajg sie na rzeczywistym rozpoznaniu stanu zasobdéw wodnych.
Zatozenia te gwarantujg ochrone tych zasobdéw poprzez uwzglednienie okreslonych warunkéw
i ograniczen w ich wykorzystaniu. Podkresli¢ nalezy, ze wszelkie zamierzenia melioracyjne powinny
podlegac szczegdlnej kontroli i ocenie wptywu na sSrodowisko. W projekcie planu w zakresie urzadzen
melioracyjnych ustalono obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, w tym przebudowy, rozbudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dziatania melioracyjne powinny uwzglednia¢ warunki rownowagi
ekologicznej obszaru dla zapewnienia ochrony Srodowiska przyrodniczego w zakresie gospodarki
wodnej. Prawidtowo przeprowadzone zabiegi melioracyjne obok rozwigzan technicznych powinny
dawac¢ wskazowki do sposobu gospodarowania wodg w zlewni. Urzadzenia melioracyjne wptywajg na
obieg wody i powietrza w glebie. Kierowanie obiegami nie tylko podnosi zyznos¢ gleby, ale moze
wptywac na procesy glebowe i w rezultacie stac¢ sie czynnikiem ksztattujgcym glebe (,,Rola urzadzen

melioracji szczegdétowych w rolnictwie i sSrodowisku przyrodniczym”, prof. dr hab. Inz. K. Ostrowski,
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Krakéw 2011 r.). Melioracje przyczyniajg sie do zmian reziméw hydrologicznych w zlewniach rzek.
Drenowanie uzytkdw rolnych powoduje zmniejszenie sptywdw powierzchniowych powodujgcych
erozje i zmywanie skfadnikdw nawozowych oraz przyczynia sie do ztagodzenia fali powodziowej,
bowiem wierzchnia warstwa gleb po odwodnieniu jest zdolna do przyjmowania wéd opadowych lub
roztopowych. Nieco inaczej jest w przypadku odwodnienia rowami otwartymi. W pierwszej fazie,
podobnie jak w przypadku drenowania, nastepuje ztagodzenie fali powodziowe]. W drugiej fazie, gdy
zdolnos¢ retencyjna gleby zostanie wyczerpana, dodatkowe ilosci deszczu czy wod roztopowych
sptywajg szybciej niz przed melioracjg, co zwieksza przeptywy wody w rzekach. W dekadach
posusznych wilgotnos$¢ zdrenowanej gleby mineralnej jest wielokrotnie wieksza niz niezdrenowanej.
Dzieje sie tak dlatego, ze — szczegdlnie w przypadku gleb ciezkich — po zdrenowaniu polepsza sie
struktura gleby i zdolnos$é¢ retencjonowania wody. Gleby strukturalne wchfaniaja 85% opaddw,
podczas gdy niestrukturalne zaledwie 15%. Dzieki polepszeniu struktury gleby i obnizeniu poziomu
wody sptywy powierzchniowe sg do 2—-3 razy mniejsze (ogranicza to erozje gleb), a rosliny korzenig
sie gtebiej i sg odporniejsze na susze atmosferyczng. Jak sie okazato, melioracje uzytkdw rolnych
raczej nie przyczyniajg sie istotnie do obnizenia poziomu ptytkich wdd gruntowych (Lipiniski, ,Zarys
rozwoju oraz produkcyjne i sSrodowiskowe znaczenie melioracji w swietle badan”, 2006). Natomiast
Zle przeprowadzona melioracja prowadzi do zmniejszenia réznorodnosci gatunkowej, zwiekszenia
prawdopodobienstwa podtopien i powodzi w przypadku nawalnych deszczy oraz obnizenia wdd
gruntowych. Prawidtowa przebudowa urzadzern melioracyjnych, przeprowadzona zgodnie z
przepisami odrebnymi, nie pogorszy srodowiska gruntowo — wodnego obszaru opracowania oraz
terenéw znajdujgcych sie w sgsiedztwie. Poprawnie zrealizowany system melioracyjny bedzie
skuteczny i wydajny tak by nie doprowadzi¢ do lokalnych podtopier, m.in. w przypadkach

wystgpienia nawalnych deszczy.

W ustaleniach projektu planu nakazano zaopatrzenie budynkéw w wode z gminnej sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zgodnie
z §26 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w razie braku warunkéw przytgczenia sieci wodociggowe;j
dziatka, moze by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci korzystania z indywidualnego ujecia wody. Zgodnie z art. 30
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, wody podziemne wykorzystuje sie przede wszystkim do
zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi. Biorgc pod uwage zapewnienie
racjonalizacji zaopatrzenia ludnosci oraz sektoréw gospodarczych w wode z zasobdéw podziemnych

oraz otoczenia ich ochrong przed ilosciowg degradacjg realizacja indywidulanych uje¢ wadd

36



podziemnych powinna by¢ mozliwa tylko i wytgcznie w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu
jej realizacji, w przypadku niewystarczajacej przepustowosci sieci wodociggowej lub
niewystarczajgcych zasobow eksploatacyjnych ujecia komunalnego, a takze w przypadku braku

warunkow przytgczenia sieci wodociggowej.

Projekt planu zaktada wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej w
oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych. Zakazano odprowadzania z terenéw 1MN-
MW-U, 2MN-MW-U, 2MN-MW, 1KOG, 2MNS okreslonych na rysunku nr 1, 3, 5, wod opadowych i
roztopowych na tereny kolejowe bezposrednio przylegajgce do terenow 1IMN-MW-U, 2MN-MW-U,
2MN-MW, 1KOG, 2MNS, a znajdujace sie poza granicami planu oraz zakaz korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajgcych. Zgodnie z §28 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkdow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana, na ktérej
sytuowane sg budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajacg odprowadzenie waod
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. W przypadku budynkdéw niskich lub
budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytagczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogodlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Zgodnie z §8 pkt 1 rozporzgdzenia budynki niskie
to budynki do 12 m wtgcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
nadziemnych wtacznie. W przypadku terendw z budynkami niskimi podstawowg zasadg
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych winno byé ich zatrzymanie na terenie,
spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych na miejscu,
przed odprowadzeniem do odbiornika (np. poprzez sptyw przez powierzchnie zadarnione). Natomiast
dopuszczenie mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej powinno odbywac sie na terenach, w obrebie ktérych mozliwosci zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych sg ograniczone (np. duzy udziat powierzchni trwale uszczelnionych, trudne
warunki gruntowo-wodne itd.). Ponadto zgodnie z §17 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowe] z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do
wod lub do ziemi Sciekdw, a takze przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy
odprowadzaniu wdd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych wody opadowe
lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzgce z zanieczyszczonej
powierzchni szczelnej: terendéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, portow, lotnisk,
miast, drég zaliczanych do kategorii drog krajowych, wojewddzkich lub powiatowych klasy G, a takze

parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, w ilosci, jaka powstaje z opaddéw o natezeniu co najmniej
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15 | na sekunde na 1lha, obiektdw magazynowania i dystrybucji paliw, w ilosci jaka powstaje z
opaddow o czestosci wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w ilosci nie
mniejszej niz powstajgca z opadow o natezeniu 77 | na sekunde na 1 ha mogg by¢ wprowadzane do
wod lub do urzadzen wodnych, z wyjatkiem przypadkéw o ktérych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne, o ile nie zawierajg substancji zanieczyszczajacych w ilosciach
przekraczajgcych 100 mg/l zawiesiny ogdlnej oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych. Wody
opadowe lub roztopowe pochodzgce z powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w ust.
1, mogg by¢ wprowadzane do wéd lub do urzadzen wodnych, z wyjatkiem przypadkow, o ktérych

mowa wart. 75 a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, bez oczyszczania.

Infiltracja to grawitacyjne przemieszczanie sie wod powierzchniowych oraz opadowych
w gtab skorupy ziemskiej. Zalezy m.in. od przepuszczalnosci gruntéow (ich wspdtczynnika filtracji),
morfologii terenu, szaty roslinnej, niedosytu wilgotnosci powietrza, nasycenia wodg srodowiska
skalnego, przemarzania gruntu, dziatalnosci cztowieka iklimatu. W projekcie planu ustalono
wskazniki intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia te majg pozytywny

wptyw na infiltracje wéd opadowych i roztopowych w gtgb ziemi i zasilanie wod podziemnych.

Projekt planu ustala gospodarke S$ciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wtasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytgczenie nieruchomosci do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci
ciektych lub w przydomowa oczyszczalnie $ciekédw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone
w przepisach odrebnych. Przytagczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe,
jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowgq oczyszczalnie Sciekdw spetniajgcg wymagania
okreslone w przepisach odrebnych. Zgodnie z art. 26 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku
m.in. do sieci kanalizacyjnej. Zgodnie z art. 26 ust. 3 rozporzadzenia w razie braku warunkdéw
przytaczenia sieci kanalizacyjnej dziatka, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ wykorzystana pod
zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania zbiornika
bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw, jezeli ich iloéé nie przekracza 5 m® na dobe.

Jezeli ilo$é $ciekdw jest wieksza od 5 m3, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej
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opinii witasciwego terenowo inspektora ochrony $rodowiska. Preferowane byto by lokalizowanie
nowej zabudowy na terenach objetych planem dopiero po podtgczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej i
tym samym unikniecie zastosowania rozwigzan indywidualnych. Jednakze wprowadzenie takiego
nakazu nie jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa. Nalezy zatem realizowa¢ w petni
szczelne zbiorniki bezodptywowe tak by niedoszto do zanieczyszczenia wod podziemnych, gleby a za
jej posrednictwem réwniez wdd powierzchniowych. Zagadnienie to jest szczegdlnie istotne biorgc
pod uwage zobowigzania Polski, jako cztonka Unii Europejskiej, do osiggniecia dobrego stanu wad
powierzchniowych i podziemnych. Projekt planu zakazuje wprowadzania z terenéw 1MN-MW-U,
2MN-MW-U, 2MN-MW, 1KOG, 2MNS-U okreslonych na rysunku nr 1, 3, 5, nieoczyszczonych i
oczyszczonych sciekédw bytowych i przemystowych na tereny kolejowe bezposrednio przylegajgce do

terenéw 1IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 2MN-MW, 1KOG, 2MNS, a znajdujace sie poza granicami planu.

Istniejgce cieki wodne na terenach przeznaczonych pod zabudowe moga byé przetozone lub
zastgpione przepustami, pod warunkiem zapewnienia nie zaktdconego sptywu wodd

powierzchniowych z terenéw otwartych.

Ustalenia projektu planu regulujg zasady gospodarki wodno-$ciekowej, w zwigzku z czym
realizacja ustaled projektu planu gwarantuje ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych

zaréwno w trakcie realizacji, jak i eksploatacji inwestyciji.

Ustalenia projektu planu nie wptyng negatywnie na osiggniecie celéw Srodowiskowych
okreslonych dla wdd powierzchniowych i podziemnych oraz na ustanowione dla nich cele
srodowiskowe, okreslone w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Zgodnie
z ustaleniami planu gospodarka wodno - $ciekowg, na terenie objetym planem, bedzie realizowana,

zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami chronigcymi wody powierzchniowe i podziemne.

3.3 Oddziatywanie na powierzchnie terenu, gleby i zasoby naturalne

Dla obszaru objetego projektem planu ustalone zostaty takie wskazniki intensywnosci zabudowy
i powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktére nie dajg mozliwosci nadmiernego
zintensyfikowania zabudowy.

Realizacja nowych budynkéw spowoduje trwate wytgczenie i uszczelnienie fragmentéw
powierzchni ziemi, na ktérych zostang one posadowione. Konieczne bedzie prowadzenie wykopow i
wykonanie fundamentdw pod konstrukcje budowlane. Spowoduje to nie tylko powstanie nadmiaru
mas ziemnych, ktére trzeba bedzie zagospodarowaé, ale takie spowoduje zmiany w profilu
glebowym (nadmierne zageszczenie, zmiana przepuszczalnosci podtoza). Sg to zmiany nieuniknione i

zwigzane z realizacjg kazdego typu inwestycji budowlanych.
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Przy prowadzeniu prac ziemnych, a przede wszystkich wykopdw, nalezy zachowaé szczegdlng
ostroznos¢, gdyz wybranie utwordw powierzchniowych, w tym gleby stanowigcej naturalny kompleks
sorpcyjny, spowoduje skrécenie drogi, a wiec i czasu migracji ewentualnych zanieczyszczen w gtab
gruntu, z nastepstwem do wdd podziemnych. Niedopuszczalne jest tez uzywanie do prac

budowlanych niesprawnych czy uszkodzonych maszyn i urzadzen.

W celu ograniczenia wystepowania negatywnych skutkow lokalizacji nowej zabudowy na tych
terenach wprowadzono zapisy okreslajgce obowigzek zachowania minimalnej powierzchni

biologicznie czynne;.

Zmiany uksztattowania terenu i witasciwosci gruntdw moga wystgpi¢ takze w skutek
dopuszczonych w projekcie planu robét, ktére podlega¢ mogg na rozbudowie i przebudowie, w tym
zmianie przebiegu i wymianie sieci napowietrznych na sieci doziemne, w zakresie nie powodujgcym
konfliktow z projektowanym zagospodarowaniem terendw. Ustalono wyposazenie obszaru w

pozostate media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

Przeksztatcenia powierzchni terenu bedg miaty jednak charakter lokalny i czasowy. Trwate
oddziatywanie na witasciwosci gruntéw wystgpi jedynie poprzez umieszczenie pod powierzchnig
terenu poszczegélnych elementdw infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na niewielkg skale

dziatania, nie wptynie to jednak na zmiane uksztattowania powierzchni terenu i warunki gruntowe.

Wprowadzenie nowej zabudowy na analizowanym obszarze spowoduje wzrost ilosci
wytwarzanych odpaddw. Zapisy projektu planu naktadajg obowigzek zagospodarowania ich zgodnie
z przepisami odrebnymi. Sugeruje sie zapobiega¢ powstawaniu odpadéw u zrédta, wykorzystywac
technologie odzysku irecyklingu odpaddéw, co wptynie na usprawnienie systemu gospodarowania

odpadami na terenie gminy.

Na terenie objetym projektem planu brak jest zasobdw naturalnych — surowcéw mineralnych,
w zwigzku z tym ustalenia projektu planu nie bedg generowac¢ zadnych negatywnych oddziatywan

w tym zakresie.

3.4 Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiane krajobrazu obszaru objetego ustaleniami
projektowanego dokumentu. Najwiekszy wptyw na krajobraz bedzie miato powstanie nowej
zabudowy. Nie bedg one jednak negatywne - projektowane przeznaczenie terenu bedzie tworzyc

harmonijng cato$¢. Wszelkie zapisy dotyczace krajobrazu oparte sg o Europejskg Konwencje
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Krajobrazowgq sporzgdzong we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 roku (Dz. U. 2006 Nr 14, poz. 98),
w tym potrzeba ochrony krajobrazu i konieczno$¢ prowadzenia dziatan na rzecz zachowania
i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu, tak aby ukierunkowaé zmiany, ktére

wynikajg z proceséw spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych.

Warunkiem takiego stanu rzeczy jest jednak ustosunkowanie sie na etapie realizacji projektu
planu miejscowego odpowiednio do mozliwosci srodowiska. Obszar objety planem jest juz w
wiekszosci zagospodarowany. Projekt planu okresla szczegétowy wyglad dachéw oraz wysokosc
zabudowy. Niewatpliwie korzystne dla ksztattowania krajobrazu jest ustalenie wielkosci wskaznikéw
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu

nawigzujg do istniejgcych uwarunkowan urbanistycznych.

Projekt planu ustala wymdg stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki oraz
zachowania spdéjnosci kolorystycznej obiektéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j.
Ustalono stosowanie pokry¢ dachdw stromych dachéwka, tupkiem naturalnym badz syntetycznym
albo blachg ptaskg ,na rgbek” w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym oraz
stosowanie w wykonczeniu elewacji tynkéw, oktadzin drewnianych w formie deskowan szczytéw,
kamiennych i ceramicznych  podmuréwek. Dopuszczono  wprowadzania elementdéw
charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak ganki, werandy, wykusze, opaski okienne,
przy wykorzystaniu materiatéw budowlanych i wykonczeniowych w sposéb charakterystyczny dla

zabudowy historycznej regionu.

3.5 Oddziatywanie na klimat akustyczny i promieniowanie pdl elektromagnetycznych

Ochrona przed hatasem zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie. W przypadku, gdy nie jest to mozliwe nalezy zastosowac¢ techniki pozwalajgce na obnizeniu
hatasu do poziomu dopuszczalnego. Podstawg okreslenia dopuszczalnej wartosci poziomu
rownowaznego hatasu jest przyporzgdkowanie danego terenu do okreslonej kategorii, o wyborze

ktorej decyduje sposdb zagospodarowania.

W mys$l rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (tj. Dz.U. 2014 poz. 112) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska
dnia 1 pazdziernika 2012 roku zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomdw
hatasu w srodowisku (Dz.U. 2012 poz. 1109) (Tab. 1) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z

przepisami odrebnym ustala sie klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodnie z tabela:
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symbol terenu

kategoria akustyczna terenu

MNS e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN-MW w przypadku lokalizacji:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej teren zalicza sie
do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej teren zalicza sie
do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

MN-MW-U w przypadku lokalizacji:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej teren zalicza sie
do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej teren zalicza sie
do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

e zabudowy mieszkalno - ustugowej teren zalicza sie do
terendw mieszkaniowo — ustugowych,

e hoteli i pensjonatéw teren zalicza sie do terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

e przedszkoli i placéwek edukacyjnych teren zalicza sie do
terendw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e domu opieki spotecznej teren zalicza sie do terendw
doméw opieki spotecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e szpitala, teren zalicza sie do terendw szpitali w miastach,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

U-ZP w przypadku lokalizacji:

e hoteli i pensjonatéw teren zalicza sie do terendw

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
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zbiorowego,

przedszkoli i placéwek edukacyjnych teren zalicza sie do
terendw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy,

domu opieki spotecznej teren zalicza sie do terendéw
doméw opieki spotecznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

szpitala, teren zalicza sie do terendéw szpitali w miastach,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

obiektédw rekreacji i wypoczynku, teren zalicza sie do

terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

u-p

w przypadku lokalizacji:

hoteli i pensjonatéw teren zalicza sie do terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego,

przedszkoli i placéwek edukacyjnych teren zalicza sie do
terendw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy,

domu opieki spotecznej teren zalicza sie do terendéw
doméw opieki spotecznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

szpitala, teren zalicza sie do terendw szpitali w miastach,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

pozostate tereny

tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegélne grupy zrédet hatasu,

z wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkdw powietrznych oraz linie

elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktére to wskazniki majg zastosowanie do

ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze sSrodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Drogi lub linie kolejowe® Pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedaca

zrédtem hatasu
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LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia réwny
rowny 16 | réwny 8 | rowny 8 najmniej | 1 najmniej
godzinom godzinom korzystnym korzystnej godzinie
godzinom  dnia | nocy
kolejno po sobie
nastepujacym
1 a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza
miastem
2 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
b) Tereny  zabudowy
zwigzanej ze statym _Iub_ 61 56 50 0
czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy?
c) Tereny domdéw opieki
spotecznej
d) Tereny szpitali w
miastach
3 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy 65 56 55 45
zagrodowej
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
4 Tereny w strefie
Srédmiejskiej miast 68 60 55 45
powyzej 100 tys.
mieszkancow?®
R Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.
2 W przypadku niewykorzystywania tych terendw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom
hatasu w porze nocy.
3 Strefa Srodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricOw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow

administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepuja dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.,
mozna wyznaczyé w tych dzielnicach strefe srodmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowa mieszkaniowa z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Projekt planu ustala iz ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie

moze naruszac standardéw jakosci sSrodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego

Srodowiska, w szczegdlnosci poprzez:
1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie;

2) zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.
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Aby utrzymaé poziom hatasu na poziomie dopuszczalnym nalezy zastosowaé srodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne by ograniczyé emisje hatasu, co najmniej do poziomdéw

hatasu dopuszczalnych na terenach chronionych akustycznie.

Na rysunku nr 6 na terenie 1U-P, 1KDL w pasie ochrony funkcyjnej istniejgcej napowietrznej
linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia 20 kV wprowadza sie szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, do czasu skablowania linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem §13 pkt 7, 8 W granicach planu ustalono uwzglednienie w
zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych pasow ochrony funkcyjnej wzdtuz istniejgcych
linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, z

uwzglednieniem ust. 8, w poziomie nie mniejsze niz:

1. dla linii napowietrznych sredniego napiecia SN: 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od
osi linii;

2. dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,5 m po kazdej ze stron
od osi linii;

3. dla linii kablowych $redniego napiecia SN oraz niskiego napiecia nn-0,4 kV: 0,5 m, po

0,25 m po kazdej ze stron od osi linii.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie powinny wptywac na nasilenie sie emisji hatasu
oraz nie bedg generowaty niekorzystnego promieniowania pdl elektromagnetycznych szkodliwych dla
zdrowia ludzi pod warunkiem stosowania sie do zapisow zawartych w projekcie planu oraz niniejszej
prognozie. Projekt planu miejscowego pozwoli zapewni¢ witasciwy klimat akustyczny terenom

objetym ochrong akustyczna.

3.6 Oddziatywanie na réznorodnosc biologiczna, Swiat roslinny i zwierzecy, obszary chronione, w

szczegolnosci obszary Natura 2000

Realizacja nowego zagospodarowania na obszarze objetego projektem spowoduje zmiane
charakteru wystepujgcej tu roslinnosci. Dotychczas istniejgca roslinnosé zostanie po czesci zastgpiona
zielenig urzadzong, wyksztatcong w ramach wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. Zmiana ta

nie bedzie znaczgca poniewaz obszar jest w wiekszosci zagospodarowany.

Wprowadzenie nowej zabudowy w poszczegdlnych czesciach obszaru objetego opracowaniem
spowodowac moze zmiany zyjgcej tu fauny. Na nowych terenach inwestycyjnych realizacja projektu
planu moze spowodowac niszczenie siedlisk, poprzez ograniczenie powierzchni zyciowej

wystepujacych tu gatunkéw zwierzat. Biorgc jednak po uwage charakter fauny wystepujacej na
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terenach zainwestowanych i w ich sgsiedztwie nie przewiduje sie znaczgco negatywnego wptywu na
populacje zwierzat. Istnieje duze prawdopodobienstwo, ze lokalne populacje zwierzat przyzwyczajg
sie do nowych warunkéw bytowych. Powstanie nowej zabudowy, a tym samym nowych siedlisk,
spowoduje wzrost fauny koegzystujacej z cztowiekiem.

W granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego lezg obszary objete planem okreslone
na rysunkach nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7. Dla tych terendw ustala sie sposéb zagospodarowania zgodny z
ustaleniami zawartymi w § 6, § 7 oraz § 9 przy respektowaniu wymogow przepiséw odrebnych.
Rudawski Park Krajobrazowy powstat na mocy Uchwaty Nr VIII/49/89 Wojewddzkiej Rady Narodowe;j
w Jeleniej Gérze z dnia 16 listopada 1989 r. w sprawie utworzenia parku krajobrazowego pod nazwg
"Rudawski Park Krajobrazowy". Celem ochrony Parku jest ochrona wartosci przyrodniczych wraz z
cafg réznorodnoscig flory i fauny wystepujacej na tym obszarze oraz zachowanie geologicznej i
geomorfologicznej réznorodnosci Parku, w tym licznych form skalnych.
Dla parku obowigzuje uchwata nr XVI/329/11 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 27
pazdziernika 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

Projekt planu wprowadzana obszary do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej — nalezy
przez to rozumiec¢ oznaczone na rysunku planu, fragmenty terendéw, na ktérych nalezy dokonad
nasadzen gatunkéw drzew i krzewdw, gtéownie zimozielonych, zréznicowanych pod wzgledem
wysokosci i gatunkéw, ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym i komunikacyjnym. Obszary przeznaczone do
zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej nalezy zachowac jako biologicznie czynne, z zakazem
lokalizacji budynkdéw, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym i

komunikacyjnym.

3.7 Oddziatywanie na zdrowie ludzi i dziedzictwo kulturowe

Nie przewiduje sie, aby prawidtowo zrealizowany projekt planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru bedgcego przedmiotem oceny negatywnie wptynat na zdrowie ludzi. Jednak
dla prawidtowe] jego ochrony, nalezy przestrzega¢ ustalen planu, zwtaszcza w zakresie sanitacji
terenu, gospodarki odpadami, wykorzystania rozwigzan grzewczych i technologicznych
minimalizujgcych emisje zanieczyszczen do atmosfery oraz nalezy zachowac istniejgcg i projektowang
powierzchnie biologicznie czynng. Ze wzgledu na emisje substancji gazowych i pytowych, a takze
substancji zawartych w spalinach, ktére odpowiedzialne sg za powstawanie wielu schorzen, nalezy
przestrzegaé dopuszczalnych norm w tym zakresie. Istotne dla zdrowia ludzi jest takze stosowanie sie

do przepisdw odrebnych w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.
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Na terenie 3MN-MW-U znajduje sie budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Pocztowej 12 wpisany
do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/5747/1304/) z dnia 12 maja 1993 r. Projekt planu ustala ochrone

obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie 3MN-MW znajdujg sie budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, objete ochrong
na mocy planu. Sg to budynki mieszkalne pod adresem ul. Ludwika Warynskiego 7 i ul. Ludwika

Warynskiego 9. Dla tych obiektdw projekt planu ustala:
a) wymadg zachowania bryty budynkdéw, w tym formy dachdw,

b) stosowanie pokry¢é dachow dachéwka, tupkiem naturalnym badZz syntetycznym w
kolorach naturalnych, nawigzujgcych do historycznie stosowanych materiatow z

dopuszczeniem blachy ptaskiej ,,na rgbek” w kolorze czarnym lub grafitowym,

c¢) wymédg zachowania badZ przywrécenia historycznej kompozycji elewacji, w tym

rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,
d) wymodg zachowania wykuszy, werand, balkonéw w formie uksztattowanej historycznie,

e) wymodg zachowania rysunku elewacji — gzymséw, ryzalitow, opasek okiennych, a w
przypadku dokonywania termomodernizacji odtworzenie tych elementéw wedtug ich

historycznego uksztattowania,

f) zakaz umieszczania na elewacjach usytuowanych od strony ciggéow komunikacyjnych

klimatyzatorow, anten oraz instalacji technicznych dekomponujacych uktad elewac;ji.

Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie prawnej na podstawie

przepisdw odrebnych.

3.8 Oddziatywanie na dobra materialne

Podczas realizacji ustalen projektu planu, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na dobra
materialne nalezgce do 0sdb trzecich. Rozwdj zainwestowania, a przez to wzrost débr materialnych —
nieruchomosci przez poszczegdlnych mieszkancéw — jest oddziatywaniem pozytywnym. Wszelkie
prace zwigzane z realizacjg nowych inwestycji nie bedg wykracza¢ poza granice dziatek, do ktdrych

inwestor posiada tytut prawny.
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3.9 Ryzyko wystapienia powainych awarii, bezpieczeristwa mienia

Przyjete rozwigzania projektowe dotyczace warunkdw zagospodarowania przestrzennego
analizowanego obszaru gwarantujg bezpieczenstwo mieszkaricom i ochrone ich mienia. Projekt planu
ustala iz ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszaé

standardéw jakosci Srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich.
W projekcie planu wprowadzono:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na Srodowisko z

wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z

wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) terenu 1U-P.

W granicach planu ustalono uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
budowlanych paséw ochrony funkcyjnej wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych bedacych
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, z uwzglednieniem ust. 8, w poziomie nie mniejsze
niz:

1. dla linii napowietrznych sredniego napiecia SN: 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od
osi linii;
2. dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,5 m po kazdej ze stron
od osi linii;
3. dla linii kablowych sredniego napiecia SN oraz niskiego napiecia nn-0,4 kV: 0,5 m, po
0,25 m po kazdej ze stron od osi linii.
W pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych;

2) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w

kolizji z liniami elektroenergetycznymi;
3) ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Linia kolejowa nr 308 Pisarzowice — Jelenia Géra przeznaczona jest do rewitalizacji i planowane jest
wznowienie na niej ruchu pociggéw. Na rysunku nr 1, 3, 5, na terenach 1IMN-MW-U, 2MN-MW-U,
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2MN-MW, 1KOG, 2MNS-U, nakazano uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wynikajgcych z
bezposredniego sgsiedztwa terendéw kolejowych, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, w tym § 9

tabela 4, 6, 8, 9, 20 oraz przepisami odrebnymi, w tym w zakresie transportu kolejowego.

Fragment obszaru objetego planem znajduje sie w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodziag Q1% na ktérym prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%.
Zasieg obszaru okresla rysunek nr 4, 7 planu w granicach obszaru obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow ustawy prawo wodne, w tym w granicach obszaru

szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie:

— zakaz zabudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy obiektdw z zastrzezeniem ze zakaz nie
dotyczy budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektéw zwigzanych z

gospodarkg wodng, w tym obiektéw hydrotechnicznych, hydroenergetycznych,

— przy remoncie lub modernizacji istniejgcej zabudowy nakaz stosowania odpowiedniej
technologii i materiatéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody z zabezpieczeniem wszelkich obiektdw infrastruktury technicznej, w tym sieci,

urzadzen i instalacji, przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

Lokalizacja na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko lub nowych obiektéw budowlanych oraz gromadzenie na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig sSciekdw, Srodkéw chemicznych, a takze innych
materiatow, ktére moga zanieczyscic wody, oraz prowadzenie na tych obszarach przetwarzania
odpadow wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. W pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy Prawo wodne, okresla sie wymagania dla obiektéw budowlanych

lokalizowanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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4. Ocenarozwiazan funkcjonalno — przestrzennych i ustalen zawartych w projekcie planu

4.1 Zgodnos¢ projektu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje rozwigzania
zagospodarowania obszaru, ktdre oparte sg na uwarunkowaniach srodowiska analizowanego terenu.
Realizacja ustaled projektu planu powinna by¢ zgodna zcechami i stanem poszczegélnych
komponentéw $rodowiska naturalnego. Projektowane przeznaczenie terenu nie koliduje swoimi
ustaleniami ze sposobem zagospodarowania terendw sasiednich.

Nie przewiduje sie takze negatywnego oddziatywania planowanej zabudowy na gatunki roslin

i zwierzat wystepujgce na analizowanym terenie.

4.2 Zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami prawa

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami S$rodowiska m.in. poprzez uwzglednienie
koniecznosci ochrony wadd, gleb, ziemi, ochrone waloréw krajobrazowych srodowiska, ochrone
powietrza, ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi. Projekt planu, dla

ktdrego sporzadzana jest niniejsza prognoza, spetnia te warunki.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody m.in. zachowanie
réznorodnosci biologicznej, utrzymanie stabilnosci ekosystemow, zapewnienie ciggtosci istnienia
gatunkoéw flory i fauny wraz z ich siedliskami, ochrona zieleni. Projekt planu miejscowego spetnia te
warunki. Ustalenia projektu planu respektujg réwniez szereg innych przepiséw prawa w zakresie

ochrony sSrodowiska gwarantujgc tym samym jego zrGwnowazony rozwaj i tad przestrzenny.

4.3 Cele ochrony $rodowiska ustawione na szczeblu krajowym, miedzynarodowym i

wspolnotowym

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajgce problematyke ochrony $rodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspdlnotowym i krajowym wywodzg sie zkilku dokumentdow
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejsza zasade prowadzenia polityk i dziatan nardzinych

szczeblach administracyjnych oraz wrdinych sektorach gospodarki uwaza sie zasade
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zrownowazonego rozwoju, ktdra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw Zjednoczonych

,Srodowisko i Rozwdj” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja o réznorodnosci biologicznej).

Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI — Globalny Program
Dziatania na XXI wiek, ktéry powstat w wyniku dyskusji nad podstawowymi wyzwaniami
wspotczesnego Swiata. Il czesé pt. ,,Ochrona i zarzgdzanie zasobami przyrody” stanowi najistotniejszg
czes¢ przedmiotowego dokumentu odnoszacy sie do problematyki ochrony Srodowiska. Sktada sie
ona z 14 rozdziatéw traktujacych o potrzebach badan s$rodowiska, zapobieganiu zagrozeniom,
zwalczaniu negatywnych zjawisk w $rodowisku, ochronie zasobdéw Srodowiska, bezpiecznym

gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentéw o charakterze miedzynarodowym
dotyczacym problematyki ochrony srodowiska. Wymieé nalezy tu m.in. Ramowg konwencje Narodéw
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj 1992 r.) czy Konwencje w sprawie

transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen na dalekie odlegtfosci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o srodowisko przyrodnicze poprzez podejmowanie szeregu

uchwat, rozporzadzen i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich zaliczy¢ nalezy:

* Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
i przedstawicieli rzaddw panistw cztonkowskich uczestniczacych w pracach Rady w sprawie
kontynuacji i wdrozenia polityki Wspdlnoty Europejskiej i programu dziatania w dziedzinie

ochrony $rodowiska,

* Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia

Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informacji i obserwaciji,

* Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1),

* Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatan Wspdlnoty

w zakresie ochrony przyrody,

* Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.

w sprawie oceny wptywu niektdrych plandéw i programoéw na srodowisko.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie krajowe akty prawne
natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo, ze wiekszo$¢ przepisdow

polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat jeszcze zakoriczony.
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Podkresli¢ nalezy réwniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje celdw oraz
sposobéw ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje jednoczes$nie spetniony
warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego (bo dokumenty te sg w swojej istocie

bardzo ogdlne) oraz wspdlnotowego (bo zawiera swoje odpowiedniki w prawie polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji Rzeczpospolitej Polski
przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego w Polsce. W art. 5 Konstytucji
stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone s$rodowiska kierujgc sie zasadg
zrownowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym dokumencie ustala sie ochrone srodowiska jako
obowigzek m.in. wtadz publicznych, ktore poprzez swojg polityke powinny zapewnié bezpieczenstwo

ekologiczne wspdtczesnemu i przysztym pokoleniom.

Do dokumentdéw rangi miedzynarodowej, formutujgcych cele ochrony srodowiska istotne z punktu

widzenia omawianego projektu planu, zaliczyé mozna:

Cel ochrony

¢rodowiska Sposdb uwzglednienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu

Ramowa Konwencja

Narodéw »energie dla celdéw grzewczych i technologicznych
Zjednoczonych w . .nalezy pozy,sklwac .

sprawie zmian Powstrzymanie z wykorzystaniem systemoéw proekologicznych,
Klimatu, Rio de niekorzystnych spe’mlajacy;ch wymogi r|>1r‘zep|sow

Janeiro 1992 r. oraz zmian klimatycznych — antysmogowych;

Ramowa Konwencja ograniczenie emisji w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
Narodéw gazdéw cieplarnianych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
Zjednoczonych w stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z
sprawie zmian przepisami odrebnymi”

klimatu, Kioto 1997 r.

,energie dla celow grzewczych i technologicznych
nalezy pozyskiwac

Powstrzymanie z wykorzystaniem systemoéw proekologicznych,

' ¢ przemieszczania sie spefniajagcych wymogi przepiséw

przemieszczania szkodliwych antysmogowych;

zanieczyszczen na zanieczyszczen na
dalekie odlegtoéci, Yy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych

Genewa 1979 dalekie odlegtosci nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z
przepisami odrebnymi”

Konwencja w sprawie
transgranicznego

Ochrona krajobrazu
definiowana jako
dziatania na rzecz

Konwencja
Krajobrazowa,

Florencja 2000 r. -
zachowania i W projekcie planu ustalono szczegétowy wyglad
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utrzymywania dachéw, parametry i wskazniki ksztattowania
waznych lub zabudowy.
charakterystycznych
cech krajobrazu tak,
aby ukierunkowac i
zharmonizowac
zmiany, ktére
wynikajg z
procesow
spotecznych,
gospodarczych i
Srodowiskowych

Zréwnowazony rozwdj stanowi podstawe dziatarn polegajgcych na ksztattowaniu polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego poprzez opracowywanie dokumentow
planistycznych jakim jest m.in. plan miejscowy. Projektowany dokument, poprzez uwzglednienie
wymogoéw zréwnowazonego rozwoju, jest zgodny z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na

szczeblu miedzynarodowym.

Podkresli¢ nalezy réwniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje celdw oraz
sposobéw ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje jednoczes$nie spetniony
warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego (bo dokumenty te sg w swojej istocie

bardzo ogdlne) oraz wspdlnotowego (bo zawiera swoje odpowiedniki w prawie polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji Rzeczpospolitej Polski
przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego w Polsce. W art. 5 Konstytucji
stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone s$rodowiska kierujgc sie zasada
zrownowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym dokumencie ustala sie ochrone srodowiska jako
obowigzek m.in. wtadz publicznych, ktore poprzez swojg polityke powinny zapewnié bezpieczenstwo

ekologiczne wspdtczesnemu i przysztym pokoleniom.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono cele ochrony s$rodowiska ustanowione na
wojewddzkim, powiatowym i gminnym. Zawarte one zostaty m.in. w takich dokumentach jak:
e zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary,
*  Program Ochrony Srodowiska Gminy Miejskiej Kowary,
¢ Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2014 — 2020,

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
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* Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie dolno$laskim za rok 2021, GIOS,

Wroctaw,

¢ Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

» Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020)

Do najwazniejszych celdow ochrony srodowiska zalicza sie:

ochrone powietrza atmosferycznego,
utrzymanie i ochrone waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,
ochrona wéd, gleby i réznorodnosci biologicznej,

ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Po przeanalizowaniu i ocenie ww. celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu

miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:

ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami, poprzez m.in. zapis
projektu planu ustalajacy iz energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwac¢ z wykorzystaniem systemdéw proekologicznych, spetniajagcych wymogi
przepisdw antysmogowych; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajgce koniecznos¢ zachowania parametréw
i wskaznikdw zabudowy gwarantujgcych zachowanie fadu przestrzennego, zapis odnoszacy
sie do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

ochrony wodd, gleby oraz rdinorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odnosnie
gospodarki wodno—$ciekowej oraz gospodarki odpadami,

ochrony zdrowia ludzi przed hatasem, poprzez zapisy okreslajgce konieczno$¢ zapewnienia

wtasciwego klimatu akustycznego na poszczegdlnych terenach objetych ochrong akustyczna.

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych w niniejszej

prognozie, ograniczenie ujemnego wptywu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko

przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami ochrony srodowiska

i polityka przestrzenng gminy.
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4.4 Ochrona réznorodnosci biologicznej oraz zapobieganie zagrozeniom srodowiska, w tym zdrowia

ludzi i zwierzat

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bierze pod uwage
réznorodnos¢ biologiczng obszaru oraz okresdla zasady zagospodarowania wystepujgcych zasobow
Srodowiska. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowic¢ istotnego zagrozenia dla
Srodowiska przyrodniczego pod warunkiem stosowania sie do zawartych w uchwale i prognozie

ustalen oraz respektowania przepisow odrebnych w tym zakresie.

Ochrona biordznorodnosci zapewniona zostata gtodwnie poprzez okreslenie wskaznikéw
i zasad ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej, a takze ustalenia odnoszace sie do ochrony

poszczegblnych komponentdéw srodowiska przyrodniczego.

5. Informacje konicowe

5.1 Zalecenia dotyczace mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badz eliminujacych i

ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji ustalen projektu planu

Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia obszaru nastgpi ingerencja
w Srodowisko przyrodnicze, gdzie poszczegdlne jego komponenty, w tym przede wszystkim
powierzchnia ziemi i krajobraz ulegng przeksztatceniom. Na krajobraz wptyw bedzie miata gtéwnie
forma powstajacej zabudowy. Powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniom z uwagi
na wprowadzenie na przedmiotowym obszarze obiektéw kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej. Stopien zmian w S$rodowisku nie bedzie jednak negatywny, a projektowane
przeznaczenie terenu bedzie tworzyto harmonijng catos¢. Warunkiem takiego stanu rzeczy bedzie
stosowanie na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw

zawartych w projekcie planu odpowiednio do mozliwosci Srodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage powyzsze , stwierdzono, ze projekt planu nie wymaga wskazania
nowych rozwigzan alternatywnych w zakresie rozwigzan funkcjonalnych i ustalef w zakresie ochrony

srodowiska i przyrody.

Ponadto mozliwo$¢ rozwazania réznych, odmiennych sposobéw zagospodarowania terendw
znajdujgcych sie w granicach terenu objetego projektem planu zostata ograniczona przez zmiane
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kowary, ktére okresla
kierunek zagospodarowania przestrzennego poszczegdélnych terendéw znajdujgcych sie w granicach
miasta. W zwigzku z powyzszym, ilos¢ mozliwych do wprowadzenia alternatywnych sposobdw

zagospodarowania tego obszaru jest stosunkowo niewielka.
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W zwigzku z powyiszym, w prognozie nie wskazuje sie dodatkowych zalecen dotyczacych
koniecznosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badZz eliminujgcych iograniczajgcych

negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji ustalen projektu planu.

5.2 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem planu moze polegac na
analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Od 1 stycznia 2019 roku organem
realizujgcym zadania Parnstwowego Inspektoratu Srodowiska jest Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska. Monitoring moze byé¢ prowadzony réwniez w ramach indywidualnych zaméwien.
Zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku bazowania na wynikach uzyskanych w ramach Panistwowego
Monitoringu Srodowiska, musza one odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu. Szczegdlna
uwage powinno sie zwrdci¢ na badania dotyczgce wéd powierzchniowych, wdéd podziemnych,

poziom hatasu oraz jakosci powietrza.

Niezaleznie od ww. instytucji Burmistrz moze przeprowadza¢ okresowe kontrole
przestrzegania prawa Srodowiska, a w konsekwencji ich przeprowadzenia, wskazane wnioski, uwagi
i zalecenia przyczynig sie do uzupetnienia ewentualnych uchybien w tym zakresie, a tym samym
poprawy stanu srodowiska na danym terenie. Ponadto kontrole przestrzegania przepisow o ochronie

Srodowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasobow przyrody prowadzg instytucje do tego powotane.

Po zrealizowaniu ustalen miejscowego planu, proponuje sie monitoring z zastosowaniem metody

wskaznikowe;j:
— $rednie roczne stezenie dwutlenku siarki (SO;) w powietrzu — raz na rok,
— $rednie roczne stezenie pytu zawieszonego PM10 w powietrzu — raz na rok,
— $rednie roczne stezenie dwutlenku azotu (NO;) w powietrzu — raz na rok,

Precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe na
obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sie, iz w celu szczegétowego okreslenia wptywu
realizacji ustalef projektu planu najbardziej korzystne bytoby prowadzenie badarh monitorujgcych
stan poszczegdlnych komponentéw srodowiska raz w roku. Nalezy réowniez zauwazy¢, iz zakres i
czestotliwos¢ prowadzonego monitoringu powinien byé dostosowany do stopnia zaawansowania

realizacji poszczegdlnych ustalen projektu planu, dotyczgcych lokalizacji nowych inwestycji.
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Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko organ opracowujgcy projekt, w przedmiotowym przypadku Burmistrz, jest obowigzany
prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie

oddziatywania na srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5.

5.3 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Odlegtos¢ obszaru objetego ustaleniami projektu dokumentu planistycznego wynosi powyzej 4
km od granic Polski. Majgc na uwadze wskazang wyze] odlegtos¢ od granic kraju oraz charakter
ustalen projektowanego planu prognozuje sie, ze nie bedg one Zrédtem transgranicznego

oddziatywania na srodowisko.
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6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow pofozonych w jednostce
urbanistycznej Kowary Centrum C.1.

Dla w/w obszaru okre$lony zostat stan Srodowiska przyrodniczego oraz jego problemy istotne
z punktu widzenia realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Czesc pierwsza opracowania obejmuje podstawy formalno-prawne oraz cel opracowania, akty
prawne i materiaty Zzrédtowe oraz metody, za pomocg ktdrych sporzadzono niniejszg prognoze.
Podstawowym jej celem jest petne i witasciwe uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych
charakterystycznych dla analizowanego obszaru wraz z identyfikacjg potencjalnych oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze i kulturowe bedgcych wynikiem realizacji projektu planu.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w wojewddztwie dolnoslgskim, w powiecie karkonoskim, w miescie Kowary.

W rozdziale drugim scharakteryzowano, przeanalizowano oraz oceniono istniejgcy stan
i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego. Znalazly sie tu informacje dotyczace potozenia fizyczno-
geograficznego, budowy geologicznej i warunkéw glebowych, surowcéw mineralnych, wadd
powierzchniowych i podziemnych, warunkéw klimatycznych, roslinnosci i $wiata zwierzecego, jakosci
powietrza i klimatu akustycznego oraz obiektéw i obszaréw chronionych. Na samym koncu tego
rozdziatu okreslono potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji projektu planu.
Gmina miejska Kowary potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego,
w pasmie Sudetdw, na wysokosci 420-1268 m npm. Powierzchnia gminy wynosi 3738 ha tj. 37 km?2.
Na analizowanym obszarze brak jest zt6z surowcdw naturalnych. Tereny objete planem potozone sg
poza granicami wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wadd Podziemnych. Obszar objety planem
znajduje sie w Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd)
nr 107 (PLGW6000107). Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry w latach 2016-2021 przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i
iloSciowym oraz niezagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych. Celami
srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i
ilosciowego. Zgodnie z Mapg stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172
obszary stan wdd podziemnych chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry (2019 r.).

Zgodnie z ,,Monitoringiem jakosci wéd podziemnych - monitoring diagnostyczny (2019 - Klasy jakosci
wéd podziemnych)” udostepnionej na stronie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska oceniono

koncowa klase JCWPd dla wartosci $rednich (2019 r.) na | - dla punktu nr MONBADA 314 Kowary.
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Obszar objety planem przechodzi przez Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) — Jedlica od
zrédta do Maliny (RW60003161888). Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry w latach 2016-2021 przedmiotowa JCWP jest silnie zmieniong czescig waéd
(SZCW), charakteryzuje sie ztym stanem oraz niezagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celdéw
srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest osiggniecie maksymalnego
potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Zgodnie z ,Oceng stanu jednolitych czesci
wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2016-2021 na podstawie monitoringu” stan powyzszej
JCWP oceniono na zty, stan chemiczny ponizej dobrego, charakteryzuje sie umiarkowanym
potencjatem ekologicznym (2021 r.).

Fragment obszaru objetego planem znajduje sie w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig Q1% na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 1%.
Zasieg obszaru okresla rysunek nr 4, 7 planu.

Obszary objete planem znajdujg sie na terenach lub w sgsiedztwie terendw zainwestowanych.
Zagospodarowanie terenu wskazuje na flore i faung typowa dla obszaréw zurbanizowanych. Na
analizowanym terenie wystepujg gatunki zwierzat, ktére przyzwyczaity sie do bytowania w bliskim
sgsiedztwie z ludZmi.

Pod katem ochrony zdrowia ludzkiego w 2021 roku w strefie dolnoslaskiej nie stwierdzono
przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych i docelowych stezen SO2, NO2, C6H6, CO, Pb, Cd, Ni, O3
(klasa A — dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego, strefa uzyskata klase D2). Strefe dolnoslgska
zaliczono do klasy C pod wzgledem stezenia As i pytu B(a)P i PM10. Natomiast dla pytu PM2,5 strefa
dolnoslgska uzyskata klase C1 (poziom dopuszczalny | faza, strefa dolnoslgska uzyskata klase C). Pod
wzgledem kryteriéw okreslonych w celu ochrony roslin, strefe dolnoslgska ze wzgledu na dwutlenek
siarki (SO2), tlenki azotu (NOx) oraz ozonu 03 zaliczono do klasy A. Dla ozonu — poziom celu
dtugoterminowego strefa dolnoslgska uzyskata klase D2.

Hatas jest powszechnym zanieczyszczeniem Srodowiska przyrodniczego, sposrdd wielu jego zrodet do
najbardziej ucigzliwych zalicza sie hatas komunikacyjny. Zrédtem hatasu na analizowanych terenach
moze byc¢ linia kolejowa nr 308 relacji Pisarzowice — Jelenia Gora, ktdra jest planowana do
rewitalizacji i wznowienia ruchu.

Obszary objete miejscowym planem w wiekszosci potozone sg w granicy otuliny Rudawskiego Parku
Krajobrazowego. Dla Parku Krajobrazowego ustalono ochrone wartosci przyrodniczych wraz z catg
roznorodnoscig flory i fauny wystepujgcej na tym obszarze oraz zachowanie geologicznej i

geomorfologicznej rézno- rodnosci Parku, w tym licznych form skalnych.
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Na terenie 3MN-MW-U znajduje sie budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Pocztowej 12 wpisany do
rejestru zabytkoéw decyzjg nr A/5747/1304/) z dnia 12 maja 1993 r. Dodatkowo na terenie 3MN-MW
znajduja sie budynki mieszkalne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

Czesc trzecia prognozy ma na celu przedstawienie istniejgcych probleméw ochrony $rodowiska
istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu oraz okreslenie i ocene skutkéw
dla srodowiska wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projektu
planu.

Istniejgcymi obecnie problemami, ktére mogg by¢ istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu jest potrzeba ochrony terenéw wolnych od zabudowy przed ich
chaotycznym zagospodarowywaniem, a co za tym idzie, niezorganizowang obstugg komunikacyjna,
gospodarkg sciekowg, niekontrolowanym wzrostem zanieczyszczenia gleby, wdd, powietrza.
Analizujgc problematyke uwarunkowan przestrzennych w szerszym kontekscie nalezy uzna¢, ze
obecnymi elementami moggcymi mie¢ wptyw na jakos¢ ochrony srodowiska i fadu przestrzennego s3
niekontrolowane rozproszenia terendw zurbanizowanych ze szczegélnym uwzglednieniem tendencji
suburbanizacyjnych.

Stwierdzi¢ nalezy, ze jedynie wprowadzenie stosownych uregulowan pomoze stworzy¢ i utrzymac
zorganizowang, wielofunkcyjng przestrzen, z zachowaniem zasad w zakresie realizacji zabudowy
poszczegdlnych terenéw. Pozwoli takze zachowaé odpowiedni bilans pomiedzy réznymi terenami z
odpowiednio wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie przewidywanego oddziatywania skutkow realizacji projektu planu na poszczegdline
komponenty Srodowiska przyrodniczego stwierdza sie, iz projektowane przeznaczenie obszaru
oddziatywaé¢ bedzie w rdéiny sposdb na aktualny stan S$rodowiska. W przypadku terendw
niezainwestowanych wptyw projektu planu miejscowego na srodowisko nie bedzie razgco szkodliwy
dla srodowiska, aczkolwiek zmniejszg sie powierzchnie terendw biologicznie czynnych, w tym
zmniejszy sie przepuszczalno$¢ terenu na skutek utwardzenia nawierzchni przez planowang
zabudowe. Nowe zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy wptynie na zniszczenie naturalnych
siedlisk przyrodniczych wystepujacych aktualnie na niezagospodarowanym dotychczas terenie.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

a. zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
b. zakaz lokalizacji przedsiewzieé, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

60



c. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko z wyjatkiem:
— inwestycji celu publicznego,
— terenu 1U-P.

W rozdziale czwartym znajduje sie ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu, ktéra
przeprowadzona zostata pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi
i obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu
regionalnym, krajowym, wspdlnotowym i miedzynarodowym. Opisano tu takze rozwigzania majace
na celu ochrone bioréznorodnosci oraz zapobiegajgce zagrozeniom srodowiska.

Analizowany dokument gwarantuje swoimi zapisami ochrone poszczegélnych komponentéw
srodowiska, w tym takze zdrowia ludzi, zachowujgc najwazniejsze walory przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe terenu objetego opracowaniem. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bierze pod uwage rdznorodnos$é biologiczng obszaru oraz okresla zasady
zagospodarowania wystepujacych zasobéw srodowiska. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
stanowi¢ istotnego zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego pod warunkiem stosowania sie do
zawartych w uchwale i prognozie ustalen oraz respektowania przepisdw odrebnych w tym zakresie.
W rozdziale pigtym przedstawiono mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych,

eliminujacych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu.
Ponadto znalez¢ mozna tu propozycje przewidywanej metody analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Odlegtos¢ obszaru objetego ustaleniami projektu dokumentu planistycznego wynosi powyzej 4 km od
granic Polski. Majgc na uwadze wskazang wyzej odlegtos¢ od granic kraju oraz charakter ustalen
projektowanego planu prognozuje sie, ze nie bedg one Zrédtem transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z wymogami art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu  informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Spis Rycin

Ryc. 1. Obszar objety planem na tle wyrysu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
Ryc. 2. Obszar objety planem na tle wyrysu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
Ryc. 3. Obszar objety planem na tle wyrysu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
Ryc. 4. Obszar objety planem na tle wyrysu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
Ryc. 5. Obszar objety planem na tle wyrysu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
Ryc. 6. Obszar objety planem na tle wyrysu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
Ryc. 7. Obszar objety planem na tle wyrysu

zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary

Spis Tabel
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zmiany
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Studium

Studium

Studium

Studium

Studium

Studium

Studium

uwarunkowan i

uwarunkowan i

uwarunkowan i

uwarunkowan i

uwarunkowan i

uwarunkowan i

uwarunkowan i

kierunkow

kierunkéow

kierunkéow

kierunkow

kierunkow

kierunkow

kierunkow

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet

hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty,

powietrznych oraz linie elektroenergetyczne,

wyrazone wskaznikami LAeq D

lagdowania i przeloty statkow

LAeqg N,

ktore to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska, w

odniesieniu do jednej doby
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