UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum C.1. i stanowi realizacje
wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688), a takze zobowigzan wynikajacych z Uchwaty Nr LIX/360/22 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 29 wrzeénia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:
.plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wifasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw
potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum C.1, przed przedtozeniem Radzie
Miejskiej w Kowarach do uchwalenia, poddany zostat procedurze formalno - prawnej
wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze strategicznej ocenie oddziatywania na s$rodowisko, zgodnie z wymaganiami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, ze zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na s$rodowisko,
ktorej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniono:

e z Regionalnym Dyrektorem  Ochrony Srodowiska pismem  znak

WSI.411.525.2022.HL z dnia 16 stycznia 2023 r.,
e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej Gorze
Postanowieniem znak ZNS.9022.4.28.2020.AW z dnia 29 grudnia 2022 r.
Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko uzyskat
uzgodnienie i opinie w/w organdw:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - opinia - milczaca zgoda,
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - uzgodnienie - Postanowieniem
znak WPN.610.181.2023.AW z dnia 26.09.2023 r.,



e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Gorze - opinia -
Postanowieniem znak ZNS.9022.3.34.2023.MI z dnia 08.08.2023 r.

W terminie od 18.10.2023 r. do 09.11.2023 r. dokument wraz z proghozg
oddziatywania na $srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 24.10.2023 r.
odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 23.11.2023 r. przyjmowane byty uwagi. Do
wylozonego projektu planu wptyneta jedna uwaga, ktérg Burmistrz Miasta Kowary w
czesci uwzglednita.

W terminie od 06.12.2023 r. do 03.01.2024 r. dokument wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, wytozony zostat po raz drugi do publicznego wgladu, a dnia
19.12.2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 17.01.2024 r. przyjmowane byty
uwagi. Do wytozonego projektu planu wptynety/nie wptynety uwagi. Do wytozonej wraz z
projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko uwagi nie wptynety/wptynety.?

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Obszar objety planem nie obejmuje gruntéw lesnych ani gruntéw rolnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie gruntdéw rolnych i leénych.

W zwigzku z powyzszym w ramach planu nie byto wymagane uzyskanie zgdd, o
ktérych mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Kowarach stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary. Ustalenia
projektu planu odpowiadajgq dyspozycjom w/w dokumentu.

Niniejszy plan realizuje wymogi okres$lone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

e uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a
takze walory architektoniczne i krajobrazowe; w wyniku realizacji planu nie
nastgpig negatywne przeobrazenia przestrzenne;

e plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby s$rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; obszar objety planem obejmuje tereny zurbanizowane
miasta oraz tereny przylegte, ktére w dotychczasowych dokumentach
planistycznych wskazane byly pod zabudowe. Nie ingeruje wiec w zwarte
kompleksy gruntéw rolnych. Tym samym nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki rolnej i lesnej;

e na obszarze objetym planem wystepujg obiekty figurujace w rejestrze zabytkdow a

takze obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong na mocy

! Czynno$¢, ktora nastgpi



planu; przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

e projekt planu nie wplywa negatywnie na wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych; przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi przepisow odrebnych; realizacja
skorygowanych ustalen (w dalszych procesach inwestycyjnych) jest mozliwa w
sposOb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

e plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie na cele inwestycyjne terenow potozonych w granicach jednostki
osadniczej, zgodnie z dyspozycjami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

e dokument uwzglednia prawo wtasnosci, respektujagc prawa nabyte, uwzglednia
takze wymogi tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e projekt planu uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa -
dokument uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e projekt planu nie narusza interesu publicznego;

e projekt planu nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne
byty udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z peilng informacjg
merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i
przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

e projekt planu uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposdb zagospodarowania organy
gminy zwazylty interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc ztozone wnioski.
Plan respektuje istniejacy stan zagospodarowania terendw oraz stan wtasnosciowy. W
ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
srodowiskowych, ktdorych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz
prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne
- potrzeby mieszkancéw gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadnos¢ przyjetych
rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i
dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze

zapewnienia dogodnych warunkdw przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.



Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez wypetnienie
przestrzeni pomiedzy istniejgcg zabudowa lub stycznie do niej. Obszar objety planem
lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.
Nr 166, poz. 1443).

Miasto Kowary nie przeprowadzito analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym plan nie zostat oceniony pod
katem zgodnosci z wynikami tych analiz.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum
C.1. wskazuje, Zze w zwigzku z przeznaczeniem terendéw pod zabudowe wystapi wzrost
przychodow gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Tym samym uchwalenie planu jest uzasadnione.



