UCHWALA NR.....................
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszarow polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum B.1

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. ) oraz w
nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Kowarach nr LXI111/377/22 z dnia 24 listopada
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum
B.1 i po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary, uchwalonego uchwalg Nr
XLVI1/249/2021 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 listopada 2021 r., uchwala, co

nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum B.1 zwany dalej planem.
2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczone sg na rysunku
planu w skali 1:1000, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.
5. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
ktore powinno dominowac na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupelniajace terenu— nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
inne niz podstawowa, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie.

4) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi, garaze
I miejsca postojowe, Oraz inne obiekty i urzgdzenia pelnigce stuzebna role wobec funkcji
okreslonej w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe, niezaliczone do inwestycji
mogacy zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych i podziemnych czesci budynkéw i budowli
lub wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych, nie dotyczy uzbrojenia terenu.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, tozsame z nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) symbol funkcji okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) strefa zabytkowego uktadu urbanistycznego;

5) stanowiska archeologiczne.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. W planie nie ustala si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogodlne planu
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
2. Wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, ktoéra jest tozsama z
linig rozgraniczajaca teren,;
§ 6. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Zakazuje si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wytaczeniem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej i OZE;
2. Dla wurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wyznacza si¢ strefy ochronne o granicach tozsamych z granicami

terenu 11KO.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszary objete planem leza w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Kowary wpisanego do Rejestru Zabytkow pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r. Dla obszaru
wpisanego do Rejestru Zabytkodw, obowiazuja przepisy odrgbne o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

2) wyznacza Si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne: na jego obszarze, dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) na catym obszarze planu ustala si¢ ochrong¢ potencjalnych zabytkow archeologicznych
przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowac, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrdédet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowg istniejagcych systemOw infrastruktury
technicznej oraz budowe sieci  dystrybucyjnych irozdzielczych wraz  z obiektami
I urzadzeniami z nimi zwigzanymi,

8) zakazuje si¢ budowy sieci przesytlowych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu wynosi
5m;

3) dojazd ustala si¢ od przylegtych drog znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady 1warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki dla terendw: 11KO, 1U wynosi nie mniej niz 5000 m?;

2) powierzchnia dziatki dla pozostatych terenéw wynosi 5 m?

3) szerokos$ci frontow dziatek dla terenu wynosza 5 m;

4) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale od 60° do 120°.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) tereny objete planem leza w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego,
ochrong 1 zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ terenu objetego planem graniczy z obszarem kolejowym, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne,

3) Cze$¢ terenu objetego planem lezy w zasiegu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne,

4) Przez teren 11KO przebiega:

a) linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV  wzdhuz ktérych, obowigzujg pasy

technologiczne i strefy ochronne, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne,
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b) linia elektroenergetyczna o napieciu 20 kV wzdtuz ktorych, wzdhuz ktérych, obowiazujg

pasy technologiczne i strefy ochronne, gdzie obowiazuja przepisy odrebne,

§ 12. Okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegotowe planu
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren oczyszczalni §ciekow wraz z obiektami towarzyszacymi,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW - instalacje fotowoltaiczne;
b) teren elektroenergetyki,
c) obiekty socjalne i gospodarcze niezbedne do obstugi terenu;
d) utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.
2. Ustala sie¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry
I wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m;
5) dopuszcza sie dowolne formy dachéw o spadkach do 45°;
6) w przypadku przebudowy zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowej wysokosci 1 liczby kondygnacji oraz geometrii dachow.
3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wiasciwej ilosci miejsc do parkowania, w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych pracownikow;
1) liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wyznacza si¢ strefy ochronne o granicach tozsamych z granicami
terenu 11KO,
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren ustug wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry
I wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 %;
4) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 10 m;
6) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
od 35° do 45°
7) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkow, lukarn, zadaszen
wejse
8) do budynkow i tarasow;
9) pokrycie  dachéw  dachowka  ceramiczng, cementowa, Ilub  materialem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni, tupek dachowych;
10)elewacje budynkow w odcieniach pastelowych, jasnych, dopuszczalne elewacje z cegly
ceramicznej;
11)w przypadku przebudowy istnicjacej zabudowy dopuszcza si¢  utrzymanie
dotychczasowej wysokosci 1 liczby kondygnacji oraz geometrii dachéw,
12) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego wynosi 70 m?;
13)dopuszcza si¢ budynkow gospodarczych i garazy o tacznej powierzchni zabudowy do 40
m?, jako towarzyszacych zabudowie przeznaczenia podstawowego.
3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wiasciwej ilosci miejsc do parkowania, w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe przypadajace na jeden lokal ustugowy,
4. liczbe miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi lokalnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Nie ustala si¢ zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
I wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kowary
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§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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