UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi uchwala
Rady Miejskiej w Kowarach nr LX111/377/22 z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszarow polozonych w jednostce
urbanistycznej Kowary Centrum B.1. Konieczno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby umozliwienia
zlokalizowania inwestycji zwigzanych z instalacja fotowoltaiczng powyzej 100 kW na terenie
Karkonowskiego Systemu Wodociagow i Kanalizacji w Kowarach sp. z 0. 0. oraz rozszerzenia zakresu
ustlug na pozostatych terenach objetych uchwata. Projektowane zmiany sg zgodne ze zgltoszonym
zapotrzebowaniem inwestoréw oraz zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kowary.

Projekt planu zostal poddany procedurze formalnoprawnej zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania jest zgodny z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowary

Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sig¢:
1. Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: wymagania spelnione poprzez
zapisy projektu planu miejscowego w § 5, § 13 - § 15, okreslajace w sposob szczegdtowy funkcje terenu,
zgodng z zasadami urbanistyki, wysoko$¢ zabudowy, form¢ dachu, kat nachylenia dachu, intensywnosé
zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 6 okreSlajace zasady ksztaltowania krajobrazu, oraz szczegoétowe ustalenia §13 - §15
okreslajace m.in. wysokos¢ zabudowy, form¢ dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos$¢ zabudowy,
okreslone w celu zachowania walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 6 okreslajace zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu. Projektu planu nie
wymagal wniosku o uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu,
pismo nr WSI 410.659.2023 z dnia 24.12.2023 r. stwierdzeniem, ze ucigzliwos¢ dla srodowiska wynikajaca
z realizacji ustalen projektu planu nie powinna by¢ znaczaca negatywnie oddzialywa¢ na srodowisko, w tym
srodowisko przyrodnicze oraz na ochrong¢ Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:.

Obszar planu lezy w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary wpisanego do Rejestru
Zabytkow pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r. Teren objety jest czesciowo stanowiskiem
archeologicznym. Powyzsze wymagania sg opisang w uchwalew § 7.

Projekt planu zostat wystany do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw Delegatura w Jeleniej Gorze, ul. 1
Maja 23, 58-500 Jelenia Gora. Urzad nie przestat uzgodnienia w ustalonym terminie.
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5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych: wymagania spetnione poprzez zapisy planu miejscowego w § 6,3 § 13 - §15 i
dotyczacym miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: wymagania spelnione poprzez zapisy planu miejscowego
umozliwiajagce racjonalne i maksymalne wykorzystanie przestrzeni, poprzez okreslenie min. i max
wskaznika intensywno$ci zabudowy i1 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Okreslenie linii
zabudowy. Po realizacji mpzp nie przewiduje si¢ wystapienia skutkow finansowych obciazajacych budzet

gminy.
7) Prawo wlasnoSci: ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszajg prawa wlasnosci zarowno wiasciciela nieruchomosci jak i nieruchomosci sasiednich.

8) Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: elementy obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w
planie nie wystepuja.

9) Potrzeby interesu publicznego: elementy potrzeby interesu publicznego w planie nie wystepuja.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
teren planu nie wymaga szczegodlnych inwestycji w zakresie doprowadzenia infrastruktury technicznej.
Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 8
okreslajace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: warunek zapewniony poprzez
spetnienie wymogu art. 17 i 18 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie art.
54 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

12) Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: warunek spetniony poprzez
zamieszczenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP dnia 29.03.2023 r. 0
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania
wnioskow, oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenie w prasie i BIP o wylozeniu planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu od ............ r. do.......... r. i mozliwos¢
sktadania uwag oraz udziatu w dyskusji publicznej. W dniu ........... r. przeprowadzono dyskusje publiczng,
na ktora nikt nie przybyl. Réwniez umozliwiono wzigcia udzialu w dyskusji publicznej w tym samym
czasie w formie elektronicznej, za pomocg komunikacji elektronicznej, nikt nie byt zainteresowany. Nie
Ztozono uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu 1 z prognozy oddzialywania na
srodowisko.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci:
wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 8.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: przystapienie do
opracowania planu wynikato ze zgloszonego wniosku wlasciciela nieruchomos$ci. Do projektu planu w
procedurze sktadania wnioskow nie wptynety wnioski indywidualne.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
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ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego:. Tereny te wyznaczane byly z uwzglednieniem i
wykorzystaniem istniejagcego uktadu komunikacyjnego.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu: warunek
zapewniony poprzez istniejacy uktad komunikacyjny, ktory przylega do terenu miejscowego planu.

- Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
warunek zapewniony poprzez istniejacy uktad komunikacyjny, ktory przylega do terenu miejscowego planu.

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: teren znajduje si¢ na
przedmieSciach miasta Kowary, posiada dobry dostepem do sieci komunikacyjnej, wystarczajaco
wyposazony jest w odpowiednie sieci infrastruktury techniczne;j.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: nie dotyczy

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy,
uchwalanr........

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata pozytywny wptyw na
budzet gminy. Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia mpzp wynika, iz gmina moze osiggnaé
istotne przychody z tytutu realizacji planu (podatek od nieruchomosci).

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miasta Kowary przedmiotowej uchwaty.
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