projekt

UCHWALA NR.................
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z dnia ...eeeeeeeeeeee 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaréw polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku
z Uchwatg Nr LVII/347/22 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna C, stwierdzajac, ze plan nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary", uchwala si¢, co nastgpuje:

§1. 1.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
Uchwala  si¢  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  dla

obszardéw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna C, zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do planu sa:

1)
2)

3)

4)

zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;
zatacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kowarach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary dla obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary
Krzaczyna C;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony na rysunku planu symbolem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 70% jego powierzchni oraz minimum
70% powierzchni catkowitej zabudowy. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujgce prawidtowa
realizacje funkcji podstawowej lub jg wzbogacajace oraz zielen;

zagospodarowaniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
terenu, ktore, o ile z przepiséw szczegdlowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,
moze by¢ wprowadzane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego terenu,
zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni terenu i powierzchni catkowitej zabudowy
zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter opcjonalny; zagospodarowanie
uzupetniajace nie moze funkcjonowac bez przeznaczenia podstawowego;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



7)

8)

9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
maksymalny zasi¢g usytuowania na terenie budynkow; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy:
a) okapow, gzymsoéw, balkonow, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni dla
niepelnosprawnych, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej
odlegtosci o wigcej niz 1,5 m,
b) zabudowy istniejgcej usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy, bez mozliwosci rozbudowy kubatury potozonej przed ta linig,
¢) czesci budynkoéw usytuowanych w catosci ponizej poziomu terenu;
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;
wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a dla obiektow nie bgdacych budynkami wysoko$¢ nalezy
mierzy¢ od poziomu do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia dachu do 12°%
11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia

niezbedne do obstugi danego terenu w zakresie infrastruktury technicznej oraz
komunikacji wewnetrznej, w tym miejsca parkowania;

12) ushugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ushugi hotelarskie (hotele, motele,

pensjonaty) oraz inne ustugi $wiadczone turystom.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linia rozgraniczajagca tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowys;

przeznaczenie terenu;

pasy technologiczne linii elektroenergetycznych;

strefa kontrolowana od gazociagu $redniego podwyzszonego cisnienia;

strefy ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug — MN-U;

teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej — MW;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub teren ustug — MN-MW-U;

teren ustug turystyki — UT;

teren produkcji — P;

teren elektrowni stonecznej — PEF;

teren drogi zbiorczej — KDZ;

teren drogi dojazdowej — KDD;

10) teren drogi wewnetrznej — KR;

11) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

12) teren wod powierzchniowych srodladowych — WS;
13) teren lasu — L;

14) teren zieleni urzadzonej — ZP.



§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpno$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

lokalizacj¢ garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych o maksymalnej tgcznej
powierzchni zabudowy — 40m’;

minimalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw przeznaczenia podstawowego — 70m’.

§ 6. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)
3)

4)

5)

celem ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U oraz MN-MW-U zalicza sig¢
do terenéw chronionych akustycznie jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW, UT zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do gruntu, ciekow wodnych i rowow;
na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony $rodowiska,
z zastrzezeniem pkt 4;

zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dystrybucyjnej i drog publicznych;

zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisoOw odr¢bnych;

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow
w sposob umozliwiajagcy korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 700 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga,
z ktorej ustalono obstuge komunikacyjna od 70° do 110°.



§ 9. W zakresie szezegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, wyznacza si¢:

1) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV o szerokos$ci
14 m (po 7 m od osi shupow), dla ktérego obowiazuje zakaz zabudowy przeznaczone;j
na pobyt ludzi;

2) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 110 kV o
szerokosci 22 m (po 11 m od osi stupow), dla ktérego obowigzuje zakaz zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi;

3) strefe¢ kontrolowana od gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia 1,6 MPa o
srednicy DN300 o szerokosci 30 m, dla ktorej obowigzujg zasady okreSlone w
przepisach odrgbnych;

4) strefe ochronng wynikajaca z mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z energii stonecznej o mocy wigkszej niz okreslono w art. 10 ust. 2a ustawy, jako
tozsamg z liniami rozgraniczajgcymi teren 1PEF;

5) strefy ochrony sanitarnej cmentarza zlokalizowanego poza obszarem objetym planem
miejscowym o szerokosci 50 mi 150 m.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej i dystrybucyjnej sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz wewnetrznych z mozliwoscig odstgpstwa od
tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe 1 techniczne uniemozliwiajg ich
poprowadzenie na tych terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ w planie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic o mocy
mniejszej niz okreslono w art. 10 ust. 2a ustawy, a na terenie oznaczonym symbolem
1PEF dopuszcza si¢ roOwniez lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii
stonecznej o mocy wickszej niz okreslono w art. 10 ust. 2a ustawy;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub poprzez
indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) w zakresic zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych Iub
grupowych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresic zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie na cele bytowo-gospodarcze i
przeciwpozarowe z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

a) odprowadzanie Sciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni Sciekow w miejscu, gdzie nie ma
mozliwosci poprowadzenia kanalizacji grawitacyjne;j;

8) w zakresic odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych, odprowadzenie wod opadowych do
rowow, oraz zagospodarowanie na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
telekomunikacyjnej oraz bezprzewodowej;

10) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez droge zbiorcza oznaczong
symbolami 1KDZ i 2KDZ, a takze drogi dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD i



6KDD oraz od 2KDD do SKDD, powigzane z drogami potozonymi poza granicami
planu;

2) uzupelnienie podstawowej obstugi komunikacyjnej stanowig drogi wewngtrzne
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KR do 6KR;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zlokalizowanych na obszarze
podlegajacym zabudowie, w formie miejsc do parkowania lub garazy, w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej,

b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikoéw na terenie produkciji,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ushug;

4) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
poza drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie zgodnej ze
wskaznikami analogicznymi do wskaznikow ustalonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe
§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do SMN ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupetniajace:

1) ustugi handlu i gastronomii;

2) garaze i budynki gospodarcze;

3) obiekty matej architektury;

4) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) polozenie oraz odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
okresla rysunek planu;

2) minimalna wielko$¢ nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe — 700 m?;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,4;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

5) dla nowej zabudowy mieszkaniowej nakaz stosowania dachow wielospadowych o
gtownej kalenicy rownoleglej do drogi, symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 40°-
48°, pokrytych dachowka ceramiczng lub lupkiem, badz materialem zblizonym do
dachowki lub tupka;

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;

7) w zakresie garazy i budynkoéw gospodarczych zasady lokalizacji jak w ustaleniach
ogolnych;

8) w zakresie minimalnej powierzchni zabudowy budynkoéw przeznaczenia
podstawowego zasady lokalizacji jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupetniajace:
1) garaze i budynki gospodarcze;
2) parkingi;
3) obiekty matej architektury i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



§ 15.

§ 16.

1) potozenie oraz odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
okresla rysunek planu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,4;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m;

4) dachy dwu- i wielospadowe o glownej kalenicy rownoleglej do drogi i spadkach 20°-
45°, pokrytych dachowka ceramiczng lub tupkiem, lub materialem zblizonym do
dachowki lub tupka;

5) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;

6) w zakresie garazy i budynkow gospodarczych zasady lokalizacji jak w ustaleniach
ogolnych.

7) w zakresie minimalnej powierzchni zabudowy budynkow przeznaczenia
podstawowego zasady lokalizacji jak w ustaleniach og6lnych.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupeiniajace:

1) obiekty matej architektury;

2) garaze i budynki gospodarcze;

3) urzadzenia rekreacyjne;

4) zielen urzadzona;

5) urzadzenia towarzyszace, shuzace uzbrojeniu terenu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) potozenie oraz odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
okresla rysunek planu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy
a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 0,4;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

4) dachy dwu- i wielospadowe o gldwnej kalenicy rownolegtej do drogi i spadkach 40°-
48°, pokrytych dachowka ceramiczng lub tupkiem, lub materialem zblizonym do
dachowki lub tupka;

5) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;

6) w zakresie garazy i budynkow gospodarczych zasady lokalizacji jak w ustaleniach
ogoblnych;

7) w zakresie minimalnej powierzchni zabudowy budynkoéw przeznaczenia
podstawowego zasady lokalizacji jak w ustaleniach ogoélnych.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 3MN-U ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren
ustug.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) garaze i budynki gospodarcze;
3) urzadzenia rekreacyjne;
4) zielen urzadzong;
5) urzadzenia towarzyszace, shuzgce uzbrojeniu terenu.
3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) potozenie oraz odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
okresla rysunek planu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
3) a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,4;



4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

5) dachy wiclospadowe o gléwnej kalenicy réwnoleglej do drogi, symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 40°-48°, pokrytych dachowka ceramiczng lub tupkiem, lub
materiatem zblizonym do dachowki lub tupka;

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;

7) w zakresie garazy i budynkow gospodarczych zasady lokalizacji jak w ustaleniach
ogoblnych;

8) w zakresie minimalnej powierzchni zabudowy budynkéw przeznaczenia
podstawowego zasady lokalizacji jak w ustaleniach ogdlnych.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala si¢ przeznaczenie

§ 18.

podstawowe: teren ustug turystyki.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupeiniajace:
1) wushugi handlu i gastronomii;
2) lokale mieszkalne dla wtascicieli lub zarzadcow terenow;
3) garaze i budynki gospodarcze;
4) zielen urzadzona;
5) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
6) obiekty malej architektury;
7) urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) potozenie oraz odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
okresla rysunek planu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,3;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;

4) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;

5) dla nowej zabudowy nakaz stosowania dachéw dwu i wielospadowe o gltownej
kalenicy rownolegtej do drogi i spadkach 35°-48°, pokrytych dachowka ceramiczng
lub tupkiem Iub blachg ptaska na rabek stojacy, badz materiatem zblizonym do
dachowki lub tupka;

6) w zakresie garazy i budynkow gospodarczych zasady lokalizacji jak w ustaleniach
ogoblnych;

7) w zakresie minimalnej powierzchni zabudowy budynkow przeznaczenia
podstawowego zasady lokalizacji jak w ustaleniach ogdlnych.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren produkcji.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupetniajace:
1) parkingi, drogi manewrowe, dojazdy i doj$cia;
2) urzadzenia towarzyszace, shuzace uzbrojeniu terenu.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) potozenie oraz odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
okresla rysunek planu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 1,0;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
4) dopuszcza si¢ dachy o dowolnym ksztatcie, bez ograniczen materiatowych;
5) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki.



§ 19.

§ 20.

§21.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren elektrowni stoneczne;j.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace produkcji energii elektrycznej,
magazynowania energii elektrycznej, oraz zabudowe zwigzang z ustalonym
przeznaczeniem;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) nie mniejszy niz 0,01,
b) nie wigkszy niz 0,8;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%;
5) dachy o dowolnym ksztalcie, bez ograniczen materiatowych.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorcze;j.

2. Teren 1KDZ stanowi poszerzenie drogi wojewodzkiej nr 366 relacji Kowary —
Karpacz, znajdujacej sie czg§ciowo poza granicami planu miejscowego.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala si¢ maksymalng szerokos¢ 13,3 m w liniach
rozgraniczajacych z lokalnymi zwezeniami jak na rysunku planu.

4. Dla terenu 2KDZ. ustala si¢ szeroko$¢ 25 m w liniach rozgraniczajacych.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady i standardy zagospodarowania
wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 6KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.
2. Tereny od 2KDD do 4KDD stanowig poszerzenia drog znajdujacych si¢ poza granicami
planu miejscowego.
3. Dla terenéw 1KDD, 5KDD i 6KDD ustala si¢ szeroko$¢ 10 m w liniach
rozgraniczajacych.
4. Dla terenu 2KDD ustala si¢ szerokos¢ 4 m.
5. Dla terenu 3KDD ustala si¢ szeroko$¢ od 8,5 do 12,5 m w liniach rozgraniczajacych z
lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na rysunku planu.
6. Dla terenu 4KDD ustala si¢ szerokos¢ od 7,5 m do 8,7 m w liniach rozgraniczajacych z
lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na rysunku planu.
7. Dla terenu 6 KDD ustala si¢ szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych z wyznaczeniem
placu pod budowe ronda, zgodnie z wymiarami przedstawionymi na rysunku planu.
5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady i standardy zagospodarowania
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 6KR ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie uzupetniajace:
1) miejsca postojowe;
2) $ciezki rowerowe;
3) obiekty malej architektury;
4) urzadzenia towarzyszace, stuzgce uzbrojeniu technicznemu terenu.
3. Dla terenu 1KR ustala si¢ szeroko$¢ 8 m w liniach rozgraniczajacych.
4. Dla terenu 2KR ustala si¢ szeroko$¢ 6 m w liniach rozgraniczajacych.
5. Dla terenu 3KR ustala si¢ szerokos¢ od 6 m do 6,5 m w liniach rozgraniczajacych z
lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na rysunku planu.
6. Dla terenu 4KR ustala si¢ szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych.
7. Dla terenu 5KR ustala si¢ szeroko$¢ od 6 m do 10 m w liniach rozgraniczajacych z
lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na rysunku planu.
8. Teren 6KR stanowi poszerzenie drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu miejscowego.



§ 23.

§ 24.

§ 25.

§ 26.

§1.
§ 2.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RN do 3RN ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 4WS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodlgdowych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) budowe obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, oraz stuzacych
retencjonowaniu wody;
2) budowe przepustoOw i mostow;
3) budowg ciagdw pieszych i drog rowerowych.

1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L i 2L ustala si¢ przeznaczenie:
teren lasu.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 4ZP ustala si¢
przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.
2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupeiniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) urzadzenia towarzyszace stuzgce uzbrojeniu terenu.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie utrzymania naturalnej formy roslinnosci i uzupetienia zieleni w sposob
nie naruszajacy istniejgcej wartosci srodowiska przyrodniczego;
2) dopuszczenie wykonywania robot ziemnych;
3) wytyczenie ciggdw komunikacji pieszej, rowerowej i rekreacyjne;j;
4) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych;
5) zakaz grodzenia terenu;
6) dopuszczenie prowadzenia nowych odcinkéw sieci uzbrojenia podziemnego i
nadziemnego.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kowarach



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Kowarach
zdnia ...ccoeneeieenene

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna C

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 17
pkt. 12 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga si¢, co nastepuje:



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Kowarach
zdnia ...ccoeneeieenene

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna C

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna C przewiduje si¢ inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z S$rodkow wlasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.



Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Kowarach
zdnia ...ccoeneeieenene

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym utworzone zostaly dane przestrzenne utworzone dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w jednostce urbanistycznej
Kowary Krzaczyna C.



