Uzasadnienie do uchwaly

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w jednostce urbanistycznej Krzaczyna C

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w jednostce urbanistycznej Krzaczyna C, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwatla wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LVII/347/22 Rady Miejskiej w
Kowarach z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary
Krzaczyna C, zwanego dalej projektem planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy

i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej;

2) granic 1 sposobOéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow,
co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego powyzsze nie
wystepuja.

Ponadto plan nie zawiera wskazanych ponizej elementéw fakultatywnych, wskazanych w art. 15
ust. 3 uchwaty, tj.:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

5) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;

6) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska wuzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999
1. 0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozoéw zaglady;

9) granic terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenow zamknigtych;

Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowigce
Zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce Zalacznik Nr 4.



Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary, zwanego dalej Studium. Ustalenia
projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetnienie wymogdow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwatly jak rowniez na
zatgcznikach. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Ponadto tres¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe
1 zagospodarowanie terenow;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione m.in. poprzez zawarte
zapisy odnos$nie wskaznikéw 1 parametréw  ksztaltujacych zagospodarowanie terenu
i gabarytow budynkow;

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych — zostato spelnione poprzez zapisy dotyczace dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla
zabudowy. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze wymogoéw w zakresie powierzchni biologicznie czynnych.
Okreslono rowniez zasady gospodarowania odpadami;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — plan nie odnosi si¢ bezposrednio do
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow z uwagi na brak wystepowania takich
elementéw w granicach planu. Jednakze projekt planu bedzie podlegat uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostaty spetnione poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows,
a takze ustalono w §10 zapisy okreslajace zasady modernizacji, rozbudowy, czy budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz poprzez zapisy §7 wskazujace
obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dost¢pnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami, zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami;

waloréw ekonomicznych przestrzeni— zostalo spelnione poprzez ustaleniec wskaznikow
zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu ustala wysoko$¢ optlaty
planistycznej;

prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt zostanie przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewddzkiemu Sztabowi Wojskowemu do zaopiniowania
iuzgodnien czy w sposob wystarczajacy spelnia ochrone bezpieczenstwa i obronnosci
Panstwa;

potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie odnoszg si¢ bezposrednio do potrzeb
interesu publicznego. Natomiast ograniczenia zawarte w przedmiotowej uchwale zabezpieczajg
okolicznych mieszkancoéw przed mozliwym oddziatywaniem prowadzonej inwestycji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — zostalo spelnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekow oraz
wod opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wodg, energie elektryczna, cieplna
oraz odnawialnych zrodet energii i gospodarki odpadami. Ponadto, nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostato spetnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na
umieszczone w dniu 18.10.2022 r. ogloszenie w prasie oraz na stronie internetowej Urzgdu
Miasta w Kowarach, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, wptyneto 8
wnioskow. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zostanie
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zapewniony ponowny udzial spoleczenstwa, przygotowaniu planu miejscowego poprzez
umieszczenie ogloszenia/obwieszczenia oraz zapewnienia mozliwosci sktadania uwag i
ustalong dyskusje publiczna,

12) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Z dyskusji publicznej o ktérej mowa w art. 17 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego zostanie sporzadzony protokot i opublikowany w Biuletynie Informacji
Publicznych Urzedu. Natomiast cata dokumentacja planistyczna wykonana w  trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostaly spetnione poprzez zapisy w §9 projektu planu.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione
poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$é udzialu spoteczenstwa. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostatl spelniony w obowiagzujacym
planie, a projekt planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie. Jednoczesnie projekt
planu zostal wykonany zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i z poszanowaniem ladu
przestrzennego.

3. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego w dniu 30.06.2022 r. Burmistrz Miasta Kowary oglosit zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,
okreslajgc termin na sktadanie wnioskow do 10.11.2023 r. Jednoczes$nie do instytucji wlasciwych do
opiniowania 1 uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzong procedurg
planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odregbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplyneto ...
wnioskow  ,indywidualnych”, oraz otrzymano wnioski przekazane przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace. Uwzgledniajagc ztozone wnioski, zostal przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu
zostaty szczegodtowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy.

4. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje tereny zlokalizowane w jednostce urbanistycznej Krzaczyna C, w
miescie Kowary. L.aczna powierzchnia planu wynosi ok. 22,96 ha, a przyj¢te w jego ramach ustalenia
stanowig wypelnienie potrzeb mieszkancow w tym obszarze.

Projekt ustala przeznaczenie pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;



2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug — MN-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub teren ustug — MW-MN-U;

5) teren ushug turystyki — UT;

6) teren produkcji — P;

7) teren elektrowni stonecznej — PEF;

8) teren drogi zbiorczej — KDZ;

9) teren drogi dojazdowej — KDD;

10)teren drogi wewngtrznej — KR;

11)teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

12)teren wod powierzchniowych §rédladowych — WS;

13)teren lasu — L;

14)teren zieleni urzadzonej — ZP.

Plan wypelnia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formutujac, w
aspekcie tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zawieraja rozwigzania majace na celu ograniczenia
negatywnego oddzialywania potencjalnych inwestycji na tym terenie, formulujac ograniczenie przed
hatasem. Ustala parametry zabudowy oraz ustala minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Miasta Kowary



