UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum C.1

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), a takze na podstawie
Uchwaty Nr LIX/360/22 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum C.1, po stwierdzeniu
ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000 r. z pézn. zmianami, Rada Miejska w Kowarach
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw
potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum C.1.
2. Plan obejmuje nastepujgce obszary:

1) obszar obejmujacy dziatki nr 628/12, 628/10, 549/1, 550/1, 551, 552, 553, 554,
555/1, 555/2, 830/2, 830/1, obreb 0001 miasta Kowary, w granicach okreslonych
na rysunku nr 1 planu;

2) obszar obejmujacy dziatke nr 423, obreb 0001 miasta Kowary, w granicach
okreslonych na rysunku nr 2 planu;

3) obszar obejmujacy dziatke nr 473/9, obreb 0001 miasta Kowary, w granicach
okreslonych na rysunku nr 3 planu;

4) obszar obejmujacy dziatki nr 109/1, 109/2, 110/2, 110/3, 110/4, 119/1, 119/2,
120, 169 oraz czes¢ dziatki nr 103/1, obreb 0003 miasta Kowary, w granicach
okreslonych na rysunku nr 4 planu;

5) obszar obejmujacy dziatki nr 349, 350, 304, obreb 0003 miasta Kowary, w
granicach okreslonych na rysunku nr 5 planu;

6) obszar obejmujacy dziatki nr 444/2, 441/14, 441/4, 441/5, 441/11, 441/12,
441/13, 442, 392, 393, 395, 529, 530, 531, 532, 533 oraz czes¢ dz. 391/1, obreb
0003 miasta Kowary, w granicach okreslonych na rysunku nr 6 planu;

7) obszar obejmujacy dziatki nr 412/5, 412/8, 412/6, 412/9, 412/4, 412/10, 432/4,
432/6, 432/5, obreb 0003 miasta Kowary, w granicach okreslonych na rysunku nr
7 planu.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zataczniki nr 1 do nr 7 stanowigce odpowiednio rysunki nr 1 do nr 7 planu
sporzgdzone na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 8 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;



3) zatacznik nr 9 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;
4) zatacznik nr 10 - dokument elektroniczny zawierajacy cyfrowe dane przestrzenne.
4, Zataczniki nr 8 do nr 10 nie stanowig ustalen planu.

8§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazow
kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéow
oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze, a takze obszary osuwania sie mas ziemnych i krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw innego niz okreslony w art.
35 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).
3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego
oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o
rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 28 ze zm.).

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie
przekraczajacym 15°;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie

nachylenia potaci gtéwnych oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtéwnej bryty

budynku;

dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ gtowne potacie dachu,

ksztattujace podstawowg bryte budynku, bez tarasow, lukarn, wykuszy, werand,

dominant architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie

moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkdw i wiat, z wyjatkiem:

a) dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami
i elementéw odwodnienia o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szeroko$ci
elewacji oraz schodami zewnetrznymi i rampami bez ograniczen,

b) dopuszczalnego zachowania zabudowy istniejgcej usytuowanej niezgodnie z
ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy, bez mozliwosci rozbudowy kubatury
potozonej przed tq linig;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej
nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej sSciany budynku w co najmniej 80%
dtugosci elewacji budynku z uwzglednieniem §9 ust. 2, pkt 9 w tabeli 4;
obowigzujaca linia zabudowy moze by¢ przekroczona wykuszami, werandami,
balkonami, gankami o maksimum 1,00 m, na maksimum 30% szerokosci elewacji
budynku oraz elementami odwodnienia, schodami zewnetrznymi i rampami bez
ograniczen; dla budynkéw zwigzanych z zabudowg towarzyszacg obowigzujaca
linie zabudowy nalezy traktowac jako linie nieprzekraczalng;

obszarach do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej - nalezy przez

to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu, fragmenty terendéw, na ktérych nalezy

dokona¢ nasadzen gatunkéw drzew i krzewdéw, gtdwnie =zimozielonych,
zroznicowanych pod wzgledem wysokosci i gatunkdéw, ksztattowanych jako

szpalery w zwartej formie, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej o

charakterze dystrybucyjnym i komunikacyjnym;

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary

Centrum C.1.;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, o ile z ustalen

szczegbtowych nie wynika inaczej, funkcje okreslone w przepisach szczegoétowych

niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, ktére winny stac sie w ramach realizacji
planu dominujacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu;
dopuszcza sie stosowanie funkcji tacznie, rozdzielnie lub w dowolnych proporcjach,

o ile z ustalen szczegodtowych nie wynika inaczej;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore

moze by¢ realizowane jako uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej, na

terenach oraz na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych;

10)terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

11)terenach zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢, o ile z ustalen

szczegotowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, funkcje terendéw i obiektow
stuzacych dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 400,0
m?,
b) ustug rzemieslniczych,
c) ustug turystyki,
d) gastronomii,



e) zdrowia i pomocy spotecznej,
f) nauki,
g) edukacji,
h) sportu i rekreacji,
i) kultury i rozrywki,
j) kultu religijnego,
k) bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
[) biurowych i administracji,
nie zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;
12)terenach zabudowy mieszkalno - ustugowej - nalezy przez to rozumiec
tereny, na ktorych dopuszcza sie jako rownorzedne przeznaczenie terenu
zabudowe mieszkaniowg jedno - i wielorodzinng oraz zabudowe ustugowg, o
ktéorej mowa w pkt 11, a takze zabudowe taczacg w/w funkcje w dowolnych
proporcjach, o ile przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;
13)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow i wiat,
mierzong w linii frontowej elewacji od $redniej rzednej terenu (w odniesieniu do
gruntu nie przeksztatconego robotami ziemnymi) i odnoszacq sie do:
a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,
b) gornej krawedzi dachu lub attyki w wypadku dachu ptaskiego;
14)zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumieé¢ samodzielne budynki i
wiaty mieszczace funkcje garazowe i gospodarcze oraz stacje transformatorowe.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu s obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) przeznaczenie terendéw - wyrazone numerami i symbolami literowymi;
2) obszary do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) budynek wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr A/5747/1304/] z dnia 12 maja
1993 r.;
6) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na mocy planu;
7) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
8) granice obszaru objetego planem, ktore nalezy rozumie¢ jako tozsame z
przylegtymi do nich liniami rozgraniczajgcymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunkach planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej Ilub grupowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MNS, 2MNS;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-MW, 2MN-MW, 3MN-
MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku symbolami: 1MN-MW-U, 2MN-MW-
U, 3MN-MW-U, 4MN-MW-U, 5SMN-MW-U, 6MN-MW-U, 7MN-MW-U, 8MN-MW-U;

4) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P;

5) teren ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-ZP;

6) teren garazu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOG;
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7) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem

1WS;

8) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;
9) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,

3KDD;

10)tereny komunikacji

symbolami: 1KR, 2KR, 3KR;
11)tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPP, 2KPP.

drogowej

wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu

ROZDZIAL II

PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celédw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
z wykorzystaniem systemdw proekologicznych, spetniajagcych wymogi przepisow
antysmogowych;

2) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie klasyfikacje akustyczng terendéw objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:

symbol terenu

kategoria akustyczna terenu

MNS

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN-MW w przypadku lokalizacji:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej teren
zalicza sie do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej teren
zalicza sie do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

MN-MW-U w przypadku lokalizacji:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej teren
zalicza sie do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej teren
zalicza sie do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
zabudowy mieszkalno - ustugowej teren zalicza sie
do terendw mieszkaniowo - ustugowych,

hoteli i pensjonatéow teren zalicza sie do terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza
sie do terenow zabudowy zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

domu opieki spotecznej teren zalicza sie do
terenédw domoéw opieki spotecznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

szpitala, teren zalicza sie do terendow szpitali w
miastach, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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uU-zpP w przypadku lokalizacji:

e hoteli i pensjonatow teren zalicza sie do terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

e przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza
sie do terenéw zabudowy zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e domu opieki spotecznej teren zalicza sie do
terenéw domoéw opieki spotecznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e szpitala, teren zalicza sie do terendw szpitali w
miastach, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e obiektow rekreacji i wypoczynku, teren zalicza sie
do terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,

uU-pP w przypadku lokalizacji:

e hoteli i pensjonatow teren zalicza sie do terendw
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

e przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza
sie do terenéw zabudowy zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e domu opieki spotecznej teren zalicza sie do
terendw domow opieki spotecznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e szpitala, teren zalicza sie do terendéw szpitali w
miastach, zgodnie z przepisami odrebnymi,

pozostate tereny tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne;

5) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnosciag prowadzong w obrebie dziatki nie moze
naruszac standardow jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) oznaczone na rysunku planu obszary do zagospodarowania w formie zieleni
izolacyjnej nalezy zachowac jako biologicznie czynne, z zakazem lokalizacji
budynkéw, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym i komunikacyjnym;

7) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7i § 9;

8) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

10)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

§ 7.

srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) terenu 1U-P.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz krajobrazu kulturowego:

1)
2)

ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 9;
wymodg stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki;
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3)

4)

wymog zachowania spodjnosci kolorystycznej obiektédw lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej;

stosowanie pokry¢ dachéw stromych dachéwka, tupkiem naturalnym badz
syntetycznym albo blachg ptaska ,na rgbek” w kolorze czerwonym, brazowym,
grafitowym lub czarnym;

5) stosowanie w wykonczeniu elewacji tynkow, oktadzin drewnianych w formie
deskowan szczytédw, kamiennych i ceramicznych podmurdéwek;

6) wprowadzania elementdw charakterystycznych dla architektury regionalnej takich
jak ganki, werandy, wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materiatéw
budowlanych i wykonczeniowych w sposdb charakterystyczny dla zabudowy
historycznej regionu;

7) na terenie 3MN-MW-U znajduje sie budynek mieszkalno-ustugowy przy ul.
Pocztowej 12 wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/5747/1304/] z dnia 12
maja 1993 r.; ustala sie ochrone obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) na terenie 3MN-MW znajdujg sie budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
objete ochrong na mocy planu, wymienione w ponizszej tabeli 2:

Tabela 2:
L.p |obiekt potozenie
1. budynek mieszkalny ul. Ludwika Warynskiego 7,
2. budynek mieszkalny ul. Ludwika Warynskiego 9;
9) obiekty, o ktérych mowa w pkt 8 obejmuje sie ochrong na mocy planu i ustala:

a) wymog zachowania bryty budynkdéw, w tym formy dachow,

b) stosowanie pokry¢ dachéw dachowka, tupkiem naturalnym badz syntetycznym
w kolorach naturalnych, nawigzujacych do historycznie stosowanych materiatow
z dopuszczeniem blachy ptaskiej ,na rgbek” w kolorze czarnym lub grafitowym,

c) wymog zachowania badz przywrdcenia historycznej kompozycji elewacji, w tym
rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,

d) wymodg zachowania wykuszy, werand, balkonéw w formie uksztattowanej
historycznie,

e) wymog zachowania rysunku elewacji - gzymsoéw, ryzalitdw, opasek okiennych,
a w przypadku dokonywania termomodernizacji odtworzenie tych elementéw
wedtug ich historycznego uksztattowania,

f) zakaz umieszczania na elewacjach usytuowanych od strony ciggéw
komunikacyjnych klimatyzatoréw, anten oraz instalacji technicznych
dekomponujacych uktad elewacji;

10)wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,

pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

8§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje sie tereny oznaczone na rysunkach

planu symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD;

2) w granicach terenéw, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza sie nastepujgce

ustalenia:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych,




b) dopuszcza sie urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposéb
uwzgledniajagcy wymagania techniczne drég oraz potrzeby bezpieczenstwa
ruchu.

§ 9. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o rdéznym  przeznaczeniu lub rdoznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkdw zagospodarowania terendw, okreslone
w ponizszych tabelach 3 - 29:

Tabela 3 - ustalenia dla terenu 1MNS:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty garazowe, gospodarcze wylacznie wbudowane do budynku

mieszkalnego,

b) infrastruktura techniczna,
C) miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,6,
b) maksimum:1,9;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,50;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego:
70,0 m?;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

5) wysokos¢ zabudowy: 7,00 m - 9,00 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego: 2 -3;

7) geometria dachow: dachy zasadnicze strome, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci 30°-35¢;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza: 4,00 m oraz 9,00 m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 7: w
zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o
istniejgcej geometrii,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,

Cc) wymagane nawigzanie budynku mieszkalnego do charakteru zabudowy
istniejacej na przylegajacych do terenu dziatkach sasiednich w zakresie
formy, materiatéw budowlanych i detali architektonicznych.

Tabela 4 - ustalenia dla terenu 2MNS:



Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej, z uwzglednieniem pkt 2, 3;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) dopuszczenie ustug z uwzglednieniem lit. b,
b) lokalizacja jednego lokalu ustugowego wytacznie w parterze budynku,
c) obiekty garazowe, gospodarcze wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego,
d) zabudowa towarzyszaca,
€) miejsca postojowe,
f) drogi wewnetrzne,
g) infrastruktura techniczna,
h) zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,2,

b) maksimum: 1,4;

2) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno - ustugowego: 70,0 m?;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy
towarzyszacej: 40,0 m?;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: 8,00 m - 10,00 m,
dla obiektéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do budynku
wysokos¢ do 6,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej: do 6,00 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: 2-3, dla obiektéw
garazowych, gospodarczych dobudowanych do budynku 1,

b) zabudowy towarzyszacej: 1;

7) geometria dachdow: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe o
kacie nachylenia potaci 35°-45°;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosi: 5,00 m;

9) okresla sie obowigzujace linie zabudowy, ktdorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegto$¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynosi: 6,00 m; dopuszcza sie lokalizacje przynajmniej jednego naroznika
elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego w
obowigzujacej linii zabudowy;

10)na obszarach do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej ustala sie:

a) dostosowanie zagospodarowania do wymogow § 6 pkt 6,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej o charakterze
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dystrybucyjnym i komunikacyjnym z uwzglednieniem § 12 pkt 3;
11)szeroko$¢ drog wewnetrznych: 6,00 m do 12,00 m z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie placdw manewrowych;
12)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,
b) teren przylega do obszaru linii kolejowej, zlokalizowanej poza granicami
planu - obowigzuja ustalenia § 12 pkt 3.

Tabela 5 - ustalenia dla terenu 1MN-MW:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z uwzglednieniem pkt 2;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty garazowe, gospodarcze wytacznie wbudowane do budynku
mieszkalnego,
b) miejsca postojowe,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona;
3) zakaz budynkow w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 1,
b) maksimum: 1,6;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,40;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego:
70,00 m?;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) wysokos$¢ zabudowy: 10,00 m - 12,00 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego: 2 - 3;

7) geometria dachéw: dachy zasadnicze strome, symetryczne, wielospadowe o
kacie nachylenia potaci 40°-45°;

8) okresla sie obowigzujace linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtos¢ obowigzujacych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynosi: 3,50 m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszczenie dachow o katach nachylenia do 15° nad tarasami lub
zadaszeniami nad wejsciami,

b) wymagane nawigzanie budynku mieszkalnego do charakteru zabudowy
istniejacej na przylegajacych do terenu dziatkach sgsiednich w zakresie
formy, materiatdw budowlanych i detali architektonicznych.

Tabela 6 - ustalenia dla terenu 2MN-MW:

1.

Przeznaczenie terendow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z uwzglednieniem pkt 2;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,
b) obiekty garazowe, gospodarcze wytgcznie wbudowane lub dobudowane
do budynku mieszkalnego,
C) miejsca postojowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona;
3) zakaz budynkow w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,2,
b) maksimum: 1;

2) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego:
70,00 m?;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) wysokos$¢ zabudowy: 10,00 m - 12,00 m, z dopuszczeniem przekroczenia
wysokosci zabudowy w przypadku zastosowania dominant
architektonicznych do 4,00 m ponad obiekt istniejacy lub projektowany; dla
obiektow garazowych, gospodarczych dobudowanych do budynku wysokosé
do 6,00 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego: 3 - 4; dla
obiektdw garazowych, gospodarczych dobudowanych do budynku 1;

6) geometria dachow: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°-45¢;

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosi: 6,00 m;

8) na obszarach do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej ustala sie:
a) dostosowanie zagospodarowania do wymogow § 6 pkt 6,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym z uwzglednieniem § 12 pkt 3;

9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszczenie dachéw o katach nachylenia do 15° nad tarasami lub
zadaszeniami nad wejsciami,

b) teren przylega do obszaru linii kolejowej, zlokalizowanej poza
granicami planu - obowigzujq ustalenia § 12 pkt 3.

Tabela 7 - ustalenia dla terenu 3MN-MW:

1.

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z uwzglednieniem pkt 2;
2) przeznaczenie uzupefniajace:
a) obiekty garazowe, gospodarcze wytgcznie wbudowane do budynku
mieszkalnego,
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b) miejsca postojowe,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona;
3) zakaz budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,2,
b) maksimum: 1,6;

2) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego:
70,00 m?;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

4) wysokos¢ zabudowy: 7,00 m - 13,00 m, z dopuszczeniem przekroczenia
wysokosci zabudowy w przypadku zastosowania dominant
architektonicznych do 3,00 m ponad obiekt istniejgcy lub projektowany;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego: 2 - 3;

6) geometria dachow: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu - lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°-48°;

7) okres$la sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych wynosi: 0,00 m;

8) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6:
- w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o
istniejgcej geometrii,
— dopuszczenie dachéw o katach nachylenia do 15° nad tarasami lub
zadaszeniami nad wejsciami,
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,
c) na terenie zlokalizowane sg budynku ujete w gminnej ewidencji
budynkoéw, objete ochrong na mocy planu - obowigzujg ustalenia § 7 pkt
8, 9.

Tabela 8 - ustalenia dla terenu 1MN-MW-U:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z uwzglednieniem
pkt 2, 3;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa towarzyszaca,
b) drogi wewnetrzne,

C) miejsca postojowe,

d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej,
b) ustug handlu hurtowego,
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¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,2,
b) maksimum: 0,75;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,30;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno - ustugowego, ustugowego: 70,0 m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy
towarzyszacej: 40,0 m?;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%:;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: 8,00 m - 12,00 m,
b) budynku ustugowego: maksimum 12,00 m,
c) zabudowy towarzyszacej: maksimum 7,00 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: 2 - 3,
b) budynku ustugowego: maksimum 3,
c) zabudowy towarzyszacej: 1;

8) geometria dachéw: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- Ilub
wielospadowe o0 kgcie nachylenia potaci 35°-48°;

9) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosi: 6,00 m;

10)na obszarach do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej ustala sie:
a) dostosowanie zagospodarowania do wymogow § 6 pkt 6,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym i komunikacyjnym z uwzglednieniem § 12 pkt 3;
11)szerokos¢ drog wewnetrznych: 6,00 m do 12,00 m z dopuszczeniem

poszerzen w rejonie placow manewrowych;

12)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 8:
- w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o
istniejacej geometrii,
— w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia
potaci do minimum 25° lub zastosowania dachéw ptaskich,
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,
c) teren przylega do obszaru linii kolejowej, zlokalizowanej poza granicami
planu - obowigzujg ustalenia § 12 pkt 3.

Tabela 9 - ustalenia dla terenu 2MN-MW-U:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z uwzglednieniem
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pkt 2, 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) drogi wewnetrzne,
c) miejsca postojowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona;
3) dopuszczenie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
w zabudowie blizniaczej;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow w zabudowie szeregowej, grupowej,
b) ustug handlu hurtowego,
c) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,2,
b) maksimum: 0,75;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,30;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno - ustugowego, ustugowego: 70,0 m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy
towarzyszacej: 40,0 m?;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%:;

6) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: 4,00 - 12,00 m,
b) budynku ustugowego: maksimum 12,00 m,
c) zabudowy towarzyszacej: maksimum 7,00 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: 2 - 3,
b) budynku ustugowego: maksimum 3,
c) zabudowy towarzyszacej: 1;

8) geometria dachdow: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°-48°;

9) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynoszg: 8,00 m oraz 1,00 m - 10,00 m;

10)szerokos$¢ drég wewnetrznych: 6,00 m do 12,00 m z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie placéw manewrowych;

11)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 8:
- w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o
istniejacej geometrii,
— w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia
potaci do minimum 25° lub zastosowania dachéw ptaskich,
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,
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c) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
przebudowy, remontdéw, zmiany sposobu uzytkowania,

d) teren przylega do obszaru linii kolejowej, zlokalizowanej poza granicami
planu - obowigzujg ustalenia § 12 pkt 3.

Tabela 10 - ustalenia dla terenu 3MN-MW-U:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z uwzglednieniem
pkt 2, 3;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty garazowe, gospodarcze wytgcznie wbudowane lub dobudowane
do budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego, ustugowego,
b) miejsca postojowe,
c) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej,
b) ustug handlu hurtowego,
c) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,8,
b) maksimum: 2,5;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,65;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno - ustugowego, ustugowego: 200,0 m?;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

5) wysokos$¢ zabudowy budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego,
ustugowego: 9,00 m - 14,00 m; dla obiektéw garazowych, gospodarczych
dobudowanych do budynku wysokos¢ do 6,00 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno -
ustugowego, ustugowego: 2 - 4; dla obiektéw garazowych, gospodarczych
dobudowanych do budynku 1;

7) geometria dachow: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 40°-48°;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych wynosi: 0,00 m;

9) okresla sie obowigzujace linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegto$¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynosi: 0,00 m;

10)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 7: w
zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachdédw o

15




istniejgcej geometrii,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,

c) dopuszcza sie zachowania istniejacej zabudowy garazowej, gospodarczej
z mozliwoscig przebudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania,

d) na terenie zlokalizowany jest budynek potozony przy ul. Pocztowej 12
wpisany do rejestru zabytkow decyzjg nr A/5747/1304/] z dnia 12 maja
1993 r. - obowigzujg ustalenia § 10 tabeli 30,

e) czes¢ terenu pofozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1% - obowigzujg ustalenia § 10 tabeli 30.

Tabela 11 - ustalenia dla terenu 4MN-MW-U:

1.

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z uwzglednieniem
pkt 2, 3;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa towarzyszaca,
b) miejsca postojowe,

c) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizacji:

a) zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej,
b) ustug handlu hurtowego,
c) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum: 0,2,
b) maksimum: 2,5;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,40;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno - ustugowego, ustugowego: 70,0 m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy
towarzyszacej: 40,0 m?;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

6) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: 8,00 m - 12,00 m,
b) budynku ustugowego: maksimum 12,00 m,
c) zabudowy towarzyszacej: maksimum 7,00 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych;
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: 2 - 3,
b) budynku ustugowego: maksimum 3,
c) obiektow garazowych, gospodarczych dobudowanych do budynku 1;

8) geometria dachdow: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
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wielospadowe o kacie nachylenia potaci 40°-48°;

9) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych wynosi: 1,50 m - 6,00 m;

10)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 8: w
zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachdéw o
istniejgcej geometrii,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,

c) dopuszcza sie zachowania istniejacej zabudowy garazowej, gospodarczej
z mozliwoscig przebudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania.

Tabela 12 - ustalenia dla terenu 5SMN-MW-U:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z uwzglednieniem
pkt 2, 3;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) drogi wewnetrzne,
c) miejsca postojowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej,
b) ustug handlu hurtowego,
¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum: 0,2,
b) maksimum: 2,5;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,50;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno - ustugowego, ustugowego: 70,0 m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy
towarzyszacej: 40,0 m?;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - wustugowego, ustugowego:

maksimum 13,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej: maksimum 8,00 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: 2 - 4,
b) budynku ustugowego: maksimum 4,
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c) zabudowy towarzyszacej: 1;

8) geometria dachow: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°-48°;

9) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosi: 5,00 m - 7,00 m;

10)na obszarach do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej ustala sie:
a) dostosowanie zagospodarowania do wymogow § 6 pkt 6,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym i komunikacyjnym;

11)szerokos$¢ drég wewnetrznych: 6,00 m do 12,00 m z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie placow manewrowych;

12)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 8:
- w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o
istniejgcej geometrii,
— w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia
potaci do minimum 25° lub zastosowania dachow ptaskich,
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50 m do tej granicy.

Tabela 13 - ustalenia dla terenu 6MN-MW-U:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug, z uwzglednieniem
pkt 2, 3;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) miejsca postojowe,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej,
b) ustug handlu hurtowego,
c) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum: 0,1,
b) maksimum: 0,6;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,50;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno - ustugowego, ustugowego: 70,0 m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy
towarzyszacej: 40,0 m?;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
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6) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego, ustugowego: 6,00 m -
10,00 m,
b) zabudowy towarzyszacej: maksimum 6,00 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: 2 - 3,
b) budynku ustugowego: maksimum 3,
c) zabudowy towarzyszacej: 1;

8) geometria dachow: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°-48°;

9) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych wynosi: 5,00 m - 6,00 m;

10)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 8:
- w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o
istniejgcej geometrii,
— w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia
potaci do minimum 25° lub zastosowania dachow ptaskich,
— dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° nad wejsciami,
werandami i garazami,
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50 m do tej granicy.

Tabela 14 - ustalenia dla terenu 7MN-MW-U:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug, z uwzglednieniem
pkt 2, 3;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa towarzyszaca,

C) miejsca postojowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizacji:

a) zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej,
b) ustug handlu hurtowego,
c) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum: 0,1,
b) maksimum: 0,6;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,50;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno - ustugowego, ustugowego: 70,0 m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy
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towarzyszacej: 40,0 m?;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego, ustugowego: 6,00 m -
10,00 m,
b) zabudowy towarzyszacej: maksimum 6,00 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: 2 - 3,
b) budynku ustugowego: maksimum 3,
c) zabudowy towarzyszacej: 1;

8) geometria dachdw: dachy =zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°-48°;

9) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosi: 5,00 m - 6,00 m;

10)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 8:
- w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o
istniejgcej geometrii,
— w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia
potaci do minimum 25° lub zastosowania dachéw ptaskich,
— dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° nad wejsciami,
werandami i garazami,
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50 m do tej granicy.

Tabela 15 - ustalenia dla terenu SMN-MW-U:

1.

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z uwzglednieniem
pkt 2, 3;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki rekreacji indywidualnej, dla ktorych obowigzujg zasady
ksztattowania i zagospodarowania terenu jak dla budynku mieszkalnego,

b) zabudowa towarzyszaca,

c) drogi wewnetrzne,

d) miejsca postojowe,

e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizacji:

a) zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej,

b) ustug handlu hurtowego,

c) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum: 0,2,
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b) maksimum: 0,6;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,40;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego,
mieszkalno - ustugowego, ustugowego: 70,0 m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy
towarzyszacej: 40,0 m?;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego, ustugowego: 6,50 -
10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej: maksimum 8,00 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: 2 - 3,

b) budynku ustugowego: maksimum 3,

c) zabudowy towarzyszacej: 1;

8) geometria dachow: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35°-48°;

9) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosi: 4,00 m do 6,00 m;

10)szeroko$¢ drog wewnetrznych: 6,00 m do 12,00 m z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie placéw manewrowych;

11)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 8 w
zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci
do minimum 25° lub zastosowania dachéw ptaskich,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50 m do tej granicy.

Tabela 16 - ustalenia dla terenu 1U-P:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkcji, z uwzglednieniem
pkt 2, 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) drogi wewnetrzne,
c) elektrownia stoneczna w zakresie odnawialnych zrodet energii -
fotowoltaika lokalizowana wyfgcznie na dachach budynkéw, wiat,
d) miejsca postojowe,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowej,
b) elektrowni stonecznej, w zakresie urzadzen wolnostojgcych;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,2,
b) maksimum: 1;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,50;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego,
produkcyjnego, sktadowego, magazynowego: 70,0 m?;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego, produkcyjnego, sktadowego, magazynowego:
4,00 m - 15,00 m,
b) zabudowy towarzyszacej: maksimum 10,00 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynku ustugowego, produkcyjnego, sktadowego, magazynowego:
maksimum 3,
b) zabudowy towarzyszacej: maksimum 2;

7) geometria dachow: dachy zasadnicze symetryczne, dwu- lub wielospadowe
0 kacie nachylenia potaci powyzej 10° lub dachy ptaskie;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegto$é nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosi: do 10,00 m;

9) na obszarach do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej ustala sie:
a) dostosowanie zagospodarowania do wymogow § 6 pkt 6,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym i komunikacyjnym;

10)szerokos$¢ drog wewnetrznych: 6,00 m do 12,00 m z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie placdw manewrowych;

11)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia: dopuszcza sie
odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 7: w zabudowie istniejgcej
na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o istniejacej geometrii.

Tabela 17 - ustalenia dla terenu 2U-P:

1.

Przeznaczenie terendow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkcji, z uwzglednieniem
pkt 2, 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa towarzyszaca, z uwzglednieniem pkt 3, lit. c,
b) dopuszczenie lokalu mieszkalnego zajmujacego do 30% powierzchni
uzytkowej budynku ustug na jednej dziatce budowanej,
c) elektrownia stoneczna w =zakresie odnawialnych zrodet energii -
fotowoltaika lokalizowana wyfgcznie na dachach budynkdw, wiat,
d) miejsca postojowe,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowej,
b) elektrowni stonecznej, w zakresie urzadzen wolnostojacych,
c) zakaz lokalizacji nowoprojektowanych garazy, wiat i budynkow
gospodarczych w odlegto$ci mniejszej niz 10,00 m od granicy pasa
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drogowego przylegajacego do terenu - ulicy Wiejskiej;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,2,

b) maksimum: 1;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,50;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego,
produkcyjnego, sktadowego, magazynowego: 70,0 m?;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego, produkcyjnego, sktadowego, magazynowego:
4,00 m- 12,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej: maksimum 10,00 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynku ustugowego, produkcyjnego, sktadowego, magazynowego:
maksimum 3,

b) zabudowy towarzyszacej: maksimum 2;

7) geometria dachow: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-48°;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosi: 0,00 m oraz 4,00 m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 7: w
zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachdéw o
istniejgcej geometrii,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,

c) czes¢ terenu potozona jest w obszarze szczegdlnego =zagrozenia
powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1% - obowigzujq ustalenia § 10 tabeli 30.

Tabela 18 - ustalenia dla terenu 1U-ZP:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug Ilub zieleni urzadzonej, z

uwzglednieniem pkt 2, 3;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa towarzyszaca, z zakazem lokalizacji obiektéw garazowych,
gospodarczych, wiat w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od granicy pasa
drogowego przylegajacego do terenu - Alei Wolnosci,

b) miejsca postojowe, wytacznie stuzgce obstudze budynkdéw ustugowych
zlokalizowanych na terenie 1U-ZP,

¢) infrastruktura techniczna;

3) zakaz lokalizacji:

a) ustug handlu hurtowego,
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b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,1,
b) maksimum:0,9;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,30;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego:
70,00 m?;

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy towarzyszacej:
maksymalna 40,00 m?;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%:;

6) wysokos¢ zabudowy: maksimum 9,00 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynku ustugowego: maksimum 2,
b) zabudowy towarzyszacej: 1;

8) geometria dachdw: dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 35°-48°;

9) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdorych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza: od 0,00 m do 4,00 m;

10)dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 8:

- w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji dachéw o
istniejgcej geometrii,

— dopuszczenie dachéw o katach nachylenia do 15° nad tarasami lub
zadaszeniami nad wejsciami,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu na 1,50 m do tej granicy.

Tabela 19 - ustalenia dla terenu 1KOG:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe: teren garazu;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) miejsca postojowe,
b) drogi wewnetrzne,
c) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona;

3) dopuszczenie budynkéw garazowych w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej lub grupowej;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum: 0,1,
b) maksimum:0,75;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
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dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: 0,75;

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku garazowego:
20,0 m?;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

5) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 4,50 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) geometria dachdow: dachy jednospadowe o kacie nachylenia pofaci nie
mniejszym niz 20°;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych wynosi: 4,00 m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,

b) teren przylega do obszaru linii kolejowej, zlokalizowanej poza granicami
planu - obowigzujg ustalenia § 12 pkt 3.

Tabela 20 - ustalenia dla terenu 1WS:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajqce:
a) infrastruktura techniczna, w tym hydrotechniczna,
b) mosty;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, z wyjatkiem konstrukcji
regulujacych koryto rzeki Jedlicy z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji mostéw oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej nad powierzchnig rzeki;

3) teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1% - obowigzujq ustalenia § 10 tabeli 30.

Tabela 21 - ustalenia dla terenu 1KDL:

1. Przeznaczenie terendow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura drogowa i techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu: do 12,00 m;
2) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujq ustalenia § 8.

Tabela 22 - ustalenia dla terenu 1KDD:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura drogowa i techniczna;
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3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu: do 13,00 m;
2) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 8.

Tabela 23 - ustalenia dla terenu 2KDD:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura drogowa i techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu: do 18,00;
2) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujq ustalenia § 8.

Tabela 24 - ustalenia dla terenu 3KDD:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura drogowa i techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu: do 1,00 m w granicach planu;
2) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujq ustalenia § 8.

Tabela 25 - ustalenia dla terenu 1KR:

1.

Przeznaczenie terendow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura drogowa i techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu: 8,00 m;

2) dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych chodnikéw;

3) dopuszcza sie zielen rozplanowang w dostosowaniu do wymogow
bezpieczenstwa ruchu.

Tabela 26 - ustalenia dla terenu 2KR:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura drogowa i techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
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planu: 8,00 m do 13,00 m;
2) dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych chodnikow;
3) dopuszcza sie zielen rozplanowang w dostosowaniu do wymogow
bezpieczenstwa ruchu.

Tabela 27 - ustalenia dla terenu 3KR:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura drogowa i techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu: 6,00 m;

2) dopuszcza sie przekréj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych chodnikéw;

3) dopuszcza sie zielen rozplanowang w dostosowaniu do wymogoéw
bezpieczenstwa ruchu.

Tabela 28 - ustalenia dla terenu 1KPP:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji pieszej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciagi pieszo - rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen urzadzona;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu: od 2,50 m do 3,50 m;

2) czesc terenu pofozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi
1% - obowigzujq ustalenia § 10 tabeli 30.

Tabela 29 - ustalenia dla terenu 2KPP:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji pieszej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciqgi pieszo - rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen urzadzona;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu: do 3,00 m;

2) czesc terenu potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi
1% - obowigzujg ustalenia § 10 tabeli 30.

27




§ 10. Ustala sie wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow a takze
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z ponizszg tabelg 30:

Tabela 30:

Lp.

Forma ochrony prawnej

Granice obszarow podlegajacych
ochronie oraz sposéb
zagospodarowania

zabytkowy uktad urbanistyczny
miasta Kowary objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow
pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956
r.;

w granicach  objetych  ochrong
potozone sg catle obszary objete
planem; ustala sie sposob
zagospodarowania zgodny z
ustaleniami zawartymi w § 6, § 7
oraz 8§ 9 przy respektowaniu
wymogoéw przepisow odrebnych;

budynek potozony przy ul. Pocztowej
12 wpisany do rejestru zabytkéw
decyzjq nr A/5747/1304/] z dnia 12
maja 1993 r.;

potozenie budynku okresla rysunek nr
4 planu; ustala sie ochrone obiektu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

obszar  szczegdlnego
powodzig na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%:;

zagrozenia

zasieg obszaru okresla rysunek nr 4,
7 planu w granicach obszaru
obowigzujq ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce
Z przepiséw ustawy prawo wodne, w
tym w granicach obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig
ustala sie:

— zakaz zabudowy, rozbudowy,
odbudowy i nadbudowy obiektéw z
zastrzezeniem ze zakaz nie dotyczy
budowli przeciwpowodziowych,
urzadzen wodnych i obiektow
zwigzanych z gospodarkg wodng, w
tym obiektdw hydrotechnicznych,
hydroenergetycznych,

przy remoncie lub modernizacji
istniejacej zabudowy nakaz
stosowania odpowiedniej technologii
i materiatdw  budowlanych o
ograniczonej nasigkliwosci i
odpornych na dziatanie wody z
zabezpieczeniem wszelkich obiektow
infrastruktury technicznej, w tym
sieci, urzadzen i instalacji, przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

otulina Rudawskiego Parku

Krajobrazowego;

w granicach otuliny lezgq obszary
objete planem okreslone na
rysunkach nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7;
ustala sie sposéb zagospodarowania
zgodny z ustaleniami zawartymi w §
6, § 7 oraz § 9 przy respektowaniu
wymogow przepiséw odrebnych.

8§ 11. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i

nieruchom

osci objetych planem miejscowym:
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1)

2)
3)

4)

§ 12.

minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) w granicach terenu 1IMNS: 200 m?,

b) w granicach terenu 2MNS: 200 m?,

c) w granicach terenu 1IMN-MW: 300 m?,

d) w granicach terenu 2MN-MW: 800 m?,

e) w granicach terenu 3MN-MW: 600 m?,

f) w granicach terenéw 1MN-MW-U, 2MN-MW-U: 800 m?,

g) w granicach terenéw 3MN-MW-U, 4MN-MW-U: 500 m?,

h) w granicach terenu 5SMN-MW-U: 800 m?,

i) w granicach terenu 6MN-MW-U: 600 m?,

j) w granicach terenu 7ZMN-MW-U: 500 m?,

k) w granicach terenu 8MN-MW-U: 600 m?,

I) w granicach terenu 1U-ZP: 800 m?,

m) w granicach terenu 1U-P: 3000 m?,

n) w granicach terenu 2U-P: 1000 m?,

o) dla pozostatych terendéw nie ustala sie;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 10,00 m, dla terendéw zabudowy szeregowej: 7,00 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°-120°;

ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogowa.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1)

2)

3)

na oznaczonych na rysunku nr 1, 3, 5, 6 planu obszarach do zagospodarowania w
formie zieleni izolacyjnej, potozonych w granicach terenéw: 1MN-MW-U, 2MN-MW,
2MNS, 1U-P, 5MN-MN-U, wprowadza sie szczegdélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym i komunikacyjnym; zakres
ograniczen, okresla § 6 pkt 6 oraz § 9 tabela 4, 6, 8, 12, 16;

na rysunku nr 6 na terenie 1U-P, 1KDL w pasie ochrony funkcyjnej istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV wprowadza sie
szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, do czasu
skablowania linii, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem §13 pkt 7, 8;
na rysunku nr 1, 3, 5, na terenach 1MN-MW-U, 2MN-MW-U, 2MN-MW, 1KOG,
2MNS, nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z
bezposredniego sasiedztwa terendw kolejowych, zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu, w tym § 9 tabela 4, 6, 8, 9, 19 oraz przepisami odrebnymi, w tym w
zakresie transportu kolejowego.

8§ 13. 1.Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

techn
1)

2)

icznej w sposob zapewniajacy:

zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
gospodarke Sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej w oparciu
o warunki okreslone w przepisach odrebnych.
2. Istniejace obiekty infrastruktury technicznej moga podlegac rozbudowie i przebudowie,
w tym zmianie przebiegu i wymianie sieci napowietrznych na sieci doziemne, w zakresie
nie powodujacym konfliktdw z projektowanym zagospodarowaniem terendw.
3. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych
- fotowoltaiki wytgcznie na dachach budynkéw, wiat, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
5. W obszarze objetym planem nie wystepujg i nie dopuszcza sie lokalizacji sieci
przesytowych infrastruktury technicznej.
6. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym
nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile z
warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.
7. W granicach planu uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
budowlanych paséw ochrony funkcyjnej wzdtuz istniejacych linii elektroenergetycznych
bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, z uwzglednieniem ust. 8, w
poziomie nie mniejsze niz:
1) dla linii napowietrznych $redniego napiecia SN: 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze
stron od osi linii;
2) dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,5 m po kazdej ze
stron od osi linii;
3) dla linii kablowych sredniego napiecia SN oraz niskiego napiecia nn-0,4 kV: 0,5 m,
po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii.
8. W pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w ust. 7 obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych;
2) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
bedacej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi;
3) ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9. W zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, w tym
przebudowy, rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Zakaz wprowadzania z terenow 1MN-MW-U, 2MN-MW-U, 2MN-MW, 1KOG, 2MNS
okreslonych na rysunku nr 1, 3, 5, nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych i
przemystowych na tereny kolejowe bezposrednio przylegajgce do terenéw 1MN-MW-U,
2MN-MW-U, 2MN-MW, 1KOG, 2MNS, a znajdujace sie poza granicami planu.
11. Zakaz odprowadzania z terenéw 1MN-MW-U, 2MN-MW-U, 2MN-MW, 1KOG, 2MNS
okreslonych na rysunku nr 1, 3, 5, wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe
bezposrednio przylegajace do terenéw 1MN-MW-U, 2MN-MW-U, 2MN-MW, 1KOG, 2MNS,
a znajdujace sie poza granicami planu oraz zakaz korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

8 14. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, tabelach 3 - 29.
2. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 2 miejsca do parkowania na
kazdy lokal mieszkalny,
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b) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 1 miejsce do parkowania na kazdy
lokal mieszkalny,

c) 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
produkcyjnego, magazynowego, sktadowego, jednak nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na 10 zatrudnionych;

2) wymagania ustalone w pkt 1 dotyczg obiektébw nowo projektowanych oraz
dodatkowej powierzchni uzytkowej uzyskanej w wyniku rozbudowy, nadbudowy lub
przebudowy obiektéw istniejacych;

3) w granicach istniejgcych obiektéw nie poddawanych dziataniom inwestycyjnym, o
ktorych mowa w pkt 2, za minimalng liczbe miejsc do parkowania przyjmuje sie
liczbe zgodng ze stanem istniejgcym;

4) sposoOb realizacji miejsc do parkowania - w granicach dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach do parkowania lub w garazach, wiatach;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa, zgodnie z tymi przepisami.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez uktad drogowy
oznaczony na rysunku planu oraz drogi przylegajace do terendéw a zlokalizowane poza
granicami planu.

4, Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie ze
stanem istniejacym.

5. Nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do terendw
i obiektow budowlanych, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu
przepisow odrebnych, w tym w zakresie zagospodarowania terendéw zwigzanych
z komunikacja drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjgq pieszg
i rowerowag.

8§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

8§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kowary.

8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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