UCHWALA NR ...../..../23
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Centrum D.2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2023r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdézn. zm.), w zwiazku z uchwala
Nr LIV/331/22 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w jednostce
urbanistycznej Kowary Centrum D.2., oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary, uchwalonego
uchwatg Nr XLVII/249/2021 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 listopada 2021 r.,

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w
jednostce urbanistycznej Kowary Centrum D.2, dla 4 obszaréw, o sumarycznej powierzchni 2,22 ha, zwany
dalej planem, ktorego granice okreslono na zalaczniku graficznym.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalaczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°;
2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz
rownej dhugosci gtownych potaci dachowych;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ budynek od strony frontu dziatki, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czgsci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

c) takich cze$ci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia,
elementy dachu oraz innych czeéci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda
zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnacji i jednocze$nie nie przekrocza okreslonej w
planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz Im,



4)

5)
6)

7)

8)

9)

d) wejs¢ i elementow odwodnienia dachu oraz docieplen, wykraczajacych do 0,5 m poza
zewngtrzng powierzchni¢ sciany budynku,

e) schodoéw do budynku, pochylni, itp., dla ktérych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie do
1,5m,

f) wiatrolapow i podjazdow dla niepelnosprawnych;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢

budynek oraz na ktérej powinna by¢ usytuowana jego $ciana frontowa na wszystkich

kondygnacjach (znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki), przy czym obowigzek ten dotyczy

wylacznie budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych, potozonych w odlegtosci mniejszej niz

20 m od tej linii, dopuszcza si¢:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju
elewacji oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkow - na odleglos¢ nie wigkszg niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: balkony, wykusze, loggie, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie - na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m,

¢) cofnigcie Sciany frontowej do 30% jej powierzchni — na glgbokos$¢ nie wigkszg niz 2,0 m;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢, o ile z ustalen szczegotowych nie

wynika inaczej, funkcje okre§lone w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly oraz na

rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢ w ramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym

sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 70% jego powierzchni;

przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre moze zajmowac

do 30% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny, chyba Zze z przepisow szczegotowych

niniejszej uchwaly wynika inaczej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony

symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegotowych;

ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:

a) ushug, ktore nalezg do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko,

b) ustug, ktore nalezag do przedsiewzig¢ z grupy przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie

oddzialywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko, w trakcie ktorej sporzadzono raport o oddzialywaniu na §rodowisko, wykazata
ryzyko niekorzystnego wptywu na srodowisko,

¢) ushug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatow (w tym samochodowych,

blacharskich 1 lakierniczych), ustlug obslugi pojazdéw, w tym stacji paliw, baz
transportowych, baz sprzgtu budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania
materiatow;

10) wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$c¢:

a) budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego,
b) obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu

na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrona;

granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1%;

przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu
majg charakter informacyjny.



3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ poza granicami obszaru planu, maja charakter informacyjny i
pomocniczy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

uslug — MN-MW-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — MW-U;

3) teren ustug — U;

4) teren zieleni urzadzonej — ZP;

5) teren zieleni naturalnej — ZN;

6) teren obstugi komunikacji — parkingu - KOP;

7) teren drogi lokalnej — KDL;

8) teren drogi dojazdowej — KDD;

9) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;

10)teren komunikacji pieszo-rowerowej — KP.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.1. Zabudowg nalezy lokalizowaé przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre§lonych
na rysunku planu. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowiazuja przepisy
odrebne.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanych czesci w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3.Na obszarze planu w ramach ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, przy zachowaniu
wytycznych ochrony konserwatorskiej okreslonych w §8, ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskich stopniach nasycenia, nie kontrastujacej z
otaczajacg zabudowa; dla matych powierzchni elewacji dopuszcza si¢ stosowanie barw o innych
stopniach nasycenia;

2) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, drewno, cegla,
ceramiczne i kamienne materiaty licowe, okladziny metalowe i szklo;

3) wprowadzanie elementéw charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak ganki,
werandy, wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materiatow budowlanych i
wykonczeniowych w sposob charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

4) zakaz stosowania koloréw jaskrawych;

5) zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,siding” oraz blachy, jako
podstawowych materiatow elewacyjnych;

6) zakaz stosowania jako pokrycia dachow: blachy trapezowe;j i blachy falistej;

7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych garazy.

4. Na catym obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkoéw zlokalizowanych czgsciowo lub w catosci poza
wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscia ich remontu,
nadbudowy lub przebudowy;

2) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy 1 intensywnosci zabudowy dla juz
zabudowanej dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; przy
czym zakaz nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej
dzialki, ustala si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu w istniejacych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu



§ 7.1. Obszary objete planem znajduja si¢ w caloSci w granicach otuliny Rudawskiego Parku
Krajobrazowego, w ktorych obowigzuja zasady ujete w formie nakazow i zakazéow, zawartych w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia
Nr 17 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 277 poz. 3386).

2. W obszarze planu w celu spetlnienia wymagan ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ewentualna uciazliwo$¢, wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci, nie moze przekraczac
wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny;

3) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrgbie dzialek budowlanych, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi Rozdziatu 12.

3. Ustala si¢ wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych - dla terenéw oznaczonych symbolami MN-MW-U, MW-U - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi w gminie;
2) zakaz prowadzenia dziatalnoS$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem
odpadow, zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

5. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem ustala sig:
1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
podziemnych;
2) ochrong wod przed skazeniami i1 zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne z
obowigzujacymi wymogami ochrony S$rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $Sciekowej,
okreslonymi w §16 - §18.

6. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta nie spetniajacych
warunkow okreslonych w §21.

7. Lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), dopuszczona jest
jako infrastruktura techniczna stuzaca do obstugi zabudowy i zagospodarowania terenéw o funkcji
ustalonej w planie, pod warunkiem:

1) wykorzystania wylacznie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE),
obejmujacych: energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energig
geotermalng;

2) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii (OZE), nie
powodujacych konieczno$ci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomo$ci sasiednich oraz nie
powodujacych przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow jakosci $rodowiska na
nieruchomosciach sasiednich;

3) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szarosci lub odcieni
kolorow jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli
szklanych stosowanie wytacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;j.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. Obszary objete planem leza w granicach zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta Kowary
wpisanego do Rejestru Zabytkow pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 1.

2. W obszarze planu wystepuja obiekty wpisane do Rejestru Zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu:
1) budynek mieszkalny ul. 1 Maja 77, murowany, druga polowa XVIII wieku, przebudowa w XIX
wieku, dziatka nr 253/1 — nr rej. zab. 1341/J z dnia 27.07.1998 roku;



2) wodociaggowa wieza ci$nien ul. Borusiaka, dziatka nr 282/1, nr rej. zab. 1287/ z dnia 07.03.1997
roku.

3. Dla obszarow i obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkow, wymienionych w ust. 1 i 2, obowigzuja
przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Ustala si¢ ochrone¢ obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych
ponizej i oznaczonych na rysunku planu:
1) dom mieszkalny, ul. 1 Maja 71, murowany, druga potowa XVIII wieku, przebudowa okoto 1930
roku;
2) dom mieszkalny, ul. 1 Maja 73, murowany, koniec XIX wieku.

5. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 4, ustala sie:

1) ochrong charakterystycznych elementow architektonicznego uksztaltowania istniejgcego budynku,
w tym uksztattowanie bryly budynku, formy dachu, uksztaltowanie elewacji i jej rozwigzan
materialowych oraz innych elementéw budynku, w tym detalu architektonicznego;

2) przywrocenie utraconych lub zdegradowanych elementéw budynku;

3) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego;

4) zakaz zbijania i zastaniania materiatami ocieplajagcymi historycznych detali na elewacjach oraz
zastgpowania ich wyrobami sztucznymi;

5) stosowanie przy przebudowie, rozbudowie lub remoncie, tradycyjnych i rodzimych materiatow
budowlanych i wykonczeniowych — zgodnych z dotychczasowym historycznym charakterem
zabudowy;

6) zachowanie ksztattu, obramienia, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowaé do
charakteru budynku;

7) zachowanie jednolitego pokrycia dachu dla catego obiektu;

8) nakaz montowania zewnetrznych instalacji technicznych (w tym komindéw spalinowych i
wentylacyjnych, klimatyzatorow, anten satelitarnych oraz innych urzadzen technicznych, w tym
ogniw fotowoltaicznych), w sposob nienaruszajacy oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji
oraz dachow budynkdéw, w tym ich kolorystyki;

9) zakaz mozliwosci wykonania docieplenia zewngtrznych $cian budynku bez zachowania:
charakteru, faktury oraz stylu istniejacych elewacji, proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych,
gzymsow, nadprozy, elementéw dekoracyjnych.

6. Wyznacza si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla obszarow, zgodnie z rysunkiem planu.

7. W granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, niezaleznie od ustalen Rozdziatu 12, obowigzuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim
uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek;

2) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw
istniejagcych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej historycznej architektonicznej; w przypadku
istniejagcego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca
czescia;

3) przy budowie nowych obiektow kubaturowych ustala si¢ nawigzanie gabarytami i sposobem
ksztattowania bryty do miejscowej tradycji architektonicznej (cechy regionalne architektury).

8. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowac, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W obszarze planu przestrzen publiczng stanowia:
1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
2) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
3) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;



4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;
5) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolem KP.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust 1:
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegélowych dla
terenow,
2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajacy
wymagania techniczne drég oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia.

§ 10. 1. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslonow § 71 § 8
uchwaty.

2. Obszary objete planem lezag w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego. Ustala si¢
ochron¢ i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody, a takze
zgodnie z uchwatg nr XV1/329/11 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 r., w
sprawie ustanowienia planu ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

3. Obszary objete planem leza w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r., dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ budynki ujete w rejestrze zabytkow, wymienione w § 8, ust 2,
dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 11. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest sSrednie 1 wynosi 1%.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzujg przepisy odrgbne.

3. Dla terenéw zabudowy potozonej w zasiegu obszaru wymienionego w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy, przy czym dla tych obiektow budowlanych
obowiazuje:
a) nakaz podniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych (Q 1%),
b) nakaz zabezpieczenia sieci i obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji)
przed uszkodzeniami w czasie powodzi,
¢) nakaz stosowania materialow budowlanych wodoodpornych,
d) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,
e) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obszarach o glgbokosci wody powodziowej powyzej
0,5 m;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji na gruncie, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii.

4. Wprowadzone zakazy zabudowy na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia nie dotyczg budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarka wodna (takich jak
obiekty hydrotechniczne, hydroenergetyczne).

5. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaru na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. W jego zasiggu nie obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z
przepisow odrgbnych. Inwestycje w granicach obszaru nalezy projektowac i realizowaé z uwzglednieniem
mozliwosci wystapienia podtopien i powodzi.

6. Dla nowej zabudowy, rozbudowy i adaptacji istniejgcej zabudowy, w granicach obszaru wymienionego
w ust. 5 obowigzuje nakaz:
1) zabezpieczenia sieci i obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;
2) stosowania materiatdw budowlanych wodoodpornych.

Rozdzial 7



Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§12.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci:
1) dlaterenow MN-MW-U, MW-U, U, KOP:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz — 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 15 m;
2) dlaterenow ZP, ZN:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz — 30 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 2 m;
3) dlaterenow KDL, KDD, KR, KP:
a) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz — 2 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 2 m;
4) Kkat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°,

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem ZN.

2. Ujawnia si¢ strefe o szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego, znajdujacego si¢ bezposrednio za
granicg opracowania planu. W zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenow w
strefie ochronnej terenow kolejowych, w ktérych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, w tym sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewoéw oraz wykonywania
robét ziemnych, wynikajacych z sgsiedztwa obszaru kolejowego, obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie
transportu kolejowego.

3. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1%, obowigzuja ustalenia § 11 oraz przepisy odrebne w zakresie Prawa wodnego.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14.1. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem
istniejacym.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng poszczegélnych terenow z przylegtych drog publicznych lub z drog
publicznych poprzez drogi wewnetrzne, potagczonych z uktadem komunikacyjnym miasta Kowary, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow, nie wskazanych na rysunku planu, ktoérych szerokos¢ nie moze
by¢ mnigjsza niz Sm.

4. W zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc
postojowych, w ilo$ci niezbgdnej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2)  dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b)  wiat,
c) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

3) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, nalezy wyznaczy¢
analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych.



Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15.1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem,
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi;

3) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
niezbednej dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdéw itp.), z
zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg w systemie zbiorowym z sieci wodociagowe;j;
2) budowg i rozbudowe sieci wodociggowej;
3) awaryjne zaopatrzenie w wodg, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode, z
zachowaniem obowigzujgcych przepisow odrgbnych.

§ 17.1. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) docelowo ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania $ciekow
bytowych - bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie
sciekow, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

§ 18. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza sig:

a) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na terenie inwestycji
(poprzez rozsaczanie w gruncie), w sposob niezaklocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich,

b) odprowadzenie do rowow lub ciekoéw wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe]

§ 19.1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznych
$redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn.

2. Dopuszcza sig:
1) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym mozliwos¢ skablowania istniejacej sieci
napowietrznej) oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) budowg stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
3) zasilanie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia lub lokalnych i indywidualnych
zbiornikow gazu;
2) budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 21. W zakresie energii cieplnej dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych
zrodet, o parametrach emisji zanieczyszczen speiajacych warunki ochrony $rodowiska, zgodnie z
przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz;

2) energi¢ elektryczna;

3) odnawialne zrodta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ realizacje sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych
telefonii bezprzewodowe;j.

Rozdzial 11
Stawka procentowa

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.



Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 24.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazddéw, dojsé, ciagdw pieszych i rowerowych, promenady;
3) miejsc postojowych;
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;j.

3. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3, obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich
w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna— 1,4,
b) maksymalna - 3,5;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 16 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9 m;
7) geometria dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne,
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 40° do 48° z
mozliwoscia stosowania lukarn i facjat,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkow, lukarn, zadaszen wejsc
do budynkdw i tarasow;

c) pokrycie dachow:

— dachowka ceramiczna, cementowa, lub materiat dachéwkopodobny, w odcieniach
czerwieni,
— 'tupek dachowy,
d) w obiekcie wpisanym do Rejestru Zabytkow, ksztatt i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu;
8) elewacje budynkéw — tynkowane, w odcieniach pastelowych, jasnych.

5. Tereny znajduja si¢ w czgsci, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, gdzie obowigzujg przepisy § 10 uchwaty.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych;
4) budynkoéw gospodarczych, garazy;
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5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3, obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w
tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu
itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

4. Budynki i garaze, o ktorych mowa w ust 2 pkt 4, dopuszcza si¢ jedynie jako wbudowane lub
dobudowane do budynku przeznaczenia podstawowego.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna— 1,0,
b) maksymalna — 2,5;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — 17 m,
b) dla pozostalych obiektow budowlanych — 9 m;
6) geometria dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne,
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gltéwnych potaci od 40° do 48° z
mozliwoscig stosowania lukarn i facjat,

b) dachy budynkow gospodarczych i1 garazowych — symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkdw i tarasow;

d) pokrycie dachow:

— dachowka ceramiczna, cementowa, lub materiat dachéwkopodobny, w odcieniach
czerwieni,
— 'tupek dachowy,

e) dopuszczalna modernizacja i przebudowa istniejacego zadaszenia;

7) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych, jasnych, dopuszczalne elewacje z cegly
ceramicznej.

§ 26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow, dojsé, ciagdw pieszych i rowerowych;
3) parkingdéw, miejsc postojowych;
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna—0,5,
b) maksymalna — 1,5;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10 m,
b) dla pozostalych obiektow budowlanych — 9 m;
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6)

7)

§27.1.

geometria dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od
35°do 45°, lub dach ptaski;

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkdw i tarasow;

¢) pokrycie dachow:
— dachowka ceramiczna, cementowa, lub materiat dachéwkopodobny, w odcieniach

czerwieni,

— tupek dachowy,

d) dopuszczalna modernizacja i przebudowa istniejacego zadaszenia;

elewacje budynkow w odcieniach pastelowych, jasnych, dopuszczalne elewacje z cegly

ceramicznej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —

ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1)
2)
3)
4)

infrastruktury technicznej;

dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

§28.1.

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,8,

b) maksymalna — 2,4;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13 m;

geometria dachow:

a) w obiekcie wpisanym do Rejestru Zabytkow ksztatt i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,
b) dopuszczalna modernizacja i przebudowa istniejacego zadaszenia;

elewacja budynku z cegly ceramiczne;j.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —

ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

infrastruktury techniczne;j;

dojazdow, doj$¢, ciagow pieszych i rowerowych;

parkingéw, miejsc postojowych;

budynkow gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Budynki i garaze, o ktorych mowa w ust 2 pkt 4, dopuszcza si¢ jedynie jako wbudowane lub
dobudowane do budynku przeznaczenia podstawowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna—0,5,

b) maksymalna — 1,5;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m;

geometria dachow:
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b) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
35°do 48°%

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkdéw i tarasow;

d) pokrycie dachow:
— dachowka ceramiczna, cementowa, lub materiat dachowkopodobny, w odcieniach

czerwieni,

— tupek dachowy,

e) dopuszczalna modernizacja i przebudowa istniejgcego zadaszenia;

7) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych, jasnych, dopuszczalne elewacje z cegly
ceramicznej 1 oktadzin klinkierowych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczng i komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 29.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow, dojsé, ciagdw pieszych i rowerowych;
3) parkingdéw, miejsc postojowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

3. Budynki i garaze, o ktorych mowa w ust 2 pkt 4, dopuszcza si¢ jedynie jako wbudowane lub
dobudowane do budynku przeznaczenia podstawowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna—0,5,
b) maksymalna — 2,0;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m;
6) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od
35°do 48°, lub dach ptaski;
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkdw i tarasow;
¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
d) pokrycie dachow:
— dachowka ceramiczna, cementowa, lub materiat dachéwkopodobny, w odcieniach
czerwieni,
— 'tupek dachowy,
e) dopuszczalna modernizacja i przebudowa istniejagcego zadaszenia;
7) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych, jasnych, dopuszczalne elewacje z cegly
ceramicznej 1 oktadzin klinkierowych.

5. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
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2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng i komunikacje wewnetrzna.

§ 30.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
ushugi nieuciazliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych;
3) parkingdw, miejsc postojowych;
4) budynkéw gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

3. Budynki i1 garaze, o ktorych mowa w ust 2 pkt 4, dopuszcza si¢ jedynie jako wbudowane lub
dobudowane do budynku przeznaczenia podstawowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna—0,5,
b) maksymalna — 1,6;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m;
6) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od
35°do 48°%
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkow, lukarn, zadaszen wejsc
do budynkdw i tarasow;
c) pokrycie dachow:
— dachowka ceramiczna, cementowa, lub materiat dachéwkopodobny, w odcieniach
czerwieni,
— 'tupek dachowy,
d) dopuszczalna modernizacja i przebudowa istniejacego zadaszenia;
7) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych, jasnych, dopuszczalne elewacje z cegly
ceramicznej 1 oktadzin klinkierowych.

5. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§ 31.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny parkingu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) boisk i placow zabaw,
2) urzadzen budowlanych, w tym urzadzen turystycznych;
3) infrastruktury technicznej,
4) dojazdow, dojsc, ciaggdw pieszych i rowerowych,
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
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2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;
4) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej.

§ 32.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
tereny zieleni naturalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdow, dojs¢, ciagdbw pieszych i rowerowych,
c) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.

§ 33.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP, 2KOP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny obstugi komunikacji — parkingu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) urzadzen budowlanych, w tym urzadzen turystycznych;
2) infrastruktury technicznej,
3) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych,
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— teren drogi lokalne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacjg:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
3) zieleni urzadzone;.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— teren drogi dojazdowe;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacjg:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) miejsc postojowych;
3) ciaggdw pieszych i $ciezek rowerowych;
4) zieleni urzadzone;.

§36.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
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1) infrastruktury techniczne;j,

2) miejsc postojowych;

3) ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
4) zieleni urzadzone;.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) placow zabaw,
2) urzadzen budowlanych, w tym urzadzen turystycznych;
3) infrastruktury technicznej,
4) dojazddw, dojsc, ciggdw pieszych i rowerowych,
5) miejsc postojowych,
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

3) obowiazuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, Sredniej i niskie;j.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KP, 3KP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) infrastruktury techniczne;j,
2) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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