Elektronicznie podpisany przez:
Elzbieta Zakrzewska Burmistrz Miasta Kowary

ZARZADZENIE NR 0050.82.2025 dnia 10 czerwea 2025 .
BURMISTRZA MIASTA KOWARY

z dnia 10 czerwca 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie i ogloszenie wykazu nieruchomosci bedacych wlasnoscia Gminy
Miejskiej Kowary przeznaczonych do sprzedazy.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U.
7 2024r, poz. 1465ze zm.), art.35, art.37ust. 112 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz. U. z2024r, poz.1145ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaly NR
XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. z p6zn. zm., w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami wchodzacymi w sklad gminnego zasobu nieruchomo$ci Miasta Kowary, Burmistrz Miasta
Kowary zarzadza co nastepuje:

§ 1. 1. Zezwalam na sprzedaz nieruchomosci lokalowej - lokal kottowni gazowej, zlokalizowanej w budynku
przy ul. Lesnej na dziatce nr 313/26 obr. 0003 Kowary o pow. 0,0280ha, urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu
kotlowni oraz sieci cieplnej przebiegajacej przez dziatki numer: 313/25, 313/26, 261/1, 261/3 1296/5 obr.
0003 Kowary, opisanej w zalaczniku do niniejszego Zarzadzenia pkt 1.

Zbycia nalezy dokona¢ w drodze przetargu.

2. Zezwalam na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej budynkiem wezta cieplnego, potozonego przy ul. Jana
Matejki na dziatce numer 359/8 obr. 0001 Kowary o pow. 0,0099 ha, urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu kotlowni
oraz sieci cieplnej przebiegajacej przez dziatki numer: 359/8, 359/3, 359/4, 359/1, 359/14, 359/12, 359/17, 358,
791, 782, 279/1, 282/2 1 284 obr. 0001 Kowary, opisanej w zataczniku do niniejszego Zarzadzenia pkt II.

Zbycia nalezy dokona¢ w drodze przetargu.

§ 2. Wykaz nieruchomos$ci opisanych w Zataczniku do niniejszego Zarzadzenia podlega wywieszeniu na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni.

§ 3. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Z-cy Naczelnika Wydziatu Rozwoju Miasta.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Vs BURMISTRZ MIASTA KOWARY ‘i?’

URZAD MIEJSKI * UL.1MAJA1A * 58-530 KOWARY * TEL. +487571824 16 * TEL. +4875 6439222 \%
FAX: +48 757613173 * E-MAIL: burmistrz@kowary.pl * www.kowary.pl

KOWARY

Kowary, dnia 10 czerwca 2024 r.

Zalacznik

do Zarzadzenia nr 0050.82.2024

Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 10 czerwca 2024r.

WYKAZ

nieruchomosci, stanowigcych witasnos¢ Gminy Miejskiej Kowary przeznaczonych do
sprzedazy.
I.

1. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkow:
Dziatka nr 313/26 (obrgb 0003, am. 5) o pow. 0,0280 ha polozona w Kowarach przy
ul. Jasminowe;j.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej:
JG1J/00086253/2.

3. Opis nieruchomosci:

Lokal kottowni gazowej zlokalizowany w budynku przy ul. Le$nej, na dziatce nr 313/26 w
obr. 0003 o pow. 280 m?* oraz sie¢ cieplna rozdzielcza doprowadzajaca ciepto do sasiednich
budynkow mieszkalnych.

Zbywany jest lokal uzytkowy wraz z udziatem wynoszacym 74,68% w cze$ciach wspdlnych
budynku oraz zamontowanych w kotlowni urzadzen i prawo wtasnosci sieci cieplne;.

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze prowadzi
ksiege wieczysta KW nr JG1J/00086253/2.

Nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem kotlowni dobudowanej do budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Les$nej 12, zlokalizowana w Kowarach na dziatce nr 313/26
obr. 0003 Kowary.

Budynek jednokondygnacyjny, w czesci podpiwniczony (pom. kotlowni), zostat wzniesiony
w technologii tradycyjnej z dachem ptaskim. Poziom posadzki pom. kottowni znajduje si¢
ponizej terenu i prowadza do niego jednobiegowe, zadaszone schody zewnetrzne.

W poziomie terenu znajduje si¢ kilka pomieszczen gospodarczych zwigzanych z obstuga
kottowni oraz wydzielony lokal mieszkalny (nie bedacy przedmiotem zbycia). Komin
kotlowni murowany przylega do $ciany 5-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego. Budynek
wybudowany w latach dziewigc¢dziesiatych ubieglego stulecia.

Powierzchnia zabudowy — 221 m? powierzchnia uzytkowa — 189,05 m? powierzchnia
pomieszczen kotlowni - 141,19 m?.

Udzial pomieszczen kotlowni w czgsciach wspolnych budynku i gruncie dziatki wynosi
141,19 : 189,05 = 74,68 %

Sie¢ cieplna wybudowana w latach dziewig¢cdziesigtych ubieglego stulecia. Zastosowano
system dwu-przewodowy z rur preizolowanych.

Nosnikiem ciepta jest woda.

Catkowita dtugo$¢ sieci wg mapy zasadniczej - 784,6 mb.

Liczba komor — 3.

Wiascicielem nieruchomosci, urzadzen i sieci jest Gmina Miejska Kowary.
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Sie¢ cieplna przebiega przez dziatki numer: 313/25, 313/26, 261/1, 261/3 1 296/5 obr. 0003
Kowary, stanowigce wlasnos¢: Gminy Miejskiej Kowary (dziatki numer: 313/25, 313/26
i 296/5 obr. 0003), oséb prywatnych i Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” Kowary
(dz. nr 261/1 obr. 0003) i bedacej w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Pod Sniezka” Kowary (dz. nr 261/3 obr. 0003).

Na nieruchomosciach obcigzonych siecig nie zostata ustanowiona stuzebnos¢ przesytu.

4.Przeznaczenie  nieruchomosci w  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary
sporzadzonym dla jednostki urbanistycznej KOWARY — CENTRUM C (przyjety uchwata
nr XVI/76/07 Rady Miejskiej w Kowarach w dniu 23 pazdziernika 2007r., opublikowang
w DZ. U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 6 z dnia 11 stycznia 2008r., poz. 73 ze zmiang)
nieruchomo$¢ potozona jest w terenie oznaczonym symbolem 9IMW o przeznaczeniu
podstawowym — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 przeznaczeniu
uzupetniajacym: ushugi i infrastruktura techniczna.

5. Forma sprzedazy lub oddania :
Lokal, grunt, urzadzenia i sieci na wlasnos¢.

6. Cena gruntu, lokalu, urzadzen oraz sieci:
Warto$¢ przedmiotu sprzedazy tacznie: 463 500,00 zt

w tym:

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci stanowigcej lokal uzytkowy: kottowni z
zapleczem socjalnym o pow. uzytkowej 141,19 m?, w udziale wynoszagcym 74,68% w
cze$ciach wspdlnych budynku i w dzialce gruntu nr 313/26 o pow. 280 m? —
253 000,00 z1

(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy o
VAT).)

Warto$¢ urzadzen zainstalowanych w kottowni po uwzglednieniu ich zuzycia technicznego —
36 800,00 zt
(do ceny zostanie doliczony podatek VAT 23%)

Wartos¢ sieci cieplowniczej (bez kosztéw gruntu) — 173 700,00 z1
(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy o
VAT).)

7. Wysokos$¢ oplat i termin ich wnoszenia :
Zgodnie z warunkami przetargu.

II.
1. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkow:
Dziatka nr 359/8 obr. 0001 Kowary o pow. 0,0099 ha.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej:
JG1J/00036246/5.

3.0pis nieruchomosci:
Przedmiotem zbycia jest nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem wezla cieplnego potozona
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wraz z urzadzeniami przy ul. Matejki na dzialce nr 359/8 w obr. 0001 Kowary
0 pow. 99 m? oraz sie¢ cieplna rozdzielcza kanalowa doprowadzajgca ciepto do sgsiednich
budynkéw mieszkalnych.

Sie¢ cieplna wybudowana w latach dziewigcédziesigtych ubieglego stulecia. Zastosowano
system dwuprzewodowy.

Nosnikiem ciepla jest woda.

Calkowita dlugos¢ sieci wg mapy zasadniczej - 405 mb w tym : ¢D100 (Dn100) — 151 mb;
¢D80 (Dn80) — 176 mb; ¢D50 (Dn50) — 78 mb).

Liczba komér — 4.

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, w technologii tradycyjnej wybudowany w
latach dziewigcdziesiatych ubiegtego stulecia z dachem ptaskim.

Powierzchnia zabudowy — 85,50 m?, powierzchnia uzytkowa — 73,32 m”.

Wiascicielem nieruchomosci, urzadzen i sieci jest Gmina Miejska Kowary.

Sie¢ cieplna przebiega przez dziatki numer: 359/8, 359/3, 359/4, 359/1, 359/17, 359/14,
359/12, 358, 791, 782, 279/1, 282/2 i 284 obr. 0001 Kowary, stanowigce wtasnos¢: Gminy
Miejskiej Kowary (dz. nr 359/8, 359/1, 359/14, 359/12, 359/17, 782 1 282/2 obr. 0001), oséb
prywatnych i Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” Kowary (dz. nr 359/3, 359/4, 358,
284,791, 279/1 obr. 0001).

Na nieruchomosciach obcigzonych siecig nie zostala ustanowiona stuzebnos¢ przesytu.

4.Przeznaczenie  nieruchomos$ci w  miejscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary
sporzadzonym dla jednostki urbanistycznej KOWARY — CENTRUM D (przyjetym Uchwalg
nr L/279/06 Rady Miejskiej w Kowarach w dniu 26 pazdziernika 2006r., opublikowany w
DZ. U. Wojewodztwa Dolnos$laskiego nr 5 z dnia 9 stycznia 2007r., poz. 35) nieruchomos¢
oznaczona zostala symbolem 2MW o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i przeznaczeniu uzupehiajacym: ustugi nieucigzliwe 1 infrastruktura
techniczna.

5. Forma sprzedazy lub oddania :
Sprzedaz budynku, gruntu, urzadzen i sieci na wiasnosc¢.

6. Cena gruntu, budynku, urzadzen i sieci :
Calkowita wartos$¢ przedmiotu zbycia: : 229 400,00 zt
w tym

Warto$¢ lokalnej sieci cieptowniczej (bez kosztow gruntu) po uwzglednieniu zuzycia
technicznego: 118 600,00 z1.

(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy o
VAT).)

Wartos¢ urzadzen zainstalowanych w wezle cieplnym po uwzglednieniu ich zuzycia
technicznego: 19 200,00 zl.
(do ceny zostanie doliczony podatek VAT 23%)

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci na dzialce gruntu nr 359/8 o pow. 99 m?, zabudowanej
budynkiem wezta cieplnego o pow. uzytkowej 73,32 m*: 91 600,00 zi.

(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy o
VAT).)
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7.Wysokos¢ oplat i termin ich wnoszenia:
Zgodnie z warunkami o przetargu.

Uwagi:

Uchwata Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r., w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sklad gminnego zasobu
nieruchomosci Miasta Kowary ze zm., Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ( tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 1145 ze zm. ).

Powyzszy wykaz zgodnie z art. 35, art. 37 ust. 1 1 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U z 2024r, poz. 1145 ze zm.)
wywieszony zostaje na tablicy ogloszen tut. Urzedu na okres 21 dni tj. od dnia 11.06.2025 r.
do dnia 07.07.2025r., opublikowane na stronie internetowej Urzedu ( BIP ) oraz
zamieszczone w Monitorze Urzgdowym ( https://monitorurzedowy.pl ) majacym status prasy
o0 zasiegu ogdlnokrajowym.

1. Zgodnie z art. 34 ust. 1, 2 w/w ustawy: w przypadku zbywania nieruchomos$ci osobom
fizycznym 1 prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 216 a przyshuguje
osobie, ktora spelnia jeden z nastepujacych warunkow:

a) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomos$ci z mocy niniejszej ustawy lub
odrgbnych przepisow, jezeli ztozy wniosek o nabycie przed uplywem terminu
okreslonego w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin ztozenia wniosku nie
moze by¢ krotszy niz 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia wykazu.

b) jest poprzednim wtlascicielem nieruchomosci pozbawionym prawa wilasnosci tej
nieruchomosci przed 5 grudnia 1990 r, albo jego spadkobierca, jezeli ztozy wniosek
o nabycie przed uptywem terminu okreslonego w wykazie, o ktorym mowa w art. 35
ust. 1; termin zlozenia wniosku nie moze by¢ krotszy niz 6 tygodni liczac od dnia
wywieszenia wykazu.

c) jest najemca lokalu a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony.

2. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w nabyciu stosuje si¢ kolejnosci
wymieniong w ust. 1.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 6 korzystaja z pierwszefnstwa w nabyciu lokalu, jezeli
ztoza wniosek o nabycie lokalu oraz oswiadczenie, ze wyrazaja zgode na cen¢ ustalong
W sposob okreslony w cytowanej ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Termin skladania wniosku przez osoby, ktorym przysluguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1, pkt 1 1 pkt 2 uptywa z dniem 23.07.2025 r .

Zaswiadcza sie, ze powyzszy wykaz byl upubliczniony przez okres 21 dni poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach.

Do dnia .....cccoovviininnne 2025 r. nie zostaly ztozone wnioski o pierwszenstwo w nabyciu

w/w nieruchomosci wynikajace z art. 34 ust. 1 pkt 1 1 pkt 2.

Kowary, dnia .......cccccceevveevivenieeieenen. 2025 1. e
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