Elektronicznie podpisany przez:

Ryszard Rzepczynski Zastepca Burmistrza Miasta
Kowary

dnia 3 pazdziernika 2025 r.

ZARZADZENIE NR 0050.146.2025
BURMISTRZA MIASTA KOWARY

z dnia 3 pazdziernika 2025 r.

w sprawie ogloszenia II (drugiego) przetargu ustnego nieograniczonego na zbycie nieruchomosci lokalowej
z urzadzeniami kotlowni polozonej przy ul. Lesnej 12A w Kowarach z siecia cieplng rozdzielczg oraz
nieruchomosci zabudowanej budynkiem wezla cieplnego polozonej przy ul. Jana Matejki w Kowarach
z siecig cieplna rozdzielczg.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
72025 r. Dz. U. poz. 1153), art. 37 ust.1, art. 38, art. 39 ust. 1, art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z2024r., Dz. U. poz. 1145z péz. zm.) oraz w wykonaniu
Uchwaly NR XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006r. ze zm., w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Kowary,
Burmistrz Miasta Kowary zarzadza co nastepuje:

§ 1. Oglasza II (drugi) przetarg ustny nieograniczony na zbycie n/w nieruchomosci:

1. nieruchomosci lokalowej z urzadzeniami kottowni polozonej przy ul. Lesnej 12A w Kowarach polozonej na
dziatce nr 313/26 obr. 0003 oraz sieci cieplnej rozdzielczej przechodzacej przez dziatki nr 313/25, 313/26, 261/1,
261/3 1296/5 obr. 0003, opisana w zalgczniku nr 1 do niniejszego Zarzadzenia;

2. nieruchomosci zabudowanej budynkiem wezta cieplnego potozonego przy ul. Jana Matejki w Kowarach oraz
sieci cieplnej rozdzielczej przebiegajacej przez dziatki numer 359/8, 359/3, 359/4, 359/1, 359/17, 359/14, 359/12,
358,791, 782, 279/1, 282/2 1 284 obr. 0001, opisana w zataczniku nr 3 do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Przetarg nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2024 r., Dz. U. Poz. 1145 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (tekst jednolity z 2021 r, Dz.U. poz. 2213).

§ 3. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Przewodniczacemu Komisji Przetargowe;.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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miasto z tradycjami

Kowary, dnia 3 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 0050.146.2025
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 3 pazdziernika 2025 r.

OGLOSZENIE

o II (drugim) przetargu ustnym nieograniczonym na zbycie nieruchomosci lokalowej z urzadzeniami
kottowni polozonej przy ul. Lesnej 12A w Kowarach polozonej na dziatce nr 313/26 obr. 0003 oraz
sieci cieplnej rozdzielczej przechodzacej przez dziatki nr 313/25, 313/26, 261/1, 261/3 i 296/5 obr.
0003, ktory odbedzie si¢ w dniu 14 listopada 2025 r. o godz. 10" w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A (sala nr 13, I pigtro, budynek A — Sala Rajcow).

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.82.2025 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
10 czerwca 2025r.), ktory zostal podany do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiggu ogolnokrajowym,
opublikowany byt na stronie internetowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 11 czerwca 2025r.
do 07 lipca 2025r.

Ogloszenie o 1 (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.118.2025
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 6 sierpnia 2025 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 7 sierpnia 2025 r. do 6 wrzesnia 2025 r.,
opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone w Monitorze

Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogdélnokrajowym.

Ogloszenie o II (drugim) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.146.2025
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 3 pazdziernika 2025 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 6 pazdziernika 2025 r.
do 5 listopada 2025 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone
w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym.

1. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkow:

Dziatka nr 313/26 (obreb 0003, am. 5) o pow. 0,0280 ha potozona w Kowarach przy
ul. Les$nej 12A

2. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej:
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Jeleniej Gorze
prowadzi ksiege wieczysta nr: JG1J/00086253/2.
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3. Opis nieruchomosci:

Lokal kotlowni gazowej zlokalizowany w budynku przy ul. Lesnej 12A, na dzialce nr 313/26 w obr.
0003 o pow. 280 m? oraz sie¢ cieplna rozdzielcza doprowadzajaca cieplo do sasiednich budynkow
mieszkalnych.

Zbywany jest lokal uzytkowy wraz z udzialem wynoszacym 74,68% w czesciach wspolnych budynku
oraz zamontowanych w kotlowni urzadzen i prawo wlasnosci sieci cieplne;.

Nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem kotlowni dobudowanej do budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Lesnej 12, zlokalizowana w Kowarach na dzialce nr 313/26
obr. 0003 Kowary.

Budynek jednokondygnacyjny, w czesci podpiwniczony (pom. kottowni), zostal wzniesiony w
technologii tradycyjnej z dachem plaskim. Poziom posadzki pom. kottowni znajduje si¢ ponizej terenu
i prowadza do niego jednobiegowe, zadaszone schody zewngtrzne.

W poziomie terenu znajduje sie¢ kilka pomieszczen gospodarczych zwigzanych z obshugg kottowni
oraz wydzielony lokal mieszkalny (nie bedacy przedmiotem zbycia). Komin kotlowni murowany
przylega do $ciany 5-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego. Budynek wybudowany w latach
dziewieédziesiatych ubieglego stulecia.

Powierzchnia zabudowy — 221 m?, powierzchnia uzytkowa — 189,05 m?, powierzchnia pomieszczen
kottowni - 141,19 m>.

Udzial pomieszczen kotlowni w cze$ciach wspdlnych budynku i1 gruncie dzialki wynosi
141,19: 189,05 = 74,68 %

Sie¢ cieplna wybudowana w latach dziewieédziesigtych ubieglego stulecia. Zastosowano system dwu-
przewodowy z rur preizolowanych.

Nosnikiem ciepta jest woda.

Catkowita dtugos¢ sieci wg mapy zasadniczej - 784,6 mb.

Liczba komér — 3.

Wriascicielem nieruchomosci, urzadzen i sieci jest Gmina Miejska Kowary.

Sie¢ cieplna przebiega przez dziatki numer: 313/25, 313/26, 261/1, 261/3 1 296/5 obr. 0003 Kowary,
stanowigce wilasnos¢: Gminy Miejskiej Kowary (dziatki numer: 313/25, 313/26 i 296/5 obr. 0003),
0s6b prywatnych i Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” Kowary (dz. nr 261/1 obr. 0003) i
bedacej w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” Kowary (dz. nr 261/3
obr. 0003).

Na obstuge wezla cieplnego przy ul. Jana Matejki w Kowarach i kotlowni gazowej przy ul. Lesnej
12A w Kowarach zawarta zostata umowa obowigzujaca do dnia 31.05.2026r.

Umowa zawiera zastrzezenie, iz wygasa z dniem podpisania umowy kupna sprzedazy wezta cieplnego
przy ul. Jana Matejki w Kowarach lub kottowni gazowej przy ul. Lesnej 12A w Kowarach.

Nieruchomos$¢ przeznaczona jest do prowadzenia kotlowni zasilajacej w ciepto budynki przy
ul. Le$nej numer 2, 2a, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 161 18.
Na nieruchomosciach obcigzonych siecig nie zostata ustanowiona stuzebnos¢ przesytu.

Dla obstugi kotlowni znajdujacej sie¢ w budynku przy ul. Lesnej 12A w Kowarach obowigzuje do dnia
31.12.2025 r. umowa na dostarczanie Paliwa Gazowego zawarta pomiedzy Gming Miejska Kowary a
UNIMOT ENERGIA I GAZ Sp. z 0.0.

Nabywca przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejacym. Cena nieruchomosci nie zawiera kosztow
wznowienia znakow granicznych. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania granic nabywca ustali
warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodeta. Okazanie granic nastgpi na koszt nabywcy.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary sporzadzonym dla
jednostki urbanistycznej KOWARY — CENTRUM C (przyjety uchwata nr XVI/76/07 Rady Miejskiej
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w Kowarach w dniu 23 pazdziernika 2007r., opublikowang w DZ. U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego
nr 6 z dnia 11 stycznia 2008r., poz. 73 ze zmiang) nieruchomos¢ potozona jest w terenie oznaczonym
symbolem 9MW o przeznaczeniu podstawowym — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
przeznaczeniu uzupelniajacym: ustugi i infrastruktura techniczna.

5. Forma sprzedazy lub oddania :
Sprzedaz lokalu, gruntu, urzadzen i sieci na wtasnosc.

6. Cena nieruchomosci :
347 625,00 z} (stownie: trzysta czterdziesci siedem tysiecy sze$éset dwadziescia pie¢ ztotych 00/100)

w tym:

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci stanowigcej lokal uzytkowy: kottowni z zapleczem
socjalnym o pow. uzytkowej 141,19 m?* w udziale wynoszacym 74,68% w czesciach wspdlnych
budynku i w dzialce gruntu nr 313/26 o pow. 280 m*— 189 750,00 zi

(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy o VAT).

Wartos¢ urzadzen zainstalowanych w kottowni po uwzglednieniu ich zuzycia technicznego —
27 600,00 zi
(do ceny zostanie doliczony zostanie podatek VAT 23%)

Wartos¢ sieci cieptowniczej (bez kosztow gruntu) — 130 275,00 z1
(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy o VAT).)

7. Wysokos¢ wadium:
40 000,00 zt (stownie: czterdziesci tysiecy ztotych 00/100).

8. Postgpienie:
O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosié
mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gére do petlnych dziesiatek ztotych.

9.Wysokos¢ oplat i termin ich wnoszenia:

Nalezno$¢ za nabyta nieruchomos$¢ winna by¢ wplacona jednorazowo przed zawarciem
aktu notarialnego na konto Urzedu Miejskiego w Kowarach prowadzonego w PKO BP SA O. Kowary
nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

Uwagi:

Uchwata Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w skltad gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta Kowary.

1. Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30
dni poczawszy od dnia 6 pazdziernika 2025 r. do dnia S listopada 2025 r., ogloszone zostaje w
Monitorze Urzedowym  (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym oraz opublikowane na stronie internetowej tut. Urzedu (BIP).

2. Przetarg odbedzie sie w dniu 14 listopada 2025 r. o godz. 10" w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A (sala nr 13, I pietro, budynek A — Sala Rajcow).
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3. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w pienigdzu PLN, ktoére winno
wplyna¢ na konto depozytowe Urzgdu Miejskiego w Kowarach, prowadzone w PKO BP O. Kowary
nr 08 1020 2124 0000 8002 0011 1641 najpdzniej do dnia 10 listopada 2025 r. (na dowodzie wplaty
nalezy poda¢ nr dzialki i jej polozenie).

4. Uczestnicy przetargu zobowigzani sa posiadaé przy sobie dokumenty tozsamosci, dowdd
whiesienia wadium a osoby prawne dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub ewidencji dziatalnosci
gospodarczej oraz wlasciwe petnomocnictwo do udziatu w przetargu. Jezeli uczestnikiem przetargu
jest jeden ze wspolmalzonkéw, powinien posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspdimalzonka
upowazniajace do udziatu w przetargu.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.

6. Wadium wplacone w gotowce przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie
bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu umowy
notarialnej, organizator przetargu moze odstagpi¢ od zawarcia umowy notarialnej a wplacone wadium
nie podlega zwrotowi.

7. Po nabyciu nieruchomosci w terminie 14 dni nabywca zobowigzany jest do zlozenia w Wydziale
Finansowym Urzedu Miejskiego w Kowarach deklaracje w zakresie podatku od nieruchomosci.

8. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017r, poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu zobowiazani sg przed
zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji na
nabycie nieruchomosci.

9. Burmistrz Miasta Kowary moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow.
10. Szczegotowe zasady przetargu okresla regulamin przetargu.

11. Blizsze informacje mozna uzyskaé¢ w Urzedzie Miejskim w Kowarach w Wydziale Rozwoju
Miasta (pokdj nr 3, tel. 75 64 39 228).

Zaswiadcza si¢, ze powyzsze ogloszenie byto upublicznione na okres 30 dni poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach, zamieszczone w Monitorze Urzedowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiegu ogdlnokrajowym oraz opublikowane na
stronie internetowej tut. Urzedu (BIP)

Kowary, dnia cocccoevieiiiiiiiiieiiceceeecs e
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Zalacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 0050.146.2025
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 3 pazdziernika 2025 r.

REGULAMIN II (drugiego) PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

na zbycie nieruchomosci lokalowej z urzadzeniami kotlowni potozonej przy ul. Lesnej 12A w
Kowarach polozonej na dzialce nr 313/26 obr. 0003 oraz sieci cieplnej rozdzielczej przechodzacej
przez dziatki nr 313/25, 313/26, 261/1, 261/3 1 296/5 obr. 0003.

§1
Regulamin opracowany zostal na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub wilasnos$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz.U. z 2021r. poz. 2213) i dotyczy nieruchomosci wymienionych
jak wyzej.

§2
Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 , art. 39
ust. 1 iart. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. 22024 r., poz. 1145 z péZn. zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XLIV/238/06
Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami wchodzacymi w sklad gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Kowary w dniu
14 listopada 2025 r. o godzinie 10® w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy
ulicy 1 Maja 1a (sala numer 13, I pietro, budynek A — Sala Rajcéw).

§3

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.82.2025 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
10 czerwca 2025r.), ktdry zostat podany do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiggu ogdlnokrajowym,
opublikowany byt na stronie internetowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 11 czerwca 2025r.
do 07 lipca 2025r.

Ogloszenie o 1 (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.118.2025
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 6 sierpnia 2025 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 7 sierpnia 2025 r.
do 6 wrzesnia 2025 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz
ogloszone w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu

ogolnokrajowym.

Ogloszenie o II (drugim) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.146.2025
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 3 pazdziernika 2025 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen
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Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 6 pazdziernika 2025 r.
do 5 listopada 2025 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz
ogloszone w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym.

§ 4
1. Lokal kotlowni gazowej zlokalizowany w budynku przy ul. LeSnej 12A, na dzialce
nr 313/26 w obr. 0003 o pow. 280 m? oraz sie¢ cieplna rozdzielcza doprowadzajaca cieplo do
sasiednich budynkéw mieszkalnych.
Zbywany jest lokal uzytkowy wraz z udzialem wynoszacym 74,68% w czesciach wspdlnych
budynku oraz zamontowanych w kotlowni urzadzen i prawo wlasnosci sieci cieplnej.
Nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem kotlowni dobudowanej do budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Lesnej 12, zlokalizowana w Kowarach na dzialce nr 313/26
obr. 0003 Kowary.
Budynek jednokondygnacyjny, w czesci podpiwniczony (pom. kottowni), zostal wzniesiony w
technologii tradycyjnej z dachem plaskim. Poziom posadzki pom. kottowni znajduje si¢ ponizej
terenu i prowadzg do niego jednobiegowe, zadaszone schody zewnetrzne.
W poziomie terenu znajduje si¢ kilka pomieszczen gospodarczych zwigzanych z obstuga kotlowni
oraz wydzielony lokal mieszkalny (nie bedacy przedmiotem zbycia). Komin kottlowni murowany
przylega do $ciany 5-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego. Budynek wybudowany w latach
dziewieédziesigtych ubieglego stulecia.
Powierzchnia zabudowy — 221 m?, powierzchnia uzytkowa — 189,05 m?*, powierzchnia pomieszczen
kottowni - 141,19 m>.
Udziat pomieszczen kotlowni w czesciach wspdlnych budynku i gruncie dziatki wynosi
141,19 : 189,05 = 74,68 %
Sie¢ cieplna wybudowana w latach dziewieédziesiatych ubieglego stulecia. Zastosowano system
dwu-przewodowy z rur preizolowanych.
Nosnikiem ciepla jest woda.
Calkowita dtugosc¢ sieci wg mapy zasadniczej - 784,6 mb.
Liczba komor — 3.
Wiascicielem nieruchomosei, urzadzen i sieci jest Gmina Miejska Kowary.
Sie¢ cieplna przebiega przez dziatki numer: 313/25, 313/26, 261/1, 261/3 i 296/5 obr. 0003
Kowary, stanowigce wlasnosé: Gminy Miejskiej Kowary (dzialki numer: 313/25, 313/26 i 296/5
obr. 0003), 0séb prywatnych i Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” Kowary (dz. nr 261/1 obr.
0003) i bedacej w uzytkowaniu wieczystym Spoltdzielni Mieszkaniowej ..,Pod Sniezka” Kowary
(dz. nr 261/3 obr. 0003).

Na obstuge wezta cieplnego przy ul. Jana Matejki w Kowarach i kottowni gazowej przy ul. Lesnej
12A w Kowarach zawarta zostala umowa obowigzujaca do dnia 31.05.2026r.

Umowa zawiera zastrzezenie, iz wygasa z dniem podpisania umowy kupna sprzedazy wezta
cieplnego przy ul. Jana Matejki w Kowarach lub kotlowni gazowej przy ul. Lesnej 12A w
Kowarach.

Nieruchomo$¢é przeznaczona jest do prowadzenia kotlowni zasilajacej w cieplo budynki przy
ul. Les$nej numer 2, 2a, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 161 18.
Na nieruchomosciach obcigzonych siecig nie zostata ustanowiona stuzebnosé przesytu.

Dla obstugi kotlowni znajdujacej si¢ w budynku przy ul. Lesnej 12A w Kowarach obowiazuje do
dnia 31.12.2025 r. umowa na dostarczanie Paliwa Gazowego zawarta pomi¢dzy Gming Miejska
Kowary a UNIMOT ENERGIA I GAZ Sp. z o.0.

2.Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydzial Ksiag Wieczystych w Jeleniej
Gorze prowadzi ksigge wieczysta KW JG1J/00086253/2.
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3.Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary sporzadzonym
dla jednostki urbanistycznej KOWARY — CENTRUM C (przyjety uchwata nr XVI/76/07 Rady
Miejskiej w Kowarach w dniu 23 pazdziernika 2007r., opublikowana w DZ. U. Wojewodztwa
Dolnoslaskiego nr 6 z dnia 11 stycznia 2008r., poz. 73 ze zmiang) nieruchomo$¢ potozona jest w
terenie oznaczonym symbolem 9MW o przeznaczeniu podstawowym — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i przeznaczeniu uzupetniajgcym: ustugi i infrastruktura techniczna.

§5
1.Cena wywolawcza nieruchomosci 347 625,00 zl (stownie: trzysta czterdziesci siedem tysiecy
szes$éset dwadziescia pig¢ ztotych 00/100)

W tym:

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci stanowiacej lokal uzytkowy: kottowni z
zapleczem socjalnym o pow. uzytkowej 141,19 m?, w udziale wynoszacym 74,68% w cze$ciach
wspdlnych budynku i w dziatce gruntu nr 313/26 o pow. 280 m*— 189 750,00 z}

(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy o VAT).

Wartos$¢ urzadzen zainstalowanych w kottowni po uwzglednieniu ich zuzycia technicznego —
27 600,00 zi
(do ceny zostanie doliczony zostanie podatek VAT 23%)

Wartos¢ sieci cieptowniczej (bez kosztéw gruntu) — 130 275,00 zt
(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy o
VAT).)

2. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w pieniagdzu, w wysokosci
40 000,00 zt (stownie: czterdziesci tysiecy zlotych 00/100), ktére winno wplyna¢ na konto
depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr 08 1020 2124
0000 8002 0011 1641 najpozniej do dnia 10 listopada 2025 r.

3.Uczestnicy przetargu zobowigzani sa do przedlozenia komisji przetargowej przed otwarciem
przetargu potwierdzenia wniesienia wadium w pienigdzu PLN, dowody tozsamosci a w odniesieniu
do podmiotéw gospodarczych aktualny wypis z rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej
oraz wlasciwych petnomocnictw 0sob reprezentujacych te podmioty w przetargu.

4.Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow tekst jednolity z 2017r. Dz. U. poz. 2278 ze zm.) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sg przed zawarciem aktu notarialnego uzyskac¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji na nabycie nieruchomosci.

§6
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom a takze, ktore pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowej.

§7

Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej ceny zbywanej nieruchomosci.

§8

1.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu jezeli przynajmniej jeden
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uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

2.Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat postapienia ponad cene wywolawcza a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzila, ze zglaszajacy uczestnictwo w przetargu nie spetnili warunkéw
okreslonych w § 5 pkt 1, 2, 3.

§9

1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w skladzie:

Przewodniczacy Komisji Przetargowej : Ewelina Mlotkowska

Czlonkowie : Anna Wlodarska
Paulina Gieratt
Magdalena Kwiatkowska
Katarzyna Soltys
Elzbieta Wojcik

powotana Zarzadzeniem Nr 0050.67.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20 maja 2024r. ze
zmianami.

2.Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym sktadzie liczacym co najmniej trzy osoby.

§ 10
Zakres dziatania Komisji Przetargowej
1.Komisja Przetargowa
a). nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem tj w dniu 13 listopada 2025 r. stwierdzi czy dokonano
wplaty wadium zgodnie z ogloszeniem o przetargu.
b). przed otwarciem przetargu tj. w dniu 14 listopada 2025 r., sprawdzi dowody wniesienia
wadium oraz dokumenty tozsamosci i wlasciwe rejestry oraz pelnomocnictwa przedlozone przez
uczestnikoOw przetargu.

2.Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania z zastrzezeniem uprawnien
przystugujacych tylko Przewodniczacemu Komisji (§ 14 ust. 6 w/w rozp. Rady Ministrow).
W przypadku réwnej liczby gltosow decyduje glos Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.

§ 11
1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje:
a) o przedmiocie przetargu
b) cene wywotawcza
¢) wysokos¢ wadium, termin i miejsce jego wplacenia
d) wysokos¢ postgpienia — o wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym,
ze postgpienie: o postgpieniu decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosic¢
mniej niz 1% ceny wywolawczej , z zaokragleniem w goére do pelnych dziesigtek zlotych .
€) uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia dopoty, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.
f) po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
g) po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe albo
firme, ktora przetarg wygrata.
h) wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygratl zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.
i) wadium wniesione przez pozostalych uczestnikdéw zwraca si¢ w ciggu trzech dni od dnia
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zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwolaniem lub uniewaznieniem
przetargu.

2.Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla Burmistrza Kowar
a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

3.Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji Przetargowe;,
Czlonkowie Komisji Przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

4.Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§ 12
1.Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Kowar.

2.Burmistrz Kowar moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych
lub uniewaznié przetarg albo uznaé skarge za niezasadna.

3.Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie rozstrzygniecia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu.

4. W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do
publiczne] wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu
informacj¢ o wyniku przetargu oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej Urzedu w BIP
(Biuletyn Informacji Publicznej) Gminy Miejskiej Kowary oraz ogloszone w Monitorze

Urzedowym ( https://monitorurzedowy.pl ) majacym status prasy o zasiegu ogolnokrajowym.

§ 13
1.Burmistrz Kowar najpdzniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zawiadomi osobg
ustalong w przetargu jako nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy
notarialnej.
2.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
i terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstapi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

3.Ustalona w wyniku przetargu cena za nabywana nieruchomos$¢, winna by¢ wptacona jednorazowo
przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA
Oddzial Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

4 Nie zachowanie terminu platnosci spowoduje przepadek wadium.
5.Wadium wplacone w pieniagdzu przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6.Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z przeniesieniem prawa
wlasnosci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

7.Nabywca zobowigzany jest w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy notarialnej do zlozenia w

Wydziale Finansowym tut. Urzedu zeznania podatkowego, ktére to obejmowaé bedzie
nieruchomo$¢ stanowiacg przedmiot niniejszego przetargu.
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KOWARY

miasto z tradycjami

Kowary, dnia 3 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik Nr 3

do Zarzadzenia Nr 0050.146.2025
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 3 pazdziernika 2025 r.

OGLOSZENIE

o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym na zbycie nieruchomosci zabudowanej
budynkiem wezla cieplnego potozonej przy ul. Jana Matejki w Kowarach oraz sieci cieplnej
rozdzielczej, przebiegajacej przez dziatki numer 359/8, 359/3, 359/4, 359/1, 359/17, 359/14, 359/12,
358, 791, 782, 279/1, 282/2 i 284 obr. 0001, ktéry odbedzie si¢ w dniu 14 listopada 2025 r.
o godz. 12" w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A (sala nr 13,
I pigtro, budynek A — Sala Rajcéw).

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.82.2025 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
10 czerwca 2025r.), ktory zostat podany do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o =zasiegu ogolnokrajowym,
opublikowany byt na stronie internetowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 11 czerweca 2025r.
do 07 lipca 2025r.

Ogloszenie o 1 (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.118.2025
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 6 sierpnia 2025 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 7 sierpnia 2025 r. do 6 wrzesnia 2025 r.,
opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone w Monitorze

Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogolnokrajowym.

Ogloszenie o II (drugim) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.146.2025
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 3 pazdziernika 2025 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 6 pazdziernika 2025 r.
do 5 listopada 2025 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone
w  Monitorze Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym.

1. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkow:
Dziatka nr 359/8 obr. 0001 Kowary o pow. 0,0099 ha potozona przy ul. Jana Matejki w Kowarach.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej:

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Jeleniej Gorze
prowadzi ksiege wieczysta nr: JG1J/00036246/5.
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3. Opis nieruchomosci:

Przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem wezla cieplnego polozona wraz z
urzadzeniami przy ul. Matejki na dziatce nr 359/8 w obr. 0001 Kowary o pow. 99 m? oraz sie¢ cieplna
rozdzielcza kanatlowa doprowadzajaca ciepto do sgsiednich budynkow mieszkalnych.

Sie¢ cieplna wybudowana w latach dziewigcédziesigtych ubieglego stulecia. Zastosowano system
dwuprzewodowy.

Nosnikiem ciepla jest woda.

Catkowita dtugos¢ sieci wg mapy zasadniczej - 405 mb w tym : ¢D100 (Dn100) — 151 mb; ¢D80
(Dn80) — 176 mb; c¢D50 (Dn50) — 78 mb).

Liczba komor — 4.

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, w technologii tradycyjnej wybudowany w latach
dziewigcdziesiatych ubieglego stulecia z dachem ptaskim.

Powierzchnia zabudowy — 85,50 m?, powierzchnia uzytkowa — 73,32 m?.

Wiascicielem nieruchomosci, urzadzen i sieci jest Gmina Miejska Kowary.

Sie¢ cieplna przebiega przez dziatki numer: 359/8, 359/3, 359/4, 359/1, 359/17, 359/14, 359/12, 358,
791, 782, 279/1, 282/2 i 284 obr. 0001 Kowary, stanowigce wtasnos¢: Gminy Miejskiej Kowary (dz.
nr 359/8, 359/1, 359/14, 359/12, 359/17, 782 i 282/2 obr. 0001), oséb prywatnych i Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Pod Sniequ” Kowary (dz. nr 359/3, 359/4, 358, 284, 791, 279/1 obr. 0001).

Na obstuge wezta cieplnego przy ul. Jana Matejki w Kowarach i kotlowni gazowej przy ul. Lesnej
12A w Kowarach zawarta zostata umowa obowigzujaca do dnia 31.05.2026r.

Umowa zawiera zastrzezenie, iz wygasa z dniem podpisania umowy kupna sprzedazy wezta cieplnego
przy ul. Jana Matejki w Kowarach lub kottowni gazowej przy ul. Lesnej 12A w Kowarach.

Nieruchomos$¢é przeznaczona jest do prowadzenia kotlowni zasilajacej w ciepto budynki przy
ul. Jana Matejki numer 6, 8 , 10, 12, 14, 16 1 18 oraz przy ul. Slonecznej numer 8 i 10.
Na nieruchomosciach obcigzonych siecig nie zostata ustanowiona stuzebno$é przesytu.

Dla obstugi wezta cieplnego przy ul. Jana Matejki w Kowarach bezterminowo obowiazuje umowa na
dostarczanie ciepta zawarta pomiedzy Gmina Miejska Kowary a Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplenj S.A. w Walbrzychu

Okres wypowiedzenie umowy wynosi 12 miesiecy przy czym nie moze ona uptyna¢ w trakcie sezonu
grzewczego.

Nabywca przejmuje nieruchomos$é w stanie istniejgcym. Cena nieruchomosci nie zawiera kosztow
wznowienia znakow granicznych. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania granic nabywca ustali
warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodetg. Okazanie granic nastgpi na koszt nabywcy.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary sporzadzonym dla
jednostki urbanistycznej KOWARY — CENTRUM D (przyjetym Uchwalg nr L/279/06 Rady
Miejskiej w Kowarach w dniu 26 pazdziernika 2006r., opublikowany w DZ. U. Wojewddztwa
Dolnoslaskiego nr 5 z dnia 9 stycznia 2007r., poz. 35) nieruchomos$¢ oznaczona zostala symbolem
2MW o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i przeznaczeniu
uzupetniajagcym: ushugi nieucigzliwe i infrastruktura techniczna.

5. Forma sprzedazy lub oddania :
Sprzedaz budynku, gruntu, urzadzen i sieci na wtasnos¢.

6. Cena nieruchomosci :
172 050,00 zl (stownie: sto siedemdziesiat dwa tysiace piecdziesiat ztotych 00/100)
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w tym

Wartos¢ lokalnej sieci cieptowniczej (bez kosztéw gruntu) po uwzglednieniu zuzycia technicznego:
88 950,00 zi

(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. § ustawy o VAT).)

Wartos¢ urzadzen zainstalowanych w wezle cieplnym po uwzglednieniu ich zuzycia technicznego:
14 400,00 zt
(do ceny zostanie doliczony podatek VAT 23%)

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci na dziatce gruntu nr 359/8 o pow. 99 m?, zabudowanej budynkiem
wezla cieplnego o pow. uzytkowej 73,32 m*: 68 700,00 zi
(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy o VAT).)

7. Wysoko$¢ wadium:
20 000,00 zi (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych 00/100).

8. Postapienie:
O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosié
mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gére do petlnych dziesiatek ztotych.

9.Wysokos¢ oplat i termin ich wnoszenia:

Nalezno$¢ za nabyta nieruchomos$¢ winna by¢ wplacona jednorazowo przed zawarciem
aktu notarialnego na konto Urzedu Miejskiego w Kowarach prowadzonego w PKO BP SA O. Kowary
nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

Uwagi:

Uchwata Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta Kowary.

1. Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres
30 dni poczawszy od dnia 7 sierpnia 2025 r. do dnia 6 wrzesnia 2025 r., ogloszone zostaje
w  Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiggu
ogolnokrajowym oraz opublikowane na stronie internetowej tut. Urzedu (BIP).

2. Przetarg odbedzie sie w dniu 14 listopada 2025 r. o godz. 12" w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A (sala nr 13, I pigtro, budynek A — Sala Rajcow).

3. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w pieniagdzu PLN, ktoére winno
wplyna¢ na konto depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach, prowadzone w PKO BP O. Kowary
nr 08 1020 2124 0000 8002 0011 1641 najp6zniej do dnia 10 listopada 2025 r. (na dowodzie wplaty
nalezy poda¢ nr dzialki i jej potozenie).

4. Uczestnicy przetargu zobowigzani sa posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamosci, dowdd

whniesienia wadium a osoby prawne dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub ewidencji dzialalnosci
gospodarczej oraz wlasciwe pelnomocnictwo do udzialu w przetargu. Jezeli uczestnikiem przetargu

Id: D33E84E9-5F7E-4813-9FFB-1854AE180B02. Podpisany Strona 3



jest jeden ze wspolmalzonkéw, powinien posiada¢ pelmomocnictwo drugiego wspdimalzonka
upowazniajace do udziatu w przetargu.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

6. Wadium wplacone w gotowce przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie
bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu UmMoOwy
notarialnej, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy notarialnej a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

7. Po nabyciu nieruchomosci w terminie 14 dni nabywca zobowigzany jest do ztozenia w Wydziale
Finansowym Urzedu Miejskiego w Kowarach deklaracje w zakresie podatku od nieruchomosci.

8. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017r, poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu zobowiagzani sg przed
zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji na
nabycie nieruchomosci.

9. Burmistrz Miasta Kowary moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow.
10. Szczegotowe zasady przetargu okresla regulamin przetargu.

11. Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Kowarach w Wydziale Rozwoju
Miasta (pokdj nr 3, tel. 75 64 39 228).

Zaswiadcza si¢, ze powyzsze ogloszenie byto upublicznione na okres 30 dni poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach, zamieszczone w Monitorze Urzedowym
(https:/monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiegu ogdlnokrajowym oraz opublikowane na
stronie internetowej tut. Urzedu (BIP)

KoWary, dnia ..cccoccveeiicciiciiecieecieeeies e
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BURMISTRZ MIASTA KOWARY Aoy <)

URZAD MIEJSKI * UL.1MAJA1A * 58-530 KOWARY * TEL. +48757182416 * TEL. +48756439222 \%
FAX: +48 757613173 * E-MAIL: burmistrz@kowary.pl * www.kowary.pl
KOWARY

miasto z tradycjami

Zalacznik nr 4

do Zarzadzenia Nr 0050.146.2025
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 3 pazdziernika 2025 r.

REGULAMIN II (drugiego) PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

nieruchomosci zabudowanej budynkiem wezta cieplnego potozonej przy ul. Jana Matejki w
Kowarach oraz sieci cieplnej rozdzielczej, przebiegajacej przez dziatki numer 359/8, 359/3, 359/4,
359/1, 359/17, 359/14, 359/12, 358, 791, 782, 279/1, 282/2 i 284 obr. 0001.

§1
Regulamin opracowany zostal na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub wilasnos$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz.U. z 2021r. poz. 2213) i dotyczy nieruchomosci wymienionych
jak wyzej.

§2
Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 , art. 39
ust. 1 iart. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. 22024 r., poz. 1145 z péZn. zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XLIV/238/06
Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami wchodzacymi w sklad gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Kowary w dniu
14 listopada 2025 r. o godzinie 12 w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy
ulicy 1 Maja 1a (sala numer 13, I pietro, budynek A — Sala Rajcéw).

§3

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.82.2025 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
10 czerwca 2025r.), ktdry zostat podany do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiggu ogdlnokrajowym,
opublikowany byt na stronie internetowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 11 czerwca 2025r.
do 07 lipca 2025r.

Ogtoszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.118.2025
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 6 sierpnia 2025 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 7 sierpnia 2025 r. do
6 wrzesnia 2025 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogtoszone w
Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majagcym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym.

Ogloszenie o II (drugim) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.146.2025
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 3 pazdziernika 2025 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen
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Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 6 pazdziernika 2025 r. do
5 listopada 2025 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone
w  Monitorze Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu

ogolnokrajowym.

§4
1. Przedmiotem zbycia jest nieruchomo$é¢ zabudowana budynkiem wezla cieplnego polozona
wraz z urzgdzeniami przy ul. Jana Matejki na dzialce nr 359/8 w obr. 0001 Kowary o pow. 99
m’ oraz sie¢ cieplna rozdzielcza kanalowa doprowadzajaca cieplo do sgsiednich budynkow
mieszkalnych.
Sie¢ cieplna wybudowana w latach dziewieédziesiatych ubieglego stulecia. Zastosowano system
dwuprzewodowy.
Nosnikiem ciepla jest woda.
Calkowita dlugo$¢ sieci wg mapy zasadniczej - 405 mb w tym : ¢D100 (Dn100) — 151 mb; ¢D80
(Dn80) — 176 mb; ¢D50 (Dn50) — 78 mb).
Liczba komor — 4.
Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, w technologii tradycyjnej wybudowany w latach
dziewieédziesigtych ubieglego stulecia z dachem ptaskim.
Powierzchnia zabudowy — 85,50 m?, powierzchnia uzytkowa — 73,32 m”.
Wiascicielem nieruchomoscei, urzadzen i sieci jest Gmina Miejska Kowary.
Sie¢ cieplna przebiega przez dziatki numer: 359/8, 359/3, 359/4, 359/1, 359/17, 359/14, 359/12,
358, 791, 782, 279/1, 282/2 i 284 obr. 0001 Kowary, stanowigce wlasno$¢: Gminy Miejskiej
Kowary (dz. nr 359/8, 359/1, 359/14, 359/12, 359/17, 782 i 282/2 obr. 0001), oséb prywatnych i
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod SnieZkaj’ Kowary (dz. nr 359/3, 359/4, 358, 284, 791, 279/1 obr.
0001).

Na obstuge wezta cieplnego przy ul. Jana Matejki w Kowarach i kottowni gazowej przy ul. Lesnej
12A w Kowarach zawarta zostala umowa obowigzujaca do dnia 31.05.2026r.

Umowa zawiera zastrzezenie, iz wygasa z dniem podpisania umowy kupna sprzedazy wezta
cieplnego przy ul. Jana Matejki w Kowarach lub kottowni gazowej przy ul. Lesnej 12A w
Kowarach.

Nieruchomos$¢ przeznaczona jest do prowadzenia kotlowni zasilajacej w cieplo budynki przy
ul. Jana Matejki numer 6, 8 , 10, 12, 14, 16 i 18 oraz przy ul. Stonecznej numer 8 i 10.
Na nieruchomosciach obcigzonych siecig nie zostata ustanowiona stuzebnos¢ przesyhu.

Dla obstugi wezla cieplnego przy ul. Jana Matejki w Kowarach bezterminowo obowigzuje umowa
na dostarczanie ciepla zawarta pomiedzy Gming Miejska Kowary a Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplenj S.A. w Walbrzychu

Okres wypowiedzenie umowy wynosi 12 miesigcy przy czym nie moze ona uplyna¢ w trakcie
sezonu grzewczego.

2.Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydzial Ksiag Wieczystych w Jeleniej
Gorze prowadzi ksigge wieczysta KW JG1J/00036246/5.

3.Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary sporzadzonym
dla jednostki urbanistycznej KOWARY — CENTRUM D (przyjetym Uchwatg nr L/279/06 Rady
Miejskiej] w Kowarach w dniu 26 pazdziernika 2006r., opublikowany w DZ. U. Wojewddztwa
Dolnoslaskiego nr 5 z dnia 9 stycznia 2007r., poz. 35) nieruchomo$¢ oznaczona zostata symbolem
2MW o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i przeznaczeniu
uzupetniajagcym: ushugi nieuciazliwe i infrastruktura techniczna.
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§5
1.Cena wywotawcza nieruchomosci: 172 050,00 zt (slownie: sto siedemdziesigt dwa tysiagce
piecdziesiat ztotych 00/100)

W tym

Wartos¢ lokalnej sieci cieptowniczej (bez kosztow gruntu) po uwzglednieniu zuzycia technicznego:
88 950,00 zi
(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy o VAT).

Wartos¢ urzadzen zainstalowanych w wezle cieplnym po uwzglednieniu ich zuzycia technicznego:
14 400,00 z}
(do ceny zostanie doliczony podatek VAT 23%)

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci na dziatce gruntu nr 359/8 o pow. 99 m?, zabudowanej budynkiem
wezla cieplnego o pow. uzytkowej 73,32 m?: 68 700,00 zl.
(zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy o VAT).

2. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium w pieniadzu, w wysokosci
20 000,00 zt (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych 00/100), ktére winno wplynaé na konto
depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr 08 1020 2124
0000 8002 0011 1641 najpozniej do dnia 10 listopada 2025 r.

3.Uczestnicy przetargu zobowigzani sa do przedtozenia komisji przetargowe] przed otwarciem
przetargu potwierdzenia wniesienia wadium w pienigdzu PLN, dowody tozsamosci a w odniesieniu
do podmiotéw gospodarczych aktualny wypis z rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej
oraz wlasciwych pelnomocnictw 0s6b reprezentujacych te podmioty w przetargu.

4.Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow tekst jednolity z 2017r. Dz. U. poz. 2278 ze zm.) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sg przed zawarciem aktu notarialnego uzyskac¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji na nabycie nieruchomosci.

§6
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom a takze, ktore pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowej.

§7

Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej ceny zbywanej nieruchomosci.

§8
1.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu jezeli przynajmniej jeden
uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;j.

2.Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat postapienia ponad cene wywolawcza a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzita, ze zglaszajacy uczestnictwo w przetargu nie spetnili warunkéw
okreslonych w § 5 pkt 1, 2, 3.

§9

1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w skladzie:
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Przewodniczacy Komisji Przetargowej : Ewelina Mlotkowska
Czlonkowie : Anna Wlodarska
Paulina Gieratt
Magdalena Kwiatkowska
Katarzyna Soltys
Elzbieta Wojcik

powolana Zarzadzeniem Nr 0050.67.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20 maja 2024r. ze
zmianami.

2.Komisja Przetargowa moze pracowaé¢ w zmniejszonym skladzie liczacym co najmniej trzy osoby.

§ 10
Zakres dziatania Komisji Przetargowej
1.Komisja Przetargowa
a). nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem tj w dniu 13 listopada 2025 r. stwierdzi czy dokonano
wplaty wadium zgodnie z ogloszeniem o przetargu.
b). przed otwarciem przetargu tj. w dniu 14 listopada 2025 r., sprawdzi dowody wniesienia
wadium oraz dokumenty tozsamosci i wlasciwe rejestry oraz pelnomocnictwa przedtozone przez
uczestnikow przetargu.

2.Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania z zastrzezeniem uprawnien
przyshugujacych tylko Przewodniczacemu Komisji (§ 14 ust. 6 w/w rozp. Rady Ministrow).
W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.

§11
1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje:
a) o przedmiocie przetargu
b) cene wywotawcza
¢) wysoko$¢ wadium, termin i miejsce jego wplacenia
d) wysoko$¢ postgpienia — o wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym,
ze  postgpienie: o postapieniu decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej , z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych .
€) uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia dopoty, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.
f) po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.
g) po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe albo
firme, ktora przetarg wygrata.
h) wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.
i)wadium wniesione przez pozostalych uczestnikéw zwraca si¢ w ciggu trzech dni od dnia
zamkniecia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwotaniem lub uniewaznieniem
przetargu.

2.Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla Burmistrza Kowar

a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

3.Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji Przetargowej,
Czlonkowie Komisji Przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.
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4.Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§12
1.Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynnos$ci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Kowar.
2.Burmistrz Kowar moze uznaé skarge za zasadng i nakaza¢ powtorzenie czynnosci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng.

3.Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie rozstrzygniecia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu.

4. W przypadku nie zaskarzenia w Wwyznaczonym terminie czynnoSci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu
informacj¢ o wyniku przetargu oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej Urzedu w BIP
(Biuletyn Informacji Publicznej) Gminy Miejskiej Kowary oraz ogloszone w Monitorze
Urzgdowym ( https://monitorurzedowy.pl ) majacym status prasy o zasiegu ogolnokrajowym.

§13
1.Burmistrz Kowar najpdzniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zawiadomi osobe
ustalong w przetargu jako nabywce nieruchomosci o miejscu i1 terminie zawarcia umowy
notarialnej.

2.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
i terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstapi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

3.Ustalona w wyniku przetargu cena za nabywana nieruchomos$¢, winna by¢ wptacona jednorazowo
przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA
Oddzial Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

4 Nie zachowanie terminu platnosci spowoduje przepadek wadium.

5.Wadium wptacone w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6.Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z przeniesieniem prawa
wlasnosci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

7. Nabywca zobowigzany jest do ztozenia w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy notarialnej w

Wydziale Finansowym tut. Urzedu zeznania podatkowego, ktore to obejmowaé bedzie
nieruchomos$¢ stanowiacg przedmiot niniejszego przetargu.
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