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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Podstawa prawna opracowania prognozy

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg nastepujace akty prawne:

e Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2024, poz. 1112 —
tekst jednolity z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024, poz. 1130 -

tekst jednolity z pézn. zm.).

Projekt miejscowego planu, dla potrzeb ktérego sporzadzana jest niniejsza prognoza opracowany zostat w oparciu o
uchwate Nr LXXXIIl/512/24 z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenédw potozonych w Gminie Miejskiej Kowary.

2. Cel i zakres prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko ma na celu uwzglednienie uwarunkowan istniejgcego stanu srodowiska
przyrodniczego wraz z okresleniem skutkdw oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i kulturowe zwigzanych z
realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres przestrzenny projektu zmiany planu

obejmuje jedenascie obszardw o tgcznej powierzchni 29,41 ha.

Prognoza jest integralng czescig projektu miejscowego planu oraz stanowi element zapewniajacy utrzymanie

réwnowagi przyrodniczej zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Zakres merytoryczny prognozy okresla art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 — tekst jednolity z pézn. zm.). Zgodnie z ww. ustawa prognoza powinna:

e zawiera¢ informacje o zawartosci, gtdwnych celach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
jego powigzaniach z innymi dokumentami,

e zawierac¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

e okresla¢ propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektu planu i
czestotliwosci jej przeprowadzania,

e okresla¢, analizowad i oceniad istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu, okreslaé, analizowaé i oceniaé stan srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

e okresla¢, analizowaé i oceniaé istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
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e okresla¢, analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznos$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy,

e przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie, majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan ustalen projektu planu na srodowisko,

e zawiera¢ informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na $rodowiska winna réwniez zawieraé w czesci koricowej streszczenie w jezyku

niespecjalistycznym.

3. Metody opracowania i materiaty zrédtowe

Na etapie sporzadzania niniejszego dokumentu wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

e Projekt uchwaty Rady Miasta Kowary w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w Gminie Miejskiej Kowary, kwiecien 2025;

e  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary, uchwalone uchwatg Nr
XLVII/249/2021 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 listopada 2021 r;

e Stan Srodowiska w Wojewddztwie Dolnoslaskim Raport 2020. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu, 2020;

e Mapa hydrograficzna 1:50 000,

e Mapa sozologiczna 1: 50 000,

e  Ustugi sieciowe WMS Paristwowego Instytutu Geologicznego,

e  Ustugi sieciowe WMS Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych dotyczacych charakterystyki poszczegdlnych
komponentdw Srodowiska przyrodniczego poddanych oddziatywaniu. Niniejszy dokument zostat wykonany w
oparciu o dostepne materiaty tematyczne. Na podstawie zebranych informacji oceniono potencjalne zagrozenie
srodowiska zwigzane z realizacjg ustalen MPZP, wskazano ewentualne negatywne i niepozadane konsekwencje z

tego wynikajgce oraz zaproponowano sposoby i metody ich minimalizowania.

Przewidywane oddziatywanie na sSrodowisko ustalen projektu planu okreslono wedtug takich kryteriéw, jak:

e charakter zmian: bardzo korzystne, korzystne, bez znaczenia, niepozadane, potencjalnie niekorzystne, bardzo
niekorzystne;

e intensywnos¢ przeksztatcen: nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne;

e bezposrednio$¢ oddziatywania: bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane;

e  okres trwania oddziatywania: dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe;
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e czestotliwos¢ oddziatywania: state, chwilowe.

4. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska na obszarze objetym projektem planu

4.1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

4.1.1. Potozenie

Miasto Kowary lezy na pograniczu dwdch mezoregiondéw: Karkonoszy i Kotliny Jeleniogdrskiej [Kondracki 2002]. W
rejonie tym Kowarski Grzbiet nalezacy do Gtéwnego Grzbietu Karkonoszy przechodzi w Obnizenie Mystakowic
bedace czescig Kotliny Jeleniogdrskiej. Obszar opracowania jest potozony w centralnej czesci miasta, w obrebie

Kotliny Jeleniogdrskiej.

Na obszar opracowania skiada sie jedenascie fragmentéw o tjcznej powierzchni 29,41 ha. Na potrzeby

przedmiotowego opracowania zostaty oznaczone numerami I-XI.

Fabryka
Jywanow

Kowary

Ylatan

Rysunek 1. Lokalizacja obszaru ,1”. Zrédto: SIP Kowary.

I”

Obszar ,I” zlokalizowany jest w okolicy ulic Bielarskiej i Rzemieslniczej. Od pdtnocnego zachodu
ograniczony ul. Karkonoska (DW366). Obszar zabudowany o sredniej intensywnosci, glownie domy
jednorodzinne (wzdtuz ulicy Rzemieslniczej cigg domdw 3-4 kondygnacyjnych). W sgsiedztwie zabudowy
wystepuje zielen ogrodowa, a takze trawniki i zielefice oraz zieleh nieurzadzona. Zielen wysoka

reprezentowana przez drzewa owocowe oraz ozdobne (glownie drzewa iglaste).
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Kowary > I

Rysunek 2. Lokalizacja obszaru ,11”. Zrédto: SIP Kowary.

Obszar ,1I” potozony jest w centralnej czesci miasta, od pdtnocy ograniczajg go ulice Sienkiewicza i Boczna, od
wschodu ul. Lesna i cze$ciowo Bema, od potudnia Szkolna i Gérnicza, a od zachodu ogrody dziatkowe. Obszar
zabudowany, w wiekszosci, zabudowa wielorodzinna, 2-4 kondygnacyjng, czesciowo z ustugami i handlem. Teren

posiada liczne fragmenty zieleni urzadzonej (tj. trawniki ale takze szpalery drzew wzdtuz ulic).
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Rysunek 3. Lokalizacja obszaru ,1II”. Zrédto: SIP Kowary.

Obszar ,11I” zlokalizowany jest przy ul. Wtadystawa Jagiellonczyka, na zachdd od Urzedu Pocztowego, od wschodu

ograniczony jest ul. Gérnicza. W obszarze ,IlIlI” zlokalizowany jest duzy budynek mieszkaniowy wielorodzinny —

wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw (rég ul. Jagielloiczyka i Gérniczej). W gtebi podwdrza obszar zieleni

czesciowo urzadzonej, czesciowo o charakterze ruderalnym.
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Rysunek 4. Lokalizacja obszaru ,,IV”. Zrédto: SIP Kowary.

Obszar ,,IV” potozony jest na pétnoc od ul. Waryniskiego. Jego pdtnocna granice tworzg ulice Debowa i
Wierzbowa, od zachodu graniczy z terenem cmentarza komunalnego, a wschodnig granice wyznaczajg
granice dziatek ewidencyjnych. Obszar jest czesciowo zurbanizowany — wzdtuz ulicy Warynskiego
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa, cze$ciowo o charakterze zabytkowym (7 obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkdw), wyznaczono obszar ochrony konserwatorskiej ,,B”. W tej czesci obszaru
wystepujg niewielkie fragmenty zieleni ogrodowej. Wiekszo$¢ obszaru stanowig tereny zieleni
nieurzadzonej i zieleni rolniczej. W pdtnocnej czesci zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne i

wyznaczona strefa ochrony , W”.
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Rysunek 5. Lokalizacja obszaru ,,V”. Zrédto: SIP Kowary.
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Obszar ,,V” zlokalizowany jest we wschodniej czesci miasta pomiedzy Alejg Wolnosci (ograniczajgcg obszar
od pdtnocy) a ul. Polng (ograniczajgcg od potudnia). W obszarze znajdujg sie budynki mieszkalne (w tym
zabytkowy budynek ul. Kowalska 17 — wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw) oraz zabudowa
gospodarcza (obszar cze$ciowo objety ochrona konserwatorskg — strefa ,,B”). Teren z zielenig czesciowo

urzadzong, czesciowo o charakterze ruderalnym, wystepuje ro$linnos¢ wysoka.
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Rysunek 6. Lokalizacja obszaru ,,\VI”. Zrédto: SIP Kowary.

Obszar ,VI” potozony jest przy ulicy Bukowej, niezabudowany, zieler urzadzona i rolnicza. W sasiedztwie

zabudowan potozonych wzdtuz ulicy Tadeusza Rejtana.

Rysunek 7. Lokalizacja obszaru ,VII”. Zrédto: SIP Kowary.
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Obszar ,VII” zlokalizowany jest przy ul. Sw. Anny, na terenach obecnie niezabudowanych, pozostajacych
w bezposrednim sgsiedztwie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obecnie teren porosniety
zielenig ruderalna. Na fragmencie obszaru — strefa ochronna od terenéw kolejowych (na potudnie

zlokalizowana jest linia kolejowa.

Rysunek 8. Lokalizacja obszaru ,VIll”. Zrédto: SIP Kowary.

Obszar ,VIII” stanowi waski fragment potozony przy ulicy Wiejskiej, na potudnie od wiaduktu kolejowego,
od zachodu i potudnia ograniczony korytem Jedlicy. Obecnie na terenie znajduje sie opuszczony budynek
techniczny. Poza tym na obszarze wystepujg czesciowo utwardzone ciggi komunikacyjne i zielen o

charakterze ruderalnym.

Rysunek 9. Lokalizacja obszaru ,,IX”. Zrédto: SIP Kowary.
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Obszar ,,IX” zlokalizowany jest przy ul. Wiejskiej, stanowi plac ziemny (utwardzony) z elementami zieleni
wysokiej i niskiej (o charakterze ruderalnym), w bezposrednim sgsiedztwie kaplicy pw. Sw. Maksymiliana

Kolbego. Na wysokosci obszaru, przy ul. Wiejskiej zlokalizowany jest przystanek komunikacji zbiorowej.

'
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Rysunek 10. Lokalizacja obszaru ,X”. Zrédto: SIP Kowary.

Obszar ,X” stanowi teren zieleni rolniczej oraz gospodarstwa rolnego i budynkéw mieszkalnych (budynki
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw: ul. Wiejska 64, 66, 68, 70). Od ul. Wiejskiej zieler czesciowo

urzadzong (w tym wysoka) oraz fragmenty zieleni ruderalne;j.

l“"w' Ka

A

Rysunek 11. Lokalizacja obszaru ,XI”. Zrédto: SIP Kowary.

Obszar ,XI” stanowi boisko sportowe oraz tereny przylegte, znajdujace sie za pierwsza linig zabudowy przy ul.

Wiejskiej (za budynkami posesji nr 61). Teren zieleni urzadzonej (trawniki i elementy zieleni wysokiej). Ponadto teren

10
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obejmuje fragmenty zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej potozone na potudnie od boiska (nieruchomos¢ przy

ul. Wiejskiej 6) oraz fragmenty zieleni nieurzgdzone;j.

4.1.2. Budowa geologiczna i geomorfologia terenu

Rejon opracowania potozony jest w obrebie gtéwnej struktury geologicznej Sudetdw Zachodnich jaka jest krystalinik
karkonosko-izerski [Stupnicka 1997]. Jednostke tg tworzy karkonoski masyw granitowy wraz ze swojg krystaliczng
ostong. Teren objety opracowaniem znajduje sie w strefie intruzji granitowej budowanej przez granity wieku
gbérnokarbonskiego. Skaty te odstaniajg sie w potudniowe] czesci miasta Kowary, na stokach Karkonoszy. Natomiast
w czesci centralnej i pdtnocnej granity przykryte sg warstwg holocenskich piaskdw i zwirdw rzecznych [Blachowski

in. 2005].

Aktualnie w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS [http://geoportal.pgi.gov.pl/; wglad
11.12.2021 r.] w granicach terenédw objetych opracowaniem oraz w ich najblizszym sasiedztwie nie wykazano

zadnych zt6z.

4.1.3. Warunki klimatyczne

Obszar opracowania nalezy do wydzielonego przez Schmucka [1960] klimatycznego regionu jeleniogdrskiego.
Srednia roczna temperatura powietrza na stacjach w rejonie Kowar waha sie od 3,0°C na Przeteczy Okraj do 7,4°C w
Karpaczu. Roczna suma opadu mierzonego w Kowarach to 803 mm. Najwieksze opady wystepujg w miesigcach
letnich, najmniejsze w zimowych. W rejonie opracowania dominujg wiatry zachodnie, duzy udziat ma takze kierunek
pétnocno — zachodni Natomiast wiatr z sektora potudniowego (SE, S, SW) stwarza potencjalne warunki do

powstawania zjawisk fenowych, ktére naleza do kategorii lokalnych systemdw cyrkulacji orograficznej.

Ostatnie lata przynoszg informacje o zmianach klimatu, ktérych podsumowanie znalazto sie opracowaniu Adaptacja
do zmian klimatu w gminie Kowary-planowane dziatania oraz rekomendacje [Krukowska-Szopa 2016 r.]. Na terenie
gminy prognozowany jest trend malejacy w stosunku do rocznej sumy opaddw. llo$¢ okreséw suchych,
bezopadowych wydtuzy sie w stosunku do stanu dzisiejszego, przez co wzrosnie zagrozenie suszg hydrologiczng.
Prognozowany jest wzrost temperatury powietrza i spadek efektywnosci opadéw w okresie letnim. Dla terenu Gminy
prognozuje sie wzrost zjawisk o charakterze ekstremalnym (nawalne opady, powodzie roztopowe, powodzie
rozlewne burze, wichury). Ze wzgledu na wydtuzenie okresu wegetacyjnego i wzrost temperatury powietrza
prognozowane sg istotne zmiany gatunkowe w ekosystemach gorskich. Szczegdlnie zagrozone sg zbiorowiska lasow

regla gérnego, pietro alpejskie i subalpejskie.

4.1.4. Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe
Obszar opracowania potozony jest w zlewni rzeki Jedlicy. Potok Kalnica, lewy doptyw Jedlicy ptynie ponizej terendéw

objetych zmiang planu. W podziale Polski na jednostki planistyczne gospodarowania wodami — jednolite czesci wéd
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powierzchniowych (JCWP) — tereny potozone s3 w obrebie JCWP Jedlica od Zrédta do Maliny o kodzie
RW60003161888. Zgodnie z Aktualizacjg planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, ww. jednostka
zostata oceniona jako cze$¢ wdd o ztym stanie (z uwagi na stan chemiczny ponizej dobrego), niezagrozona

nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych jakimi sg maksymalny potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

ZagroZenie powodziowe

Ochrona przed powodzig jest zadaniem Wdd Polskich (wody publiczne stanowigce wtasno$¢ Skarbu Paristwa) oraz
organdw administracji rzadowej i samorzgdowej. Ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map
zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym. Zgodnie z

ww. mapami, tereny objete planem, sg potozone cze$ciowo w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%).
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Rysunek 12. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq Q1%, SIP Kowary (warstwa Wody Polskie)

Wody podziemne

Wedtug regionalizacji przedstawionej w Atlasie hydrogeologicznym Polski [1995] obszar opracowania nalezy do
sudeckiego regionu hydrogeologicznego (podregion izersko-karkonoski). Wystepujg tu wody podziemne,
szczelinowe w utworach krystalicznych oraz wody porowe w luznych osadach czwartorzedowych. Przedmiotem,
prowadzonego przez Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, monitoringu wéd podziemnych s jednolite
czesci wod podziemnych (JCWPd). Teren objety projektem planu potozony jest w granicach JCWPd 107. Na obszarze

tej jednostki, w roku 2016 prowadzono monitoring diagnostyczny w 6 punktach kontrolnych. Wody z wszystkich

punktéw reprezentowaty dobry stan chemiczny (zaliczono je do klas od I do Ill) [Hanula 2017].
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4.1.5. Warunki glebowe, szata roslinna i Swiat zwierzecy

Gleby

W rejonie opracowania przewazaja gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne. Wartos¢ uzytkowa gleb gérskich
nie jest wysoka ze wzgledu na niskg bonitacje gleb oraz niekorzystne warunki klimatyczne. Na terenach objetych

projektem planu, nie prowadszi sie intensywnej gospodarki rolnej.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy
Tereny objete opracowaniem to obszary znajdujace sie wewnatrz struktur miejskich zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej i ustug lub w ich bezposrednim sgsiedztwie, a szata roslinna ogranicza sie do

ogrodéw przydomowych, skwerdw oraz wiekszych fragmentdw zieleni nieurzadzonej i urzadzone;j.

Majac na uwadze zurbanizowany charakter terendw spodziewac sie mozna wystepowania gatunkow ptakéw takich
jak: wrobel Passer domesticus, kos Turdus merula, kwiczot Turdus merula, kopciuszek, sroka Pica pica, bogatka Parus
major, szpak Sturnus vulgaris, gil Pyrrhula pyrrhula, séjka Garrulus glandarius oraz zieba Fringilla coelebs Z ssakéw
natomiast bardzo prawdopodobne jest wystepowanie m.in myszy polnej Apodemus agrarius, ryjéwki aksamitnej
Sorex araneus, kuny domowej Martes foina, jeza zachodniego Erinaceus europaeus, kreta Talpa europaea, wiewiorki

Sciurus vulgaris.

Korytarze ekologiczne

Podstawowe przyrodnicze powigzania przestrzenne ksztattujg tereny lesne na potudniu Gminy, nalezace do
gtéwnego Korytarza Zachodniego (Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyriski M., Mystajek R. W.,
Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wéjcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt

korytarzy ekologicznych tqczqcych Europejskq Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakow PAN, Biatowieza

2011). Korytarze "Karkonosze” — KZ-6b i ,,Rudawy Janowickie” — KZ-7c przedstawiono na rysunku ponizej.

1 N i 1
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i : i T i
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&

Cridriw " \ i
Rysunek 13. Sie¢ korytarzy ekologicznych. Zrédto: https://mapa.korytarze.pl

Wszystkie obszary objete planem znajdujg sie poza korytarzami ekologicznymi ranki krajowej, nie mniej w dzielnicy

Pogdrze (ok. ul. Wiejskiej) mozemy méwic o bezposrednim sgsiedztwie.
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4.1.6. Zasoby krajobrazowe i kulturowe oraz obszary chronione

Tereny objete projektem planu potozone sq w_catosci w_obrebie Rudawskiego Parku Krajobrazowego lub jego

otulinie, zgodnie z Rozporzgdzeniem Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
VIII/49/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Jeleniej Gérze z dnia 16 listopada 1989 r. w sprawie utworzenia parku
krajobrazowego pod nazwq “Rudawski Park Krajobrazowy” (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 16, poz. 209). Dnia 27 pazdziernika
2011r. Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego Uchwatg Nr XV1/329/11 ustanowit Plan Ochrony Rudawskiego Parku

Krajobrazowego.

Obszary objete planem lezg w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary wpisanego do

Rejestru Zabytkéw pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r.

Na obszarze planu wskazano obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdow:

1) dom mieszkalny, ul. Gérnicza 5, murowany, | pot. XIX wieku;
2) dom mieszkalny, ul. Kowalska 11, murowany, IV éw. XVIII w.;
3) dom mieszkalny, ul. Kowalska 17, murowany, k. XIX w.;

4) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 20, murowany, k. XIX w.;
5) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 22, murowany, k. XIX w.;
6) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 26, murowany, k. XIX w.;
7) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 28, murowany, k. XIX w.;
8) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 30, murowany, k. XIX w.;
9) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 36, murowany, k. XIX w.;
10) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 38, murowany, k. XIX w.;
11) dom mieszkalny, ul. Wiejska 64, murowany, k. XIX w.;

12) dom mieszkalny, ul. Wiejska 66, murowany, k. XIX w.;

13) dom mieszkalny, ul. Wiejska 68, murowany, k. XIX w.;

14) dom mieszkalny, ul. Wiejska 70, murowany, k. XIX w.

Zabytki wpisane do rejestru i ewidencji gminnej podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wyznaczono

strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”.

Na obszarze planu ujawniono stanowisko archeologiczne, dla ktérego wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej

»W”: AZP-86-17/23/23 osada, $redniowiecze XIII-XIV w.

Ponadto w promieniu 5 km od terenédw znajdujg sie nastepujgce obszary chronione na podstawie Ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.:
e obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Karkonosze PLC020001

e obszar specjalnej ochrony ptakéw Karkonosze PLB020007;
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e  Karkonoski Park Narodowy wraz z otuling;
e specjalny obszar ochrony siedlisk Rudawy Janowickie PLH020011;

e specjalny obszar ochrony siedlisk Stawy Karpnickie PLH020075.

Glebock

Kostre

Rudswski Park Krajobrazowy

Gasks

Rudawslg Park Krajobrazowy - ctuling
i
o

¢ ovay
e Rudawy Janowickie

Rysunek 14. Lokalizacja form ochrony przyrody w gminie Kowary. Zrédto: SIP Kowary.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono stanowisk chronionych zwierzat i roslin.

4.2. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego

Ocene stanu jakosci srodowiska na terenie gminy Kowary oparto o dane zawarte w opracowaniu ,Stan srodowiska

w wojewddztwie dolnosigskim w 2020 roku oraz opracowania szczegétowe.

Wody powierzchniowe. Gtéwnymi czynnikami sprawczymi punktowych Zrédet zanieczyszczen, majgcych wptyw
na JCWP jest gospodarka komunalna (w tym oczyszczalnie Sciekdw), przemyst, wody opadowe i roztopowe, hodowla

ryb, sktadowiska odpaddw, zrzuty wdd zwigzanych z dziatalnoscig cztowieka (wody zasolone, chtodnicze), porty.

Punktowe Zrédta zanieczyszczen to gtéwnie zrzuty sciekdw bytowych, pochodzgcych z gospodarki komunalnej
(oczyszczalnie $ciekdw). Na obszarach zurbanizowanych do wdd odprowadzane sg oczyszczone $cieki komunalne,
charakteryzujace sie mniejszym tadunkiem azotu i fosforu, zawiesiny ogdlnej oraz mniejszym stezeniem BZT5 i ChZT,
w stosunku do Sciekéw trafiajacych na oczyszczalnie. Na obnizenie jakosci wdd niewatpliwy wptyw maja $cieki
komunalne przenikajgce do wéd w obszarach o nieuporzadkowanej gospodarce Sciekowej. W znacznej mierze, w

wojewddztwie dolnoslgskim, dotyczy to obszaréw wiejskich.

RW60003161888JCWP Jedlica od Zrédta do Maliny zostata oceniona jako cze$¢ wdd o ztym stanie (z uwagi na stan
chemiczny ponizej dobrego), niezagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych jakimi sg maksymalny potencjat

ekologiczny i dobry stan chemiczny.
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Wody podziemne. Na obszarze JCWPd 107 prowadzono monitoring diagnostyczny w 6 punktach kontrolnych.

Wody z wszystkich punktéw reprezentowaty dobry stan chemiczny (zaliczono je do klas od I do I11) [Hanula 2017].

Powietrze atmosferyczne. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu corocznie sporzadza
ocene jakosci powietrza na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego w oparciu o ustawe Prawo ochrony $rodowiska
oraz akty wykonawcze do tej ustawy. Kryteriami oceny i klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sg
poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celu dtugoterminowego (dla ozonu). Wartosci
poszczegdlnych poziomdw substancji w powietrzu zostaty zréznicowane ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i

ochrone roslin.

Oceny i wynikajace z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych nazywanych strefami, obejmujacych
obszar catego kraju. Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej
obszarze i wigze sie z okreslonymi wymaganiami w zakresie dziatahn na rzecz poprawy jakosci powietrza (w
przypadku, gdy nie sg dotrzymane dopuszczalne poziomy — klasa ,,C”) lub utrzymania tej jakosci (jezeli spetnia ona

przyjete standardy — klasa ,A”).

Ponadto w zaleznosci od poziomdw stezen ozonu z uwzglednieniem poziomu celu dtugoterminowego okreslono
klasy D1 (brak przekroczen) oraz D2 (powyzej poziomu celu dtugoterminowego). Wojewddztwo dolnoslgskie zostato
podzielone na 4 strefy: aglomeracja wroctawska, miasto Legnica, miasto Wroctaw oraz strefa dolnoslaska, ktéra
obejmuje pozostaty czes¢ wojewddztwa, w tym gmine Kowary. Wszystkie strefy wojewddztwa dolnoslaskiego, ze

wzgledu na przekroczenia poziomdw dopuszczalnych lub docelowych zakwalifikowano do klasy C.

Tabela 1. Wyniki oceny jakosci powietrza przeprowadzonej za rok 2019 w strefach wojewddztwa dolnoslgskiego dla

kryterium ochrony zdrowia ludzi (?rédtfo: PMS).

Pb As cd Ni BaP

Nazwa strefy SO2 | NO2 | C6H6 | CO | 03 | PM10O (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) PM2,5
strefa Al A| A |A]lA]| c A c A A c A
dolnoslgska

Klimat akustyczny. Aktualnie obowigzujagcym aktem prawnym normujgcym dopuszczalne wartosci wskaznikéw
hatasu w zaleznosci od przeznaczenia terenu i rodzaju zrédet hatasu jest rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku. Wartosci dopuszczalne s zalezne
od funkgji urbanistycznej, jaka spetnia dany teren. Ich zakres podzielono na 4 klasy. Tereny ustugowe, przemystowe,

komunikacyjne, a takze tereny lesne oraz upraw rolnych nie podlegajg ochronie akustycznej.

W Kowarach dominujgce znaczenie ma hatas komunikacyjny. Tereny objete opracowaniem potozone sg przy drogach
lokalnych. Ostatnie badania hatasu komunikacyjnego w rejonie Kowar prowadzit w 2011 roku Wojewddzki

Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i objety one tylko obwodnice Kowar (droge wojewddzka nr 367).

Promieniowanie elektromagnetyczne. Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania

niejonizujgcego, dla pdl statych oraz zmiennych o czestotliwosci 50 Hz i o czestotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
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zostaty okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.

U. z dnia 14 listopada 2003 r.).

Szczegétowe zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi  wystepujacymi  w  otoczeniu linii
elektroenergetycznych zostaty zapisane w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdw sprawdzania
dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883). Na terenie gminy Kowary gtéwnym Zzrédtem

promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego jest sie¢ i urzadzenia elektroenergetyczne.

Srednie poziomy pél elektromagnetycznych w wojewddztwie dolnoslaskim w latach 2017 — 2018 na terenach -

pozostatych miast (strefa B) wojewddztwa wynosit w latach 2017-2018: 0,29 V/m.

4.3. Odpornos¢ srodowiska na degradacje

W obrebie oddziatywan destrukcyjnych cztowieka na system przyrodniczy wyrézni¢ mozna:
e degradacje, czyli przesuniecie systemu na nizszy poziom termodynamiczno-informacyjny,
e degeneracje, czyli rozpad zaleznosci wewnetrznych miedzy sktadnikami systemu, co powoduje zanik
mechanizméw stabilizujgcych,
e dysfunkcje, czyli zmiane (najczesciej uproszczenie) sposobu przeptywu materii i energii bez wyraznych
zmian struktury,
e dekompozycje, czyli zmiane struktury, sktadu i relacji iloSciowych miedzy sktadowymi systemu.
Skutki dziatan cztowieka w Srodowisku mozna klasyfikowaé ze wzgledu na:
e ich zasieg przestrzenny (punktowy, liniowy i powierzchniowy),
e czas ich trwania (dtugo- i krétkoterminowe),
e czestotliwosé (powtarzalne, ciggte, cykliczne, zanikajace),
e skale (lokalne, regionalne, globalne),
e charakter (skumulowane, synergiczne, przypadkowe, odwracalne lub nieodwracalne),

e  skutki dotyczgce zasobdéw nieodnawialnych.

Pod pojeciem odpornosci rozumie sie najczesciej taka progowag warto$¢ parametrow otoczenia systemu

przyrodniczego, przy ktdrej system sie nie zmienia lub zmiany sg odwracalne po ustaniu zaktécenia.

W ujeciu historycznym proces destrukcji przyrody przez cztowieka zapoczatkowany zostat réznymi formami
eksploatacji zasobdéw przyrody, w efekcie ktorych postepowato przeksztatcanie jej struktury. Nastepnym czynnikiem
przeksztatcen byta urbanizacja obszaru, w wyniku ktdrej nastepowata catkowita eliminacja dzikiej przyrody z miejsc
zasiedlanych przez cztowieka oraz jej fragmentacja. NajpdZniej pojawiajg sie rdéznego rodzaju zanieczyszczenia,

ktérych emisja ma wspodtczesnie zasieg transgraniczny.
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Wymienione czynniki antropopresji oddziatujg negatywnie na komponenty abiotyczne (litosfere, hydrosfere,
powierzchnie ziemi i klimat) i biotyczne (wszystkich poziomdw organizacji przyrody) oraz strukture i funkcjonowanie

systemu przyrodniczego.

W przypadku analizowanego terenu do elementéw mato odpornych na degradacje zaliczono przede wszystkim:

e wody podziemne,
e  klimat akustyczny,
e warunki mezoklimatyczne,
e zbiorowiska roslinne i fauna:
o chronione gatunki roslin,
o otoczenie gniazd ptakéw chronionych,

Elementy $rednio odporne to:

e podtfoze gruntowe:

o gleby klas bonitacyjnych Il -1V,
e  zbiorowiska roslinne i fauna:

o trwate uzytki zielone,

o zielen nieurzadzona,

o zbiorowiska segetalne (upraw rolnych).

Do elementéw odpornych zalicza sie:
e podfoze gruntowe:
e grunty antropogeniczne przeksztatcone mechaniczne i/lub chemicznie,
e tereny o nachyleniu 0-5°,
e  zbiorowiska roslinne i fauna:
o pastwiska,
o trwate uzytki zielone,
o zielen urzadzona,

o faunaiflora synantropijna.

4.4. Ocena zdolnosci Srodowiska do regeneracji

System przyrodniczy, posiada zdolnos$¢ utrzymywania lub odtwarzania swej struktury i funkcji w warunkach zmian
zewnetrznych, czyli powracania do stanu normalnego po jego naruszeniu. Lecz w przypadku wprowadzenia
czynnikéw degradujacych, zdolnych do naruszenia mechanizmédw homeostatycznych, nastepuje zatamanie
rownowagi ekologicznej. Cztowiek zazwyczaj nie jest w stanie okresli¢ poziomu natezenia sit niszczacych, przy

ktérych zatamanie to nastepuje. Stwierdza sie to dopiero po reakcji przyrody na wprowadzony czynnik.

Zdolnos¢ do regeneracji posiadajg przede wszystkim komponenty biotyczne, a sposréd abiotycznych — hydrosfera i

klimat (a pozostate sg nieodnawialne). Regeneracja przyrody odbywa sie dzieki procesowi sukcesji i
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rozprzestrzeniania sie gatunkdéw. Rozpatrujgc analizowany obszar nalezy stwierdzié, ze sSrodowisko przyrodnicze

nadal odznacza sie zdolnoscig do regeneracji.

Zdolnos¢ do regeneracji najczesciej wyrazana jest dtugoscia czasu, jaki uptywa miedzy momentem ustania dziatania
czynnikdéw odksztatcajacych srodowisko, a powrotem srodowiska do stanu, ktéry wystepowat przed rozpoczeciem

dziatania tych czynnikéw.

Ocena zdolnosci Srodowiska do regeneracji nalezy do zadan najtrudniejszych, gdyz:

e srodowisko bardzo rzadko wraca do takiego samego stanu, jaki istniat przed wystgpieniem oddziatywan,

e degradacja srodowiska czesto nastepuje pod wptywem synergicznego oddziatywania kilku czynnikdéw i nie
mozna stwierdzié, ktéry z nich odgrywa wazniejsza role, a wstrzymanie ich oddziatywania nie nastepuje
jednoczesnie,

e regeneracja przebiegajgca pod wptywem czynnikdw naturalnych (po zaniechaniu antropopresji) czesto
wspomagana jest celowymi dziataniami cztowieka (np. rekultywacja) i wodwczas jej tempo jest
zrdznicowane,

e wiele proceséw regeneracyjnych (odnoszgcych sie np. do roslinnosci lub zasobdw wéd podziemnych) trwa

dtugo i moze przekraczac¢ dtugos¢ zycia jednego pokolenia ludzi.

Ogdlnie przyjmuje sie, ze regeneracja w Srodowisku nastepuje wytacznie pod wptywem proceséw naturalnych. W
przypadkach, gdy przyroda ,nie poradzi sobie sama”, celowe dziatania cztowieka moga znacznie przyspieszy¢

regeneracje srodowiska.

Skala czasu niezbednego dla osiggniecia oczekiwanego efektu regeneracji stanu danego elementu Srodowiska

przyrodniczego, jest wyraznie zréznicowana.

Regeneracja krétkoterminowa — do 50 lat na uzyskanie spodziewanych efektéw — dotyczy:

e  wadd powierzchniowych,
e jakosci stanu atmosfery,
e roslinnosSci spontanicznej i synantropijnej w obszarach osiedlowych,

e roslinnosci pdl uprawnych i fak.

Regeneracja dlugoterminowa — powyzej 50 lat — dotyczy:
o rekultywacji gleb,

e naturalnej sukcesji rodlinne;j.

Regeneracja w skali historycznej — powyzej 100 lat — dotyczy:

e samooczyszczania wod podziemnych,

e detoksykacji gleb.

W procesach regeneracji przyrodniczej, podstawowe znaczenie posiadajg procesy przyrodnicze naturalne, jednakze

w przypadku wiekszo$ci analizowanych elementdéw Srodowiska, niezbedne jest wykorzystanie takze technicznych
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dziatar cztowieka. Dziatania takie mogg znaczaco wptywaé na przyspieszenie przebiegu proceséw regeneracji
srodowiska. Regeneracja przyrodniczych elementéw Srodowiska, rzadko pozwala osiggna¢ stan w petni identyczny z

naturalnym, poczatkowym.

5. Analiza ustalen projektu planu

5.1. Ustalenia projektu planu oraz jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada sie z 13 rozdziatéw.

Rozdziat 1 zawiera przepisy ogdlne, okresla powierzchnie terenu opracowania, liste zatgcznikéw, wytaczenia z

zakresu planu, wprowadza symbole i przeznaczenia terenéw oraz stownik.
W rozdziale 2 okreslono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdziat 3 zawiera zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu. W tym

odniesiono sie do nakazéw i zakazéw obowigzujgcych w Rudawskim Parku Krajobrazowym lub otulinie Rudawskiego
Parku Krajobrazowego, ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
obiektédw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ustalono wymég zachowania wartosci dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych, dla terenédw oznaczonych symbolami:

1) MNW, MNS - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNW-U, MN-MW-U, MW-U — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3) MW, MWW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) UZ-w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowy, pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla

terendéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) ZP, US-UK —jak dla terendw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Ponadto dokonano ustalen dla postepowania z odpadami, ochrony wdd przed zanieczyszczeniami oraz lokalizacji

urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE).

W rozdziale 4 zawarto zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Obszary objete planem lezg w granicach
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary wpisanego do Rejestru Zabytkéw pod nr A/1808/365 z dnia
25.11.1956 r. Wskazano obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw. Dla obszaru wpisanego do
Rejestru Zabytkéw oraz dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw , obowigzujg przepisy odrebne o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktdrej okreslono
wymogi konserwatorskie. Ujawniono stanowisko archeologiczne dla ktérego wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej ,,W” dla ktérej wskazano na konieczno$é przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi, w wypadku prac ziemnych.
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W rozdziale 5 wskazano wymagania dotyczace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, na ktére skfadaja

sie: drogi klas KDL, KDD, KR oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej KP.

W rozdziale 6 przedstawiono granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw,: tj. lokalizacje w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego, w granicach .

zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%.

Rozdziat 7 zawiera szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem. Wprowadzono

zapisy dotyczace minimalnej wielkosci i szerokosci nowych dziatek.

W rozdziale 8 zawarto szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy na oznaczonych na rysunku planu terenach ZN oraz pas technologiczny dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV — o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii) i dla obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig.

Rozdziat 9 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, w tym obstuge komunikacyjna

poszczegdlnych terendw oraz zasady dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdziat 10 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

§ 13.1. Ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektdw i urzqdzen infrastruktury technicznej oraz
zmiane przebiegu istniejqcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

3) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowac do wymagan przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni sciekow itp.), z zachowaniem warunkdéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Ponadto dokonano ustalen:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie

2) W zakresie odprowadzania sciekéw

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych

4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz

6) W zakresie energii cieplnej

7) W zakresie zasad lokalizacji urzqdzer wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii (OZE).
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Tabela 2. Kluczowe ustalenia szczegétowe dla terendw.

Powierzchnia | Powierzchnia

Przeznaczenie Przeznaczenie uzupetniajace i Intensywnos¢ Wysokos¢ A
Symbol podstawowe dopuszczenia e Y czynna. min budowy biektéw, max. innelistalent
1) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, z zakresu:
ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug nauki, ustug biurowych i
administracji, ustug zdrowia i opieki
teren ustug a)dla a) minimalna — a) dla budynkéw spotecznej, ustug rzemiosta, lokalizowane
terendw: a) dla terendw: mieszkalnych: wylgcznie w parterze zabudowy
d)opt;szcza skie Iokalizscje: %mmw, %mm\x, b') m’aksymalna‘ l\/rlﬁ\;\?r;ﬁlfl'\}\:l mieszkan;owej,nl('\ie przekrsczajqce 30%
1) infrastruktury technicznej; , , A , , powierzchni catkowitej zabudowy;
teren zabudowy 2) dojazd;')w, dojsé, ciggdw 3MNW, SMNW, ib&wg‘?\\ﬂ”’;‘w 6MNW, 7MNW, 2) ustala sig zakaz Iokali;acji usiyg z zakresu:
1-8 teren ustug pleszy(;h i roweyowych; 4MNW, 7MNW, SMNW SMNW’ 7MNW' 8MNW -9 m, ustug ha‘nc'I‘Iu W|elkopOW|erzg:hnloyvego,‘usiug
MNW jednorodzinne; 3) miejsc plOStOJOWVCh; 5MNW, —35%, i 8MNW’—O 4 ’ na terenach: kultu rellgunegp, ustug bezpleczeqstwa i
wolnostojace] 4) budynkoéw gospodarczych, ;m“w, l;’)vﬂ!‘av\tler“e'\:ﬁm dla terendw: gmmw, 41M2NW, pol!'zadku ﬁl.:jbllczpe_glp, usLug rzemiosta
garazy; - A -12m, zaliczanych do uciagzliwych;
5) budowli terenowych takich, | 30%, -30%, zl\élg\év’ AMNW b)dla pozostatych | 3)obowigzuje zapewnienie, we wtasnym
jak: podjazdy, schody, rampy, | b)dlaterenu: | c)dla terenu: dlalter’enu' obiektow zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
mury oporowe, itp.; 6MNW — 6MNW —50%; EMNW — 0 25: budowlanych -5 terenem, wymaganych standardéw
6) zieleni urzadzonej. 25%; e m zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugowsa.
1) dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe, z zakresu:
ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug
biurowych i administracji, ustug zdrowia i
opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji,
Ustugi ustug rzemiosta, Iokali;owang wyigczpie w
a) dla budynkéw parterze quudow‘}r mlesgkanlowej, nie
d;)puszcza sig lokalizacje: mieszkalnych, Zpgzbilérgsvz;]ace 30% powierzchni catkowite]
teren zabudowy 1) infrastruktury technicznej; mieszkalno- 7 R .
mieszkaniowej 2) dojazddw, dojsé, ciggdw ustugowych — 8 2);.|stahla Séel zak_alzklokallz'acn l;f‘f"g 2 zakres;.u
1MNS jednorodzinnej pieszych i rowerowych; 50% 30% 0,07-1,0 m, ijs ug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
. A H " ultu religijnego, ustug bezpieczeristwa i
szeregowej lub 3) miejsc postojowych; b)dla ppzostaiych porzadku publicznego, usiug rzemiosta
grupowej; fl)kl?udcéwlléerenﬁv;ycf;taklch, gb:jektc:vi‘ hea zaliczanych do ucigzliwych;
J:w‘ pc; Jg:o\\//v’escito .y, ampy, mu. owlanyc 3) obowigzuje zapewnienie, we wiasnym
5) ZI;ZIeﬁi urz d’zog.e" ’ zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
& ) terenem, wymaganych standardéw
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
_ on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugowsa.
14 | 1) teren sty techmeinei; | tarencw iessaimyen | 1 ustala s, ze teren usiug e moze
MNW- zabudowy 2) dojazdéw, dojéc, ciagow ’ 1IMNW-U 50% 0,08-0,4 mieszkalno- 4 przekroczy¢ 49% powierzchni catkowitej
u mieszkaniowej pieszych i ro;/verovs;ych; ZMNW-U: ustugowych, zabudowy na dziatce;
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jednorodzinnej 3) miejsc postojowych; 3MNW-U — ustugowych —9 2) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, z zakresu:
wolnostojacej; 4) budynkéw gospodarczych, 35%, m; ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
2) teren ustug. garazy; b) dla terenu b)dla pozostatych | ustug edukacji, ustug nauki, ustug kultury i
5) budowli terenowych takich, | 4AMNW-U — obiektow rozrywki, ustug biurowych i administracji,
jak: podjazdy, schody, rampy, | 20%; budowlanych -6 ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu
mury oporowe, itp.; m i rekreacji, ustug rzemiosta;
6) zieleni urzadzonej. 3) ustala sig zakaz lokalizacji ustug z zakresu:
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug rzemiosta
zaliczanych do uciazliwych
4) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym
zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
terenem, wymaganych standardéw
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugowsa.
1) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, z zakresu:
ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug nauki, ustug kultury i
. R ki, ustug biurowych i administracji,
dopuszcza sig lokalizacje: rozryw! e N
1 e sy techcine; o) budynow | VS rows | opei sefecnc s st
2) dojazddw, dojsé, ciggdw mieszkalnych, . T .
zabudowy ieszych i rowerowych: mieszkalno- 2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug z zakresu:
mieszkaniowej g) mi\é'sc ostojow ych ’ ustugowych ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
1MN- jednorodzinnej; parkinjgo'\AF/)' Jowyeh, us‘rugowz/’ch,— 11 kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
MW-U 2) teren 2) bud nkéw ospodarczych 50% 30% 0,07-2,0 m porzadku publicznego, ustug rzemiosta
zabudowy garaiy}’ g0sp! ven, b)'dla pozostatych zaliczanych do uciazliwych
mieszkaniowe] 5) budowli terenowych takich obiektow 3) obowiazuje zapewnienie, we wiasnym
wielorodzinnej; 7ak: podiazdy, schody. rampy, budowlanych —6 zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
3) teren ustug. Jr?\u. po JorO\\l/vle it Y, Py m: Y terenem, wymaganych standardéw
6) zgleﬁi urzqd'zozélj 4 zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
. zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalnosé ustugows.
1) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, z zakresu:
. R ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
1) teren g?ﬁqﬁggﬁusl!teulrc;kfehczﬁgsz-nej- a) dla budynkéw ustug edukacji, ustug nauki, ustug kultury i
2abudowy 2) dojazdéw, dojéé, ciagow ’ mieszkalnych, rozrywki, ustug biurowych i administracji,
mieszkaniowe; pieszych i roWerom;ych' mieszkalno- psiug zdr_pwia i opieki _spolecznej, ustug sportu
23 | jednorodzinnel; | 3) miejsc postojowych; ehowyeh~12 | 2) st si sskor lokahsac ustug  zakresu:
A " o :
MVN\I-U za)bt:geor\:vy g;g‘;ﬂ\!"kw gospodarczych, 50% 20% 0,5-1,5 m, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
’ b)dla pozostatych

mieszkaniowej
wielorodzinnej;
3) teren ustug.

5) budowli terenowych takich,
jak: podjazdy, schody, rampy,
mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzone;j.

obiektow
budowlanych -8
m;

kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug rzemiosta
zaliczanych do uciazliwych

3) obowigzuje zapewnienie, we witasnym
zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
terenem, wymaganych standardéw
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zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalnosé ustugowa.

dopuszcza sig lokalizacje:

a) dla budynkdéw

1) ustala sie, ze teren ustug nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
zabudowy na dziatce;

2) dopuszcza sig ustugi nieucigzliwe, z zakresu:
ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug nauki, ustug kultury i
rozrywki, ustug biurowych i administracji,

:zla)bt:(;ir\:vy %; g‘;}:;;g;tné%zgcz:ggcf“ mieszkalnych, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu
" Y . ! A (i mieszkalno- i rekreacji, ustug rzemiosta;
45 Eée:clesoaglz?rmeejy gﬁ;ﬁg&';g::g}:xﬁﬁj ustugowych, 3) ustala sig zakaz lokalizacji ustug z zakresu:
MN- 2) teren 4) budynkéw gospodarczych, 40% 40% 0,2-1,6 ustugowych —12 ijs*l"'g ha!“i‘” W|elkopOW|erzghmO\lNego,‘usfug
MW-U | zabudowy garazy; m, ultu religijnego, ustug bezpieczeristwa i
mieszkaniowej 5) budowli terenowych takich, bi)qlitgozostawch Pc’lfzadk” ﬁtabllczpe%p, USLUE rzemiosta
- P = . ’ obiektow zaliczanych do ucigzliwycl
g'?::::ﬂ;:ej J:]t'rpoodjgigw;ﬁlgoéy’ rampy, budowlanych -8 4) obowigzuje zapewnienie, we wiasnym
4 6) ziilegi urz d’zog;‘ m zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
& ) terenem, wymaganych standardéw
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalnosé ustugowa.
dopuszcza sig lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazddw, dojsé, ciagdw .
pieszych i rowerowych; 21?35;12\,2:;0_\”12
teren zabudowy 3) miejsc postojowych, m \
mieszkaniowe] parkingéw; . ¢ ~
Mww wielorodzinnej 4) budynkéw gospodarczych, 40% 20% 0,07-1,2 gé?elit%o\;osta{ych
wolnostojgcej garazy; ‘ ) budowlanych -5
5) budowli terenowych takich, m:
jak: podjazdy, schody, rampy, .
mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

1) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, z zakresu:
teren ustug a) dla budynkéw ustug handlu getalicznego{ ustug gastronomi,
dopuszcza sig lokalizacje: mieszkalnych, ?giﬁ;lﬂuﬁiﬂé ublel:,gongE'; :j‘r:%n’g::g !

1 infrastr}lktury ggchniclznej; mieszkalno- ustug zdr,owia i opieki spotecznej, ustug sbortu
14 teren zabudowy 2) dojazddw, dojsé, ciagdw ustugowych — 13 i rekreacji, ustug rzemiosta wyiaéznie W
. P ! N S o " ¥ 3 3
MW mieszkaniowej pieszych i rowerowych; 30% 20% 0,1-0,9 parterze zabudowy mieszkaniowej, nie

wielorodzinnej

3) parkingdw, miejsc
postojowych;

4) budowli terenowych takich,
jak: podjazdy, schody, rampy,
mury oporowe, itp.;

m,
b)dla pozostatych
obiektow
budowlanych -8
m;

przekraczajace 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug z zakresu:
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
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porzadku publicznego, ustug rzemiosta
zaliczanych do uciazliwych

3) obowigzuje zapewnienie, we wiasnym
zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
terenem, wymaganych standardéw
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugowsa.

dopuszcza sig lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;

a) dla budynkéw
mieszkalnych,

1) dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe, z zakresu:
ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug nauki, ustug kultury i
rozrywki, ustug biurowych i administracji,
ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu
i rekreacji, ustug rzemiosta, lokalizowane
wytacznie w parterze zabudowy
mieszkaniowej;

1) teren Zi)ec_:.gjachdioygxiorjos\z cciﬁ.gow um;’{zszg;lngl; 2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug z zakresu:
1.4 zabudowy g) mi\é'sc ostojow ych" usfugowych'— 12 ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
MN-U mieszkaniowej 2) budJ nk%w és oydallcz ch 40% 30% 0,07-0,50 m gowy kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
wielorodzinnej; araz y 80sp! yen, b)’dla ozostatych porzadku publicznego, ustug rzemiosta
2) teren ustug. garazy; . dla p: zaliczanych do uciazliwych
§) budowll terenowych takich, obiektow 3) obowigzuje zapewnienie, we whasnym
J:,'E: p%djg:gx;escift\ody, rampy, Entfdowlanych -6 zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
ryop  1tp- ’ terenem, wymaganych standardéw
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
on na swojg dziatke dziatalnosé ustugowsa.
teren ustug 1) ustala sie ze teren ustug nieuciazliwych nie
dopuszcza sie lokalizacje: moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej
h i zabudowy na dziatce;
%; ?i(:zségl;l;tlérgggcgnlcécvej, 2) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, z zakresu:
ieschh i ro(/verjovs; cﬁg ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
g) a¥kin Sw mie‘sz: ’ ustug edukacji, ustug nauki, ustug kultury i
pogtojowgych" ) a) dla budynkéw rozrywki, ustug biurowych i administracji,
o . - ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu
teren ustugi ;")Jg:tz:xz:ma rekreacyjno ums'fugowych 12 i rekreacji, ustug rzemiosta;
1z zdrowia i opieki 5) tymczasowe obiekty 40% 50% 0,1-1,5 b)dla pozostatych 3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu:

spotecznej

kubaturowe o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukeji tatwej do
demontazu;

6) place zabaw dla dzieci;

7) budynkéw gospodarczych,
garazy;

8) budowli terenowych takich,
jak: podjazdy, schody, rampy,
mury oporowe, itp.;

obiektow
budowlanych -6
m;

ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug rzemiosta
zaliczanych do uciazliwych;

4) obowigzuje zapewnienie, we wiasnym
zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
terenem, wymaganych standardéw
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
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9) zieleni urzadzonej.

transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

a) ustugi sportu i

teren ustug

dopuszcza sig lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazddw, dojsé, ciagdw
pieszych i rowerowych;

3) parkingéw, miejsc

a) dla budynkéw
ustugowych — 10

m,
b) dla pozostatych

1) ustala sie ze teren ustug nieuciagzliwych nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej
zabudowy na dziatce;

2) dopuszcza sig ustugi nieuciagzliwe, z zakresu:
ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug nauki, ustug kultury i
rozrywki, ustug biurowych i administracji,
ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu
i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala sig zakaz lokalizacji ustug z zakresu:

1US-UK | rekreacji, lub, postojowych; 35% 25% 0,01-0,7 ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
b) ustugi kultury 4) budynkdéw gospodarczych, obiektéw kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
garazy; budowlanych -6 porzadku publicznego, ustug rzemiosta
5) placéw zabaw dla dzieci; m zaliczanych do uciazliwych;
6) budowli terenowych takich, 4) obowigzuje zapewnienie, we wiasnym
jak: podjazdy, schody, rampy, zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
mury oporowe, itp.; terenem, wymaganych standardéw
7) zieleni urzadzonej. zamieszkiwania na terenach sasiednich, w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp.
1) dopuszcza sie ustugi, z zakresu: ustug handlu
detalicznego, ustug gastronomii, ustug
edukacji, ustug nauki, ustug kultury i rozrywki,
. R ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia
g;’%ﬁ;i:?ﬂ&gﬁﬂgﬁﬂgn ei; ) i opieki quieczr)ej, ustug sportu i rekreacji,
1) teren u‘;;h',:g; . 2,) dojazhdp'w, dojsc, ciﬁgéw ?sﬁzlgom?gr?'io: ;;tlsgizglz:;?étjzsafila\z lokalizacji ustug z zakresu:
2) fernobelii | pesmchirowerowchy ™
1U-KO wy‘rqczenien"n stacji | garazy: ’ 30% 10% 0,01-0,6 deI?( pozostatych | kultu gekllgunilgo, ustug bezpieczenstwa i
P A A . obiektéw porzadku publicznego;
:tt;sc?:% arlli\OAjdeOW ! ?a)k?l;i?jﬁlzl xrigﬁxy\;ﬁ;m;’}j budowlanych -6 3) oboyviqzuje zapewnienie, we wla§nym
mury oporowe, itp.; m; zakresie przez wtasciciela lub wfaldajacego
5) zieleni urzad’zonéj terenem, wymaganych standardéw
. zamieszkiwania na terenach sgsiednich, w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp.
a) teren zabudowy . 1) dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe, z zakresu:
mieszkaniowej jednorodzinnej 2@;&1?2&0\” ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
wolnostojacej, ieszkal y_ 4 ustug edukacji, ustug nauki, ustug kultury i
b) teren parkingu umslfiszoa/nfh rozrywki, ustug biurowych i administracji,
a) teren ustug, us‘rugowych,— 12 ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu
1U-zp b) teren zieleni dopuszcza sig lokalizacje: 25% 70% 0,01-0,2 gowy i rekreacji, ustug rzemiosta;

urzadzonej;

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazddw, dojsé, ciggdw
pieszych i rowerowych;

3) parkingéw, miejsc
postojowych;

m,
b)dla pozostatych
obiektow
budowlanych -6
m

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug z zakresu:
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug rzemiosta
zaliczanych do uciazliwych;
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4) plenerowe obiekty
handlowe i gastronomiczne
na potrzeby imprez
masowych;

5) placéw zabaw dla dzieci;

6) terenowe obiekty sportowe
i rekreacyjne;

7) cieki i zbiorniki wodne;

8) budynkdéw gospodarczych,
garazy;

9) budowli terenowych takich,
jak: podjazdy, schody, rampy,
mury oporowe, itp.

3) obowigzuje zapewnienie, we wiasnym
zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
terenem, wymaganych standardéw
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

1) teren ustug;

dopuszcza sig lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazddw, dojsé, ciagdw
pieszych i rowerowych;

3) parkingdw, miejsc
postojowych;

4) plenerowe obiekty

a) dla budynkow
ustugowych — 8

m,
b) dla pozostatych

1) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, z zakresu:
ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ustug edukacji, ustug nauki, ustug kultury i
rozrywki, ustug biurowych i administracji,
ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu
i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala sig zakaz lokalizacji ustug z zakresu:
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i

2U-zP 2) teren zieleni X . 30% 50% 0,01-0,2 porzadku publicznego, ustug rzemiosta
urzadzonej rr::mg?g:l; gii;trlfaer;omlczne obiektow zaliczanych do uciazliwych;
ma':owych)’ P budowlanych -6 3)lc(3bowiqzuje za‘pewnielnile,l;/ve*w:‘asnym
2 - m; zakresie przez wtasciciela lub wtadajgcego
2 pucsuhendadeec Erenamy wymaganych Sandardon
jak: podjazdy, schody, rampy, zamleszklwanla na terenach sqs@dnlch wtym
mury o orovs;e it ’ ’ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
¥ op!  1p- wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugowsa.
dopuszcza sig lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazddw, dojsé, ciggdw
pieszych i rowerowych;
. . 3) parkingéw, miejsc maksymalna
1zpP Ler;eg ch'fn'gf“ postojowych; 35% 80% 0,01-0,1 wysokos¢ -
& ) 4) placéw zabaw dla dzieci; zabudowy -9 m
5) budowli terenowych takich,
jak: podjazdy, schody, rampy,
mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.
teren ustug 1) ustala sie maksymalng powierzchnie ustug,
a) dla budynkéw urzadzen i obiektow sportu i rekreacji: 30%
. L ustugowych — 8 powierzchni dziatki;
teren zieleni T?&ﬁ;g:?usl!&lrc;ktaehczﬁﬁfinej' m, 2) dopuszcza sig us_lugi nieuciazliwe, z zakres__u:
2-32P urzadzonej 2) dojazdéw, dojéé, ciagéw ’ 10% 80% 0,01-0,15 deIi pozostatych | ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
¢ ’ obiektow

pieszych i rowerowych;
3) parkingéw, miejsc
postojowych;

budowlanych -6
m;

ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug
turystyki, ustug sportu i rekreacji;

3) ustala sig zakaz lokalizacji ustug z zakresu:
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
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4) plenerowych obiektow
handlowych i
gastronomicznych na
potrzeby imprez masowych;
5) placéw zabaw dla dzieci;

6) terenowe obiekty sportowe
i rekreacyjne;

7) cieki i zbiorniki wodne;

8) budynkdéw gospodarczych,
garazy;

9) budowli terenowych takich,
jak: podjazdy, schody, rampy,
mury oporowe, itp.

kultu religijnego, ustug nauki, ustug biurowych
i administracji, ustug zdrowia i opieki
spotfecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta;

4) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym
zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego
terenem, wymaganych standardéw
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalnosé ustugowa.

1ZN

teren zieleni
naturalnej

dopuszcza sig lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej,
b) dojazddw, dojsé, ciagéw
pieszych i rowerowych,

c) miejsc postojowych,

d) budowli terenowych takich,
jak: podjazdy, schody, rampy,
mury oporowe, itp.,

e) tymczasowe obiekty
kubaturowe o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukeji tatwej do
demontazu, o maksymalnej
wysokosci 6m.

ustala sie zakaz zabudowy

11G

teren
infrastruktury
technicznej —
gazownictwa

dopuszcza sig lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazddw, dojsé, ciagdw
pieszych i rowerowych;

3) budowli terenowych takich,
jak: podjazdy, schody, rampy,
mury oporowe, itp.;

4) zieleni urzadzonej.

65%

35%

0,01-0,75

maksymalna
wysokosé
zabudowy — 7m;

1-7
KOP-zP

1) tereny obstugi
komunikacji -
parkingdow;

2) tereny zieleni
urzadzonej

dopuszcza sie lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojazddw, dojsé, ciagdw
pieszych i rowerowych;

3) plenerowych obiektéw
handlowych i
gastronomicznych na
potrzeby imprez masowych;
4) placéw zabaw dla dzieci;

5) terenowe obiekty sportowe
i rekreacyjne;

6) cieki i zbiorniki wodne;

7) budowli terenowych takich,
jak: podjazdy, schody, rampy,
mury oporowe, itp.

5%

30%

0,01-0,5

maksymalna
wysokosé
zabudowy —5m
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dopuszcza sig lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej,
2) dojazddw, dojéé, ciagdw
pieszych i rowerowych,

tereny obstugi AT maksymalna
ﬁ‘gG komunikacji - ggfforj'g:,ge" miejsca 80% 10% 0,01-0,8 wysokos¢ -
garazy 4) budowli terenowych takich, zabudowy —5m
jak: podjazdy, schody, rampy,
mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzgdzonej.
tearset:ol:]sc:umgiihandlu ! 1) dopuszcza sie ustugi nieuciagzliwe, nie
g przekraczajgce 30% powierzchni catkowitej
. . R zabudowy na dziafce;
E) teren °'°.§+ug' dopuszcza Sie Iokallzaqq. - 2) obowigzuje zapewnienie, we wiasnym
omunikacji — 1) infrastruktury technicznej; " | Kresi tadciciela lub wiadaj
1KOG- | garazy, lub, 2) dojazdéw, dojéé, ciagow 5 . maksymalna zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego
KOP b) teren obstugi pieszych i rowerowych; 50% 20% 0,07-1,0 wysokos¢ terenem, wymaganych standardéw
komunikacji — 3) miejsc postojowych'l zabudowy —6m zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym
o " N zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
parkingu; 4) budowli terenowych takich, ibracii S 4 uciazliwodel
jak: podjazdy, schody, rampy, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci
MUy oporowe, itp.; transportu itp. w przypadku, gc}y wprowadza
5) zieleni urzqd'zon;j. on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugowsa.
dopuszcza sig lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazddw, dojsé, ciagdw " |
teren obstugi pieszych i rowerowych; o o maksymaina
ko komunikacji 3) budowli terenowych takich, 30% 30% 0,01-0,6 W\EOCIFOSC _s :
jak: podjazdy, schody, rampy, zabudowy —8m
mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzonej.
tereny 1) ustala sie szerokos¢ w liniach
komunikacji rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
1-4 KDL | drogowej - - - - 2) zagospodarowanie w liniach
Iplf(bllicznej - drogi dopuszcza sie realizacje: rozgra}niczgjqcti:ycg terenu, zgodnie z
sy el srtpsanlodeonl
K Voo o maksymalnej wysokosci 8m; a sig. . . .
14 omunlke}ql 2) miejsc do parkowania; rozgraniczajacych, z‘godn'le‘z rysunkiem planu;
KDD drogowej .| 3)ciggdw pieszych i Sciesek ° : : : 2) zagospodarowanie w liniach
pu!::llcznej —drogi rowerowych; rozgrgmczg;qcych terenu, zgodnie z
:1;)::;$owe 4) zieleni urz’adzonej. przepisami odrebnymi.
1-11KR komunikacji R _ R _ ustala sig szerokos¢ w istniejacych liniach
drogowej rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu
wewnetrznej
tereny dopuszcza sie realizacje:
1-2KP komunikacji 1) infrastruktury technicznej, R _ R _ ustala sig szerokos¢ w istniejacych liniach
pieszo - o maksymalnej wysokosci 8m; rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
rowerowej 2) zieleni urzadzonej.
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W rozdziale 11 wprowadzono stawki procentowe stuzgce do naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat 12 zawiera ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendw. Ustalenia kluczowe zestawiono w tabeli

ponizej.

Rozdziat 13 wprowadza przepisy koficowe w tym: utrate waznosci dotychczas obowigzujacego planu i date wejscia

w zycie przedmiotowego planu oraz powierza jego wykonanie Burmistrzowi Miasta Kowary.

Rysunek 15. Graficzna prezentacja ustaleri przedmiotowego MPZP. Obszar ,,I”. Obszar objety planem miejscowym
uchwalonym uchwatg nr XVI/76/07 z dnia 2007-10-23 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum czesé¢ C (ze zm. LXI1/279/2013) [Dz.
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 6 poz. 73 zdn. 11.01.2008 r]

Rysunek 16. Graficzna prezentacja ustaler przedmiotowego MPZP. Obszar ,,11”. Obszar objety planem miejscowym
uchwalonym uchwatq nr XVI/76/07 z dnia 2007-10-23 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum czes¢ C (ze zm. LXI1/279/2013) [Dz.
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 6 poz. 73 zdn. 11.01.2008 r]
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Rysunek 17. Graficzna prezentacja ustaler przedmiotowego MPZP. Obszar ,11I”. Obszar objety planem miejscowym
uchwalonym uchwatq nr XVI/76/07 z dnia 2007-10-23 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum czesc¢ C [Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego
Nr 6 poz. 73 zdn. 11.01.2008 r]

Rysunek 18. Graficzna prezentacja ustalen przedmiotowego MPZP. Obszar ,,IV”. Obszar objety planem miejscowym
uchwalonym uchwatq Nr XXXI11/163/08 z dnia 2008-11-12 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum B (ze zm. LXIl/278/13) [Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 4 poz. 93 zdn. 12.01.2009 r.]
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Rysunek 19. Graficzna prezentacja ustaleri przedmiotowego MPZP. Obszar ,,V”. Obszar objety planem miejscowym
uchwalonym uchwatq nr XVI/76/07 z dnia 2007-10-23, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum czesc¢ C (ze zm. LXIl/279/2013), [Dz.
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 6 poz. 73 zdn. 11.01.2008 r.]

~
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Rysunek 20. Graficzna prezentacja ustalen przedmiotowego MPZP. Obszar ,,VI”. Obszar objety planem miejscowym

uchwalonym uchwatq nr XVI/76/07 z dnia 2007-10-23, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum czesc¢ C (ze zm. LXIl/279/2013), [Dz.
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 6 poz. 73 zdn. 11.01.2008 r.]
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Rysunek 21. Graficzna prezentacja ustalen przedmiotowego MPZP. Obszar ,VII”. ”. Obszar objety planem
miejscowym uchwalonym uchwatq nr XVI/76/07 z dnia 2007-10-23, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum czesc C (ze zm.
LX11/279/2013), [Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 6 poz. 73 zdn. 11.01.2008 r.]

Rysunek 22. Graficzna prezentacja ustalert przedmiotowego MPZP. Obszar ,VIII”. Obszar objety planem
miejscowym uchwalonym uchwatq nr L/278/06 z dnia 2006-10-26, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Podgdrze. [Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 7 poz. 53 z dn. 10.01.2007 r.]

Rysunek 23. Graficzna prezentacja ustaleri przedmiotowego MPZP. Obszar ,,IX”. Obszar objety planem miejscowym
uchwalonym uchwatg nr L/278/06 z dnia 2006-10-26, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Podgdrze. [Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 7
poz. 53z dn. 10.01.2007 r.]
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P7P0NG. 1

Rysunek 24. Graficzna prezentacja ustaleri przedmiotowego MPZP. Obszar ,,X”. Obszar objety planem miejscowym
uchwalonym uchwatqg nr L/278/06 z dnia 2006-10-26, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Podgdrze. [Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 7
poz. 53 z dn. 10.01.2007 r.] oraz uchwatq nr IX/39/07 z dnia 2007-05-09, w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stacji narciarskiej w Kowarach - Podgorzu (ze zm. XX1/123/11) [Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 149 poz. 1922 z dn. 22.06.2007 r. |

34



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rysunek 25. Graficzna prezentacja ustaleri przedmiotowego MPZP. Obszar ,,XI”. Obszar objety planem miejscowym
uchwalonym uchwatg nr L/278/06 z dnia 2006-10-26, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Podgdrze. [Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 7
poz. 53z dn. 10.01.2007 r.]

5.2. Ocena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych

= pod wzgledem zgodnosci projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje rozwigzania zagospodarowania terendw,
ktére oparte sg na uwarunkowaniach ekofizjograficznych tych obszaréw. Realizacja planu jest uzasadniona
dostepnoscia komunikacyjng, uzbrojeniem i warunkami srodowiskowymi. Projektowane przeznaczenie terenu nie
koliduje z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenéw sasiednich. Na terenach mieszkaniowych o ile dopuszcza

sie, jako przeznaczenie uzupetniajgce, ustugi, mogg dopuszcza¢ jedynie ustugi nieucigzliwe.

W zakresie odprowadzania sciekéw docelowym sposobem jest kanalizacja sanitarna (dla $ciekéw bytowych) a dla
Sciekdw przemystowych — spetnienie wymagan wynikajagcych z przepiséw odrebnych. Odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych z dojsé, podjazdéw i miejsc postojowych dla samochoddédw powinno sie odbywac do sieci
kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w
separator substancji ropopochodnych. Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakazuje sie stosowania, jako
Zrédet ciepta urzadzen i instalacji nie spetniajgcych wymagan ochrony srodowiska, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz, energie

elektryczng, odnawialne Zrddta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie stosowanie urzadzen
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wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii (OZE), obejmujacych: energie promieniowania stonecznego,

energie aerotermalng oraz energie geotermalna.

Tereny znajdujg sie w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego Ilub otuliny Rudawskiego Parku
Krajobrazowego, w ktérych obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazédw, zawartych w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Nr 17
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.

Dolnoslaskiego nr 277 poz. 3386).

Reasumujgc, wnioski ekofizjograficzne zostaty uwzglednione w projekcie planu. W znaczgacej czesci ustalenia planu

potwierdzajg istniejgce zagospodarowanie.

= pod kqtem rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajqcych negatywne wptywy na srodowisko realizacji ustalen

projektu planu

Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia terendw, gtdwne komponenty srodowiska mogg nie ulec
zadnym zmianom (np. Obszar II, lll, V) — ustalenia majg charakter porzgdkowy, ulegng nieznacznym
przeksztatceniom, z nieznacznym wptywem na $rodowisko i krajobraz, przy czym zmiana dotyczy terendéw o
charakterze zdegradowanym, porosnietych roslinnoscig wtdrna, czesto o charakterze ruderalnym (tereny I, tereny
VI, VIII i XI) — charakter zmiany jest istotny pod wzgledem formalnym ale niewielki pod wzgledem faktycznym, badz
tez ulegng duzym przeksztatceniom, tam, gdzie zmianie formalnej towarzyszy¢ bedzie zmiana faktyczna (tereny IV,
VIl, i X). Zagospodarowanie poszczegdélnych obszaréw bedzie przede wszystkim wynikiem uwarunkowan

przyrodniczych i istniejacego zainwestowania w sasiedztwie obszaru objetego planem.

Zapisy planu w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ograniczajgce negatywne oddziatywanie na srodowisko,

przede wszystkim poprzez zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Ponadto wprowadzono zapisy o gospodarowaniu wodami roztopowymi i opadowymi,
gospodarce odpadami, gospodarce sciekowej, zaopatrzeniu w ciepto, energie elektryczng i gaz oraz korzystanie z
OZE. W zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu przywotano obowigzujgce przepisy odrebne dla terendw

normowanych pod wzgledem akustycznym.

Dla wszystkich terendw inwestycyjnych wprowadzono zapisy o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszczalnej intensywnosci zabudowy, wysokosci budynkéw i obiektdw oraz inne parametry urbanistyczne

redukujace negatywny wptyw na jakos¢ srodowiska i krajobrazu.

= pod wzgledem ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ksztattowania walorow

krajobrazowych

Teren opracowania nie wykazuje wybitnych waloréw przyrodniczych jednak potozony jest w catosci w Rudawskim

Parku Krajobrazowym lub jego Otulinie, co oznacza szczegdlng ochrone pozostatosci Srodowiska semi-naturalnego.
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Na wszystkich obszarach mamy do czynienia z wtérnymi stanowiskami roslinnymi o roznych charakterze i réznym
stopniu zagospodarowania. Wystepuje zaréwno roslinno$¢ wysoka jak i niska, a zielen tworzgca lokalne biotopy ma
charakter zieleni urzadzonej, rolniczej, nieurzadzonej (w skrajnych przypadkach o charakterze ruderalnym, co

zostato opisane w rozdziale 4.1.1.

Czes$¢ terendw — lezaca w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary wpisanego do Rejestru
Zabytkéw pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r. - objeta jest ochrong konserwatorska. Podobnie jak budynki
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (14 pozycji). Na czesci obszaréw wyznaczono strefe ochrony ,B”. Dla

ochrony stanowiska archeologicznego wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej ,W”.

Jak wspomniano wyzej, ochrone waloréw krajobrazowych i przyrodniczych realizuje sie poprzez zapisy o
gospodarowaniu wodami roztopowymi i opadowymi, gospodarce odpadami, gospodarce Sciekowej, zaopatrzeniu w
ciepto, energie elektryczng i gaz oraz korzystanie z OZE. W zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu przywotano
obowigzujace przepisy odrebne dla terenédw normowanych pod wzgledem akustycznym, zapisy o minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnej intensywnosci zabudowy, wysokos$ci budynkdéw i obiektéw itp.

5.3. Wptyw ustalen planu na elementy srodowiska oraz obszary Natura 2000 we wzajemnym

powigzaniu

Wptyw ustalen zapisanych w miejscowym planie bedzie wptywat (pozytywnie/negatywnie) na stan srodowiska
przyrodniczego na tym obszarze. Tabela 3. przedstawia prognozowane oddziatywanie wyznaczonych w planie
przeznaczen terendw na takie elementy srodowiska, jak: réznorodnos¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny,

woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne.

= wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Tereny objete planem stanowig zaréwno tereny zainwestowane, jak i niezabudowane. Ustalenia czesciowo
zmieniajg podstawowe kierunki zagospodarowania w stopniu znaczacym, choé przy niskich wskaznikach

dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy np. 30% dla 5SMNW i 7MNW oraz 25% dla 6MNW.

Czesciowo rekompensatg dla utraty gleb i powierzchni biologicznie czynnych jest zapis przeznaczajacy az 35%-50%
powierzchni dziatek przeznaczonych pod nowg zabudowe na powierzchnie biologicznie czynna. Jednak nawet przy
tak niskiej intensywnosci zabudowa odbywac sie bedzie kosztem aktywnej biologicznie powierzchni ziemi, nawet
jesli wezmiemy pod uwage, ze obecnie sg to tereny porosniete wtdérnymi zbiorowiskami roslinnymi, bez wybitnych

cech przyrodniczych ani bez obecnosci siedlisk gatunkdw chronionych.
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Tabela 3. Prognozowane oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegélne elementy srodowiska:

(0) brak oddziatywania,
(+) pozytywne oddziatywanie,
(-) negatywne oddziatywanie.

Prognozowane oddziatywanie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej jest nieznacznie ucigzliwe dla
MNW - + - - - - - 0 - 0 0 0 0 elementdw krajobrazu i $wiata przyrody ozywionej. Moze B
wigzaé sie z zagrozeniem dla obszaréw ochrony $rodowiska
[klasa B]

Prognozowane oddziatywanie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej grupowej lub szeregowej jest nieznacznie

MNS - + - - - - - 0 - 0 0 0 0 ucigzliwe dla elementéw krajobrazu i Swiata przyrody ozywionej. B
Podobnie jak teren MNW moze wigzac sig z zagrozeniem dla
obszaréw ochrony srodowiska [klasa B]

Prognozowane oddziatywanie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej jest potencjalnie uciagzliwe dla
MNW-U - + - - - - - 0 - 0 0 0 0 elementdw krajobrazu i $wiata przyrody ozywionej, w B
szczegdlnosci oddziatywanie moze by¢ widoczne w obszarach
chronionego krajobrazu i srodowiska [klasa B]

Prognozowane oddziatywanie terendw zabudowy mieszkaniowej

MN-MW- R . R R R B R 0 R ° 0 0 ° jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub B
U ustug jest zblizone do oddziatywania terendw MNW-U, choé
moze lokalnie wykazywac sie wiekszym natezeniem [klasa B]

MWW ; + ) ; ; ; ; 0 3 0 0 0 ° Prognozowane oddziatywanie terenéw zabudowy mieszkaniowej B

wielorodzinnej wolnostojacej jest nieznacznie ucigzliwe dla
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elementdw krajobrazu i $wiata przyrody ozywionej, o nieco
wiekszym natezeniu niz zabudowa jednorodzinna MNW [klasa B]

Mw

Prognozowane oddziatywanie terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej jest nieznacznie ucigzliwe dla elementéw
krajobrazu i $wiata przyrody ozywionej, zblizone do
oddziatywania terenéw MWW [klasa B]

MW-U

Prognozowane oddziatywanie terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug jest nieznacznie ucigzliwe dla
elementdw krajobrazu i $wiata przyrody ozywionej. Moze
wigzad sie z z wigkszymi zagrozeniami niz oddziatywanie
terendw MW [klasa B]

vz

Prognozowane oddziatywanie terenéw ustug zdrowia i opieki
spotecznej jest nieznacznie ucigzliwe dla elementdw krajobrazu i
$wiata przyrody ozywionej. [klasa B]

US-UK

Prognozowane oddziatywanie terendw ustug sportu i rekreacji
lub ustug kultury jest nieznacznie uciazliwe dla elementéw
krajobrazu i Swiata przyrody ozywionej. [klasa B]

U-KO

Prognozowane oddziatywanie terenéw ustug lub obstugi
komunikacji jest nieznacznie ucigzliwe dla elementéw krajobrazu
i $wiata przyrody ozywionej. [klasa B]

u-zp

Prognozowane oddziatywanie terendw ustug lub zieleni
urzadzonej jest nieznacznie uciagzliwe dla elementdw krajobrazu i
$wiata przyrody ozywionej. [klasa B]

KOP-zP

Prognozowane oddziatywanie terenéw obstugi komunikacji lub
zieleni urzadzonej uciagzliwe dla elementdw krajobrazu i Swiata
przyrody ozywionej. [klasa B]

Prognozowane oddziatywanie terendw infrastruktury technicznej
— gazownictwa j jest nieznacznie uciazliwe dla elementéw
krajobrazu i $wiata przyrody ozywione;j. [klasa B]

KOG

Prognozowane oddziatywanie terenéw obstugi komunikacji —
garazy jest nieznacznie uciazliwe dla elementdw krajobrazu i
$wiata przyrody ozywionej. [klasa B]

KOP

Prognozowane oddziatywanie terenéw obstugi komunikacji —
parkingdw jest nieznacznie ucigzliwe dla elementdw krajobrazu i
Swiata przyrody ozywionej. [klasa B]

KOG-KOP

Prognozowane oddziatywanie terenéw obstugi komunikacji —
garazy lub obstugi komunikacji — parkingdw jest nieznacznie
uciagzliwe dla elementdw krajobrazu i $wiata przyrody ozywionej.
[klasa B]
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KO

Prognozowane oddziatywanie terendw obstugi komunikacji jest
nieznacznie uciagzliwe dla elementdw krajobrazu i $wiata
przyrody ozywionej. [klasa B]

P

Prognozowane oddziatywanie terendw zieleni urzadzonej jest
neutralne lub pozytywne dla elementdw krajobrazu i $wiata
przyrody ozywionej. [klasa A]

IN

Prognozowane oddziatywanie terendw zieleni naturalnej jest
pozytywne dla elementdw krajobrazu i $wiata przyrody
ozywionej. [klasa A]

KDL

Prognozowane oddziatywanie terenéw drogi lokalnej jest
nieznacznie ucigzliwe dla elementdéw krajobrazu i $wiata
przyrody ozywionej. [klasa B]

KDD

Prognozowane oddziatywanie terenéw drogi dojazdowej jest
nieznacznie ucigzliwe dla elementdw krajobrazu i $wiata
przyrody ozywionej. [klasa B]

KR

Prognozowane oddziatywanie terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej jest nieznacznie ucigzliwe dla elementéw
krajobrazu i $wiata przyrody ozywione;j. [klasa B]

KP

Prognozowane oddziatywanie terenéw komunikacji pieszo-
rowerowej jest nieznacznie ucigzliwe dla elementdéw krajobrazu i
Swiata przyrody ozywionej. [klasa B]
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W zwigzku z ograniczeniem przyrostu terenéw zabudowanych, nie prognozuje sie negatywnego wptywu ustalen planu
na gleby i powierzchnie ziemi lub wpfyw ten bedzie ograniczony przez realizacje ustalenn planu, w najwiekszej

intensywnosci w trakcie dziatan inwestycyjnych.

= Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Czyste wody opadowe mogg byé retencjonowane i zatrzymywane na terenach, odprowadzane do kanalizacji lub
rozsaczane. Stosowanie przepiséw odrebnych dotyczacych jakosci odprowadzanych wéd deszczowych i roztopowych
oraz realizacja ustalen planu, nakazujacych utwardzenie terendw zagrozonych zanieczyszczeniami wod substancjami
szkodliwymi oraz podczyszczanie wdod opadowych i roztopowych, powinno uchroni¢ wody powierzchniowe przed
degradacja. Ustalenia planu zezwalajg na retencjonowanie wéd opadowych i wykorzystania ich do nawadniania terendw
zieleni, co zmniejszy ilos¢ odprowadzanych Sciekdw deszczowych do wdd powierzchniowych oraz poprawi bilans wod
gruntowych, zapobiegajac przesuszeniu gruntu. Ponadto na obszarach terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
przeznaczono odpowiednie powierzchnie terenu na tereny biologicznie czynne, co utatwi infiltracje wéd opadowych i

zapobiegnie nadmiernemu ich zanieczyszczeniu.

Planowana zabudowa zagrodowa bedzie wigzata sie z przebywaniem na tym terenie wiekszej ilosci oséb. Zabudowa i
prowadzona w niej dziatalnos$¢ bedzie zrédtem pewnej ilosci sciekdw komunalnych. Ustalenia planu okreslajg sposéb
odprowadzania s$ciekéw komunalnych - siecig kanalizacyjng, a ewentualna ucigzliwos¢ dla sSrodowiska z tytutu

odprowadzenia oczyszczonych $ciekéw moze wystgpi¢ w miejscu zrzutu z oczyszczalni do wéd powierzchniowych.

Na obszarze planu moze dochodzi¢ lokalnie do pojawienia sie ognisk zanieczyszczen dla wod powierzchniowych i
podziemnych. Stosowanie ustaleni planu oraz przepisow odrebnych powinno jednak neutralizowac lub ograniczac

uciqgzliwosci tych terenow.

= Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze planu ilosci obiektéw emitujgcych substancje do powietrza jest znaczgca. Nadal mamy do czynienia z
rozporoszonymi zrédtami zaopatrzenia w ciepto, co przyczynia sie do niekorzystnego zjawiska niskiej emisji. Ustalenia
planu, cho¢ wprowadzajg nowg zabudowe regulujg jednak sposéb zaopatrzenia w ciepto i pomimo wzrostu liczby zrédet

nie powinno dochodzié do przekroczen dopuszczalnych wartosci stezer gtéwnych zanieczyszczen w cyklu rocznym.

Dodatkowym czynnikiem emitujgcym zanieczyszczenia do atmosfery jest ruch kotowy na istniejgcych trasach
komunikacyjnych oraz na nowych drogach (patrz obszar V), co wynika¢ bedzie z wiekszej liczby mieszkaricéw oraz
obecnosci ustug. Intensyfikacja ruchu nie powinna zwiekszac ucigzliwosci dla mieszkancow ani zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego, ze wzgledu na systematyczng poprawe jakosci dziatania silnikow napedzajgcych pojazdy spalinowe oraz

zwiekszanie sie puli bedacych w uzyciu pojazdéw elektrycznych i hybrydowych.
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Prognozowana emisja bedzie zwigzana z komunikacjq oraz indywidualnymi systemami grzewczymi w budynkach
mieszkaniowych i ustugowych. Ustalenia planu stanowiq podstawe do redukcji zanieczyszczen bytowych oraz

czesciowej neutralizacji emisji komunikacyjnych.

= Wpftyw na klimat akustyczny

Realizacja ustale planu, uzytkowanie zabudowy o charakterze mieszkaniowym i ustugowym oraz infrastruktury
komunikacyjnej bedzie generowaé ruch samochodowy (réwniez ruch pojazdéw dostawczych), co zwigzane jest ze
zwiekszong emisjg hatasu i pogorszeniem standardu klimatu akustycznego okolicznych ulic dojazdowych i lokalnych. Na
terenie planu nie prognozuje sie jednak przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego. Ustalenia planu
wykorzystujg instrumenty planistyczne do ochrony terenéw wrazliwych (standardy akustyczne, zielen). Ustala sie wymog
zachowania wartosci dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych, dla terenéw
oznaczonych symbolami:

. MNW, MNS - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

° MNW-U, MN-MW-U, MW-U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

° MW, MWW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

° UZ - w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowy, pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla

terendéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

e 7P, US-UK —jak dla terendw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Dotrzymanie standardow akustycznych bedzie zalezato od jakosci dziatarn inwestycyjnych oraz dotrzymaniem
standardéw wprowadzonych przedmiotowym MPZP. W tekscie planu przywotano obowiqzujqce przepisy odrebne dla

terenow normowanych pod wzgledem akustycznym.

= Wplyw na réznorodnosc biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy

Wystepujgca na obszarze planu roslinnos¢ to w wiekszosci wtdrne zbiorowiska roslinne, ktére ze wzgledu na brak
roslinnosci rodzimej o cechach wyrdzniajacych, stworzyty tu dominujgce zbiorowiska flory. W wielu przypadkach
roslinnos¢ ma charakter ruderalny, co wynika z braku jakiegokolwiek nadzoru nad stanowiskami. W obszarach planu
nalezy spodziewac sie zwierzat typowych dla biotopdw ogrodowych i terenédw znajdujgcych sie w bezposrednim

sgsiedztwie miejsca zamieszkiwania przez ludzi.

Dla przedmiotowych terendw ustalenia planu okreslajg minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej co zapewni tez
odpowiednie warunki dla podtrzymania fauny zasiedlajgce przedmiotowe tereny. Wskutek uchwalenia przedmiotowego

MPZP nie prognozuje sie pogorszenia jakosci srodowiska i negatywnego wptywu na bioréznorodnos¢.

Lokalizacja terendw zielonych utrzyma obecny lub nawet polepszy stan srodowiska — w skupiskach drzew oraz wzdtuz

ciekdw wodnych, cho¢ nalezy mie¢ na uwadze, ze zielen ta nie bedzie mieé charakteru naturalnego sensu stricto.
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Nie prognozuje sie znaczqcego negatywnego oddzialywania na swiat zwierzecy i roslinny oraz roznorodnos¢

biologiczng.

= Wptyw na klimat lokalny

Istniejgca i planowane zabudowa moze nieznacznie wptywaé na modyfikacje klimatu lokalnego w odniesieniu do
zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa z duzym udziatem terendéw biologicznie czynnych - nie powinna
istotnie ogranicza¢ przewietrzania oraz nie powinna prowadzi¢ do rozwoju lokalnej ,, wyspy ciepta”. Sasiedztwo terenéw

otwartych dla terenédw nowej zabudowy (np. Obszar IV) bedzie korzystnie wptywaé na warunki bioklimatyczne.

Nie prognozuje sie znaczgco negatywnych oddzialywan na klimat lokalny.

= Wpfyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Ustalenia planu w zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajg utrzymanie skali zabudowy
(ograniczenie wysokosci zabudowy), charakteru zabudowy specyficznego dla miasta. Stawarza to mozliwosé
harmonijnego zagospodarowania catego obszaru, co korzystnie wptywa na walory krajobrazowe. W ustaleniach planu
znalazto sie szereg zapisdw chronigcych walory krajobrazowe obszaru — takze bedgcego przedmiotem ochrony jako
zabytkowy uktad urbanistyczny. Do projektu panu wprowadzono zapisy dotyczace ochrony konserwatorskiej terenéw,
wynikajgce z ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow. W
szczegdlnosci zapisy te ograniczajg ingerencje w krajobraz ewentualnych paneli fotowoltaicznych, wspierajg lokalnie

ugruntowane wielkos¢, formy, detale i kolorystyke architektury. Wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy i inne.

Krajobraz jest strukturg zywa, odnawiajgca sie i przyswajajagca nowe tresci. Znalezienie punktu réwnowagi pomiedzy
obowigzkiem zachowania srodowiska naturalnego i kulturowego a potrzebami wynikajacymi z rozwoju cywilizacyjnego i

wzgleddw ekonomicznych, jest zadaniem niezwykle trudnym.

Dzieki temu, zapisy planu nie dopuszczajg do zmiany charakteru srodowiska kulturowego i krajobrazu w obszarze

opracowania.

= Wplyw na zdrowie ludzi

Zachowanie istniejgcej zabudowy oraz uktadu komunikacyjnego potencjalnie nie zwiekszy zasiegu ucigzliwosci z tym
zwigzany (m.in. emisje zanieczyszczen powietrza, emisje hatasu, ograniczenie powierzchni otwartych) nie zwiekszy takze
znaczgco liczby uzytkownikéw, ktdrzy mogg byé narazeni na te ucigzliwosci. Zmiana warunkéw zamieszkiwania moze mie¢

pewien wptyw na zdrowie ludzi. Wprawdzie o zdrowiu cztowieka decyduje duzo innych uwarunkowan i osobnicza
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odpornos$¢ na choroby, ale np. zaburzenie snu w wyniku ucigzliwego hatasu, trwajace przez dtugi czasu, moze odbié sie

na kondycji zdrowotnej mieszkarcéw.

Oddziatywanie wskazanych przeznaczen na ludzi nie bedzie znaczgce tym bardziej, ze bedq to przeznaczenia zwiqzane

z dziatalnosciq ludzkq o niskiej i umiarkowanej ucigzliwosci (mieszkalnictwo, ustugi nieucigzliwe).

6. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu

W ramach propozycji dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zaleca sie po jego realizacji dokonanie monitoringu srodowiska,
ktéry polegaé powinien gtdwnie na prowadzeniu pomiaréw poziomdéw jakosci parametréw srodowiska (poziomu

zanieczyszczen, hatasu) raz na kilka lat.

Proponuje sie, aby monitoring obejmowat m.in. regularne przeprowadzanie badan i ocen w zakresie dopuszczalnych
poziomdéw promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego, jakosci wdd podziemnych na analizowanym
obszarze oraz monitoring jakosci powietrza przy ciggach komunikacyjnych. Poza tym proponuje sie regularng
weryfikacje stanu sieci infrastruktury technicznej, kontrolowanie prowadzonej gospodarki odpadami. Wazne jest
prowadzenie obserwacji potencjalnych niekorzystnych zmian w Srodowisku powstatych w wyniku postepujgcej

antropopresji, ktéra w wyniku jakichkolwiek inwestycji jest zjawiskiem nieuniknionym.

W obowigzku miejscowych wtadz samorzgdowych powinna by¢ okresowa weryfikacja obszaru objetego planem pod
wzgledem jego zagospodarowania oraz realizacji ustalen projektu planu na potrzeby oceny prowadzonej polityki

przestrzennej gminy.

7. Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu planu

7.1. Prognoza skutkéw wptywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze

Oddziatywanie poszczegdlnych terenéw moze by¢ zréznicowane. Ustalenia planu zostaty jednak przygotowane w ten
sposdb, by oddziatywanie projektowanego zagospodarowania terenu byto najmniej ucigzliwe dla Srodowiska

przyrodniczego.

Poszczegdlne przeznaczenia terenu, jakie moga wystgpi¢ w przypadku realizacji planu sklasyfikowano pod wzgledem
oddziatywania na $rodowisko i istniejgcy krajobraz. W metodyce opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza sie trzy klasy, terenéw oznaczonych
symbolami A, B i C, przy czym znaczenie jest nastepujace:

Klasa A — tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg pozytywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego

Klasa B — tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg neutralny lub potencjalnie negatywny wptyw na elementy

Srodowiska przyrodniczego;

44



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

-— tereny, na ktoérych ustalenia planu wykazujg negatywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego).

Klasa A — charakter zmian pozytywny

e tereny zieleni urzgdzonej — ZP;

e tereny zieleni naturalnej — ZN.

Oddziatywanie terenu na srodowisko i krajobraz oceniono pod wzgledem:
e intensywnosci przeksztatcen: jako brak,

e bezposredniosci oddziatywania: jako posrednie,

okresu trwania oddziatywania: jako krétkoterminowe,

czestotliwosci oddziatywania: jako brak.

Klasa B — charakter zmian neutralny lub potencjalnie niekorzystny

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej lub szeregowej — MNS;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — MN-
MW-U;

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej — MWW,

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — MW-U;

e tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej — UZ;

e tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury — US-UK;

e tereny ustug lub obstugi komunikacji — U-KO;

e tereny ustug lub zieleni urzadzonej — U-ZP;

e tereny obstugi komunikacji lub zieleni urzgdzonej — KOP-ZP;

e tereny infrastruktury technicznej — gazownictwa — IG;

e tereny obstugi komunikacji — garazy — KOG;

e tereny obstugi komunikacji — parkingéw — KOP;

e tereny obstugi komunikacji — garazy lub obstugi komunikacji — parkingdw — KOG-KOP;

e tereny obstugi komunikacji — KO;

e tereny drogilokalnej — KDL;

e tereny drogi dojazdowej— KDD;

e tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;

e tereny komunikacji pieszo-rowerowej — KP.
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Oddziatywanie terenu na srodowisko i krajobraz oceniono pod wzgledem:
e intensywnosci przeksztatcen: jako zauwazalne,

e bezposredniosci oddziatywania: jako bezposrednie,

e okresu trwania oddziatywania: jako dtugoterminowe,

o czestotliwosci oddziatywania: jako okresowe lub state.

e brak

Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-i wielorodzinnej oraz ustugowej wykazujg neutralny badz potencjalnie negatywny
wptyw na elementy $rodowiska przyrodniczego. Rozwdj terenéw zabudowanych przyczyni sie do zmian krajobrazu w
najblizszej okolicy i cze$ciowego ograniczenia przestrzeni produkcyjnej gleb (dotyczy w szczegdlnosci obszardéw IV, VI i X).
Na pozostatych obszarach ustalenia maja charakter porzadkujacy i badz to korygujg stan formalny badZ wprowadzajg

odpowiednie wskazniki urbanistyczne.

Nowe obiekty i tereny, bedg generowac ruch samochodowy, ktéry bedzie Zrédtem emisji hatasu i spalin wzdtuz tras
dojazdowych do obszaru planu. Na tereny przylegte bedzie ponadto oddziatywaé emisja z zastosowanych systeméw
grzewczych (kottownie, indywidualne systemy grzewcze). Intensyfikacja zabudowy przyczyni sie do zaburzenia
przewietrzania i modyfikacji warunkdéw klimatycznych na terenach przylegtych. Ustalenia planu beda mieé¢ wptyw na
nieznaczne zwiekszenie obcigzenia sSrodowiska iloscig Sciekdw i odpaddw komunalnych odprowadzanych z obszaru MPZP,
i nieznacznie zwiekszonym zapotrzebowaniem na media (woda, energia elektryczna, gaz), z czym zwigzane jest
negatywne oddziatywanie na Srodowisko w miejscu ich utylizacji lub ,produkcji”. Z realizacjg tych funkcji wigzac sie bedzie
zapewnienie dostaw medidw i energii —w tym celu wprowadzono zapisy dotyczgce stosowania odnawialnych lub czystych
zrédet energii oraz gospodarowania odpadami i $ciekami. W/w tereny bedg musiaty mie¢ zapewniong obstuge

komunikacyjna.

W MPZP wprowadzono zapisy limitujgcej powierzchnie zabudowy i wymagajace zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. oddziatywac na srodowisko. Korzystnym zjawiskiem dla przestrzeni zurbanizowanej i Srodowiska
przyrodniczego, czesciowo neutralizujgcym negatywne skutki rozwoju terendw zurbanizowanych, jest zachowanie
terendw zieleni naturalnej. Ziele naturalna i urzadzona jest miejscem odpoczynku dla fauny, podnosi atrakcyjnosé
krajobrazowg terendw i pozytywnie wptywa na bilans wodny. Tereny te beda oddziatywaé pozytywnie na wszystkie

komponenty Srodowiska naturalnego oraz na krajobraz.

46



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

7.2. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie

Realizacja ustalei planu bedzie miata pewien wptyw na zmiany srodowiska poza obszarem MPZP. Rozwdj terendw
zurbanizowanych (zabudowy jedno- i wielorodzinnej oraz ustug, w réznych formutach oraz infrastruktury) i komunikacji
moze przyczyni¢ sie do nieznacznych zmian krajobrazu w najblizszej okolicy. Korzystnym zjawiskiem dla przestrzeni
zagospodarowanej i $rodowiska przyrodniczego, cze$ciowo neutralizujgcym negatywne skutki rozwoju terendéw
zurbanizowanych, jest konieczno$¢ zachowania odpowiednich wspdtczynnikédw terenu biologicznie czynnego,
maksymalnych — jakie sg mozliwe na terenach w duzej czesci juz zabudowanych. Nie prognozuje sie wptywu planowanych
inwestycji na znajdujace sie chronione siedliska przyrodnicze i gatunki roslin i zwierzat znajdujacych sie w obrebie

sgsiednich obszaréw chronionych.

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 — t.j.), z rozdziatem 3, dziatem VI dotyczgcego postepowania w sprawie trans granicznego oddziatywania
pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategii, plandw i programoéw

skutki realizacji projektu planu nie beda wiec mie¢ znaczenia transgranicznego.

8. Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen planu

Istniejgce zainwestowanie oraz obecny stan Srodowiska przyrodniczego cechuje sie niskim, przez umiarkowane do
lokalnie duzego przeksztatceniem srodowiska przyrodniczego. We wszystkich obszarach mamy do czynienia z brakiem
stanowisk naturalnych. Dominujg wtdrne Srodowiska rosSlinne z dominujacg roslinnoscig segetalng i synantropijng,
loklanie ruderalng. Po ocenie aktualnego stanu Srodowiska przyrodniczego na analizowanym terenie stwierdzono, ze
ustalenie sposobu uzytkowania pod funkcje nowej zabudowy (mieszkalnictwo i ustugi nieuciazliwe) spowoduje zmiane
oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze poprzez wprowadzenie potencjalnych i/lub rzeczywistych (czasowych)
zagrozen dla wiekszosci komponentéw Srodowiska naturalnego, kulturowego i krajobrazu. Lokalizacja terendw zielonych
w postaci terendw ZN i ZP utrzyma obecny lub nawet polepszy stan srodowiska, cho¢ nalezy mie¢ na uwadze, ze zielen ta
nie bedzie mie¢ charakteru naturalnego sensu stricto. Zapisy obowigzujacego planu w zakresie srodowiska gwarantujg i
wymuszajg ich ochrone na terenie objetym opracowaniem zmiany miejscowego planu, w szczegdlnosci poprzez

przywotanie przepiséw odrebnych dla form ochrony przyrody, zabytkdw i krajobrazu obecnych na terenie planu.

Brak realizacji ustalen planu nie spowoduje negatywnych zmian w Srodowisku na tych obszarach, ktére pozostang w
dotychczasowym stanie, co oznacza kontynuacje (na znaczacej czesci) wykorzystania terendw pod funkcje mieszkaniowe,

lecz o dotychczasowych (ustalonych dotychczas obowigzujgcymi planami miejscowymi) parametrach zabudowy.
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9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, ktdry stanowi¢ moze narzedzie do realizacji
celéw ochrony Srodowiska zawartych w odrebnych dokumentach. Zestawienie dokumentéw wraz z oceng spdjnosci i

zgodnosci zapisdw w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przedstawiono ponizej.

9.1. Dokumenty szczebla miedzynarodowego i wspoélnotowego

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym, do przestrzegania, ktérego Polska jest
zobowigzana jest opracowany w 1992 roku Swiatowy Program Rozwoju Zréwnowazonego ,Agenda 21”. Ten obszerny
dokument przedstawia sposdb opracowania i wdrazania programow zrownowazonego rozwoju w zycie lokalne. Dotyczy
rozwigzywania problemdw wszystkich obszaréw dziatalnosci ludzkiej w odniesieniu do kazdej spotecznosci i jednostki.
Kolejny dokument, ktéry narzuca Polsce konkretne dziatania w zakresie ochrony srodowiska to miedzynarodowy traktat
uzupetniajgcy Ramowg konwencje Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu — Protokot z Kioto. Dokument
stanowi miedzynarodowe porozumienie dotyczace przeciwdziatania globalnemu ociepleniu. Traktat funkcjonowat
jedynie siedem lat i tylko panstwa zrzeszone w Europejskim Obszarze Gospodarczym postanowity przedtuzy¢ swoje

zobowigzania wynikajace z Traktatu do 2020 roku.

Ramy dziatan Wspédlnoty Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska oparte s3 o programy. W zwigzku z
przystapieniem Polski do Unii Europejskiej polskie prawo z zakresu ochrony przyrody zostato dostosowane do wymogéw

stawianych przez Wspdlnote.

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe do formutowania celéw
ochrony Srodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzynarodowe, ratyfikowane przez Polske, m.in.:
Konwencja Bernenska- Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych,
zawarta w Bernie w 1979r., zobowigzujgca poszczegdlne panistwa do ochrony siedlisk dzikiej fauny na swoim terytorium,
zwtaszcza gatunkdw gingcych i zagrozonych, migrujacych i endemicznych. Gatunki te zostaty wymienione w zatgcznikach.
Ponadto okreslono $cisle zakazane sposoby i srodki odtowu dzikich zwierzat. Panstwa, ktdre ratyfikowaty Konwencje
zgadzajq sie na ochrone siedlisk tych gatunkéw w swoich planach i polityce rozwoju oraz na zwrdcenie szczegdlnej uwagi
na obszary, ktére sa wazne dla gatunkéw wedrownych podanych w zatgcznikach do tej Konwencji.
Na terenie opracowania wystepuja zwierzeta umieszczone w |l zataczniku do tej Konwenciji jako Scisle chronione.

1) Konwencja o réznorodnosci biologicznej podpisana w Rio de Janeiro w 1992 r.

2) Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci z 1979 r.

wraz z |l protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),
3) Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 .,
4) Ramowa Konwencja Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro — 1992 .,

5) Ramowa Konwencja Naroddéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto — 1997 r. wraz Protokotem.,
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6) Konwencja Bonska — Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, zawarta w Bonn w
1979r.,,zobowiazujgca do ochrony i w miare mozliwosci odtworzenia siedlisk gatunkéw wedrownych,
zapobiegania, usuwania, rekompensowania lub zmniejszania skutkéw uniemozliwiajacych lub pogarszajacych
wedrdwke gatunkdéw.

7) Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000r.

Ramy dziatan Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska oparte sg o programy.

Polska jako cztonek Unii Europejskiej jest zobowigzany do dostosowania swoich dziatan do polityki Unii Europejskiej. Cele
okreslone w powyzszych dokumentach ustanowionych na szczeblu Swiatowym sg zbyt ogdlne, aby odnies¢ sie do celéw
studium ustanawianego dla polskiej gminy. Stad odniesiono sie do obecnie obowigzujgcego 7 Programu Dziatan
Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie Srodowiska przyjetego decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady nr 1386/2013/UE
w sprawie ogdlnego unijnego programu dziatan do 2020 r. pod nazwa: ,,Dobra jakos$¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen
naszej planety” (Dz. Urz. L347 z 28.12.2013 r.). Decyzja zobowigzuje instytucje Unii i panstwa cztonkowskie do
podejmowania dziatan stuzgcych osiggnieciu celéw priorytetowych Siddmego Programu, ktéry stanowi zatacznik aktu, a
wszelkie organy publiczne do wspédtpracy z przedsiebiorstwami, partnerami spotecznymi, spoteczeristwem europejskim i

obywatelami w realizacji programu.

Cele priorytetowe Siédmego Programu to:
e ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,
e przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjng,
e ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze Srodowiskiem presjami i zagrozeniami dla zdrowia, i dobrostanu,
¢ maksymalizacja korzys$ci z prawodawstwa srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy dowodowej w zakresie
Srodowiska i ochrony klimatu,
¢ zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zréwnowazonych miast,
e lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spdjnej polityki Srodowiskowej i efektywne podejmowanie wyzwan
miedzynarodowych, dotyczgcych srodowiska i klimatu.
Projekt dokumentu uwzglednia powyzsze cele poprzez wprowadzenie zapiséw dotyczacych

przestrzegania zakazdéw ustanowionych na obszarach objetych ochrong prawna.

Ze wzgledu na poprawe krajobrazu, bedacy skutkiem realizacji zapiséw dokumentu, nalezy przeanalizowac w jaki sposéb
nawigzuje on do Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzgdzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z
2006 roku Nr 14, poz. 98). Podczas Konwencji okreslono nastepujgce cele: promowanie ochrony, gospodarki i planowania
krajobrazu, a takze organizowanie wspdtpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu. Artykut 5
Konwencji ,Srodki ogdélne” mdwi, ze: ,Kazda ze Stron podejmie dziatania na rzecz zintegrowania krajobrazu z wtasng
polityka w zakresie planowania regionalnego i urbanistycznego i wtasng politykg kulturalng, srodowiskowa, rolng,

spoteczng i gospodarcza, jak réwniez wszelkg inng polityka, ktdéra bezposrednio lub posrednio oddziatuje na krajobraz”.
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9.2. Dokumenty szczebla krajowego

Do dokumentéw o randze krajowej, w ktdrych ustanowiono cele moggce mie¢ zbieznos¢ z przedmiotowym MPZP, naleza:

Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Serby realizuje kierunki interwencji wskazane
w Celu 7 Strategii — Zapewnienie bezpieczeristwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu Srodowiska:

¢ Modernizacja infrastruktury i bezpieczedstwo energetyczne,

e Modernizacja sieci elektroenergetycznych i cieptowniczych,

e Stworzenie zachet przyspieszajgcych rozwdj zielonej gospodarki,

e Zwiekszenie poziomu ochrony srodowiska.

Sredniookresowa Strategia Rozwoju Kraju 2020
W projekcie planu wskazuje sie na realizacje zadan z zakresu Obszaru strategicznego Il. Konkurencyjna gospodarka. W
obszarze tym wyznaczono Cel 1.6 Bezpieczeristwo energetyczne i Srodowisko. W$réd wymienionych tu priorytetowych

kierunkéw interwencji nalezy wymienié:

e 11.6.1. Racjonalne gospodarowanie zasobami;
e 11.6.2. Poprawa efektywnosci energetycznej;
¢ 11.6.4. Poprawa stanu Srodowiska;

e |1.6.5. Adaptacja do zmian klimatu.

Zadania wskazane do realizacji na terenie projektu planu, nawigzujg tez do Obszaru strategicznego lll. Spdjnos¢ spoteczna
i terytorialna. W szczegdlnosci realizowane bedg tu priorytetowe kierunki interwencji z zakresu Celu 111.3. Wzmocnienie
mechanizmoéw terytorialnego réwnowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i petnego wykorzystania

potencjatéw regionalnych:

¢ 1I.3.1. Tworzenie warunkdw instytucjonalnych, prawnych i finansowych dla realizacji dziatanh rozwojowych w
regionach;
e [I1.3.3. Tworzenie warunkdw dla rozwoju o$rodkdw regionalnych, subregionalnych i lokalnych oraz wzmacniania

potencjatu obszaréw wiejskich.

Strategia Bezpieczenistwo Energetyczne i Srodowisko
Wskazuje sie na realizacje kierunkéw interwencji wymienionych
e w Celu 1. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska: Racjonalne i efektywne gospodarowanie
zasobami kopalin,
o 1.2. Gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig, suszg i deficytem wody,
e w Celu 2. Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie:
o 2.2.Poprawa efektywnosci energetycznej,
o 2.6. Wzrost znaczenia rozproszonych, odnawialnych zrédet energii,
e orazw Celu 3. Poprawa stanu srodowiska:

o 3.2.Racjonalne gospodarowanie odpadami, w tym wykorzystanie ich na cele energetyczne,
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3.3. Ochrona powietrza, w tym ograniczenie oddziatywania energetyki,
3.4. Wspieranie nowych i promocja polskich technologii energetycznych i srodowiskowych,

3.5. Promowanie zachowan ekologicznych oraz tworzenie warunkéw do powstawania zielonych miejsc

pracy.

Strategia zrownowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020

Ustalenia projektu planu realizujg w szczegdlnosci kierunki interwencji okre$lone w Celu szczegétowym 2. Poprawa

warunkdw zycia na obszarach wiejskich oraz poprawa ich dostepnosci przestrzennej:

e Priorytet 2.1. Rozwdj infrastruktury gwarantujacej bezpieczedstwo energetyczne, sanitarne i wodne na

obszarach wiejskich:

o

O

Kierunek interwencji 2.1.1. Modernizacja sieci przesytowych i dystrybucyjnych energii elektrycznej,
Kierunek interwencji 2.1.2. Dywersyfikacja Zrédet wytwarzania energii elektrycznej,

Kierunek interwencji 2.1.3. Rozbudowa i modernizacja uje¢ wody i sieci wodociggowej,

Kierunek interwencji 2.1.4. Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni Sciekow,
Kierunek interwencji 2.1.5. Rozwdj systemdw zbidrki, odzysku i unieszkodliwiania odpaddw,

Kierunek interwencji 2.1.6. Rozbudowa sieci przesytowej i dystrybucyjnej gazu ziemnego oraz kierunki
interwencji wyszczegdlnione w Celu szczegétowym 5. Ochrona Srodowiska i adaptacja do zmian klimatu

na obszarach wiejskich:

e  Priorytet 5.1. Ochrona srodowiska naturalnego w sektorze rolniczym i réznorodnosci biologicznej na obszarach

wiejskich

o

Kierunek interwencji 5.1.1. Ochrona réznorodnosci biologicznej, w tym unikalnych ekosystemdw oraz
flory i fauny zwigzanych z gospodarka rolng i rybackg,

Kierunek interwencji 5.1.2. Ochrona jakosci wéd, w tym racjonalna gospodarka nawozami i srodkami
ochrony roslin,

Kierunek interwencji 5.1.3. Racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych na potrzeby rolnictwa i
rybactwa oraz zwigkszanie retencji wodnej,

Kierunek interwencji 5.1.4. Ochrona gleb przed erozjg, zakwaszeniem, spadkiem zawartosci materii
organicznej i zanieczyszczeniem metalami ciezkimi,

Kierunek interwencji 5.1.5. Rozwdj wiedzy w zakresie ochrony $rodowiska rolniczego i réznorodnosci

biologicznej na obszarach wiejskich i jej upowszechnianie.

Polityka energetyczna Polski do 2030 roku

Ustalenia projektu planu realizujg gtéwnie cele ,Polityki” poprzez zadania z zakresu odnawialnych Zrédet energii oraz

poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen w powietrzu:

Kierunek — rozwdj wykorzystania odnawialnych Zzrédet energii, w tym biopaliw:

e Cel gtéwny —wzrost udziatu odnawialnych Zrédet energii w finalnym zuzyciu energii co najmniej do poziomu 15%

w 2020 roku oraz dalszy wzrost tego wskaznika w latach nastepnych,
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e Cel gtéwny — osiggniecie w 2020 roku 10% udziatu biopaliw w rynku paliw transportowych oraz zwiekszenie
wykorzystania biopaliw Il generacji,

e Cel gtéwny — ochrona laséw przed nadmiernym eksploatowaniem, w celu pozyskiwania biomasy oraz
zrébwnowazone wykorzystanie obszardw rolniczych na cele OZE, w tym biopaliw, tak aby nie doprowadzi¢ do
konkurencji pomiedzy energetykg odnawialng i rolnictwem oraz zachowac réznorodnos¢ biologiczng,

e Cel gtéwny — wykorzystanie do produkcji energii elektrycznej istniejacych urzadzen pietrzacych stanowigcych
wtasnos¢ Skarbu Panstwa,

e Cel gtéwny—zwiekszenie stopnia dywersyfikacji zrédet dostaw oraz stworzenie warunkéw do rozwoju energetyki
rozproszonej opartej na lokalnie dostepnych surowcach,

2. Kierunek — ograniczenie oddziatywania energetyki na sSrodowisko:

e Cel gtéwny — ograniczenie emisji CO2 do 2020 roku przy zachowaniu wysokiego poziomu bezpieczenstwa
energetycznego,

e Cel gtéwny — ograniczenie emisji SO2 i NOx oraz pytéw (w tym PM10 i PM2,5) do poziomdéw wynikajgcych z
obecnych i projektowanych regulacji unijnych,

e Cel gtéwny — ograniczanie negatywnego oddziatywania energetyki na stan wodd powierzchniowych i
podziemnych,

¢ Cel gtéwny — minimalizacja sktadowania odpaddw poprzez jak najszersze wykorzystanie ich w gospodarce,

¢  Cel gtdwny — zmiana struktury wytwarzania energii w kierunku technologii niskoemisyjnych.

Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywa do 2030)

Gtéwnym celem Krajowego Programu Ochrony Powietrza (KPOP) jest poprawa jakoSci powietrza na terenie kraju, a w
szczegdlnosci na obszarach, gdzie stwierdzone zostaty przekroczenia standardéw jakosci. Zgodnie z zatozeniami KPOP ma
to nastgpi¢ poprzez osiggniecie, w mozliwie krétkim czasie, dopuszczalnych pozioméw pytu zawieszonego i innych
substancji szkodliwych w powietrzu, wymaganych przepisami prawa unijnego transponowanych do prawa polskiego, a w
perspektywie do 2030 r. — poziomdéw wskazywanych przez Swiatowa Organizacje Zdrowia. Projekt planu zaktada realizacje
zadan w zakresie poprawy stanu i jakosci powietrza, tak by osiggna¢ dopuszczalne poziomy pytu zawieszonego i innych

substancji szkodliwych w powietrzu w jak najkrétszym czasie.

Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych

KPOSK stanowi wykaz aglomeracii, ktére musza zostaé wyposazone w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie $ciekdw
w terminach okreslonych w Programie. Do chwili obecnej przeprowadzono pieé jego aktualizacji w latach: 2005, 2009,
2010, 2015, 2017 i 2022. W VI aktualizacji ujete zostaty 1 524 aglomeracje oraz wykaz planowanych przez nie inwestycji,
ktore majg przyczynic sie do ograniczenia zrzutow niedostatecznie oczyszczanych sciekéw i ich niekorzystnego wptywu
na stan srodowiska wodnego. W VI AKPOSK oszacowano potrzeby i okre$lono dziatania na rzecz wyposazenia aglomeragji
w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie Sciekéw komunalnych. Jednostki samorzadu terytorialnego powinny zrealizowa¢
zaplanowane inwestycje oraz osiggnac¢ efekt ekologiczny do konca 2027 r. Z plandw inwestycyjnych przedstawionych
przez aglomeracje wynika, ze w ramach VI AKPOSK zaplanowane zostato wybudowanie 8 022 km sieci kanalizacyjnej oraz

zmodernizowanie 3 173 km sieci. Ponadto planowane jest wybudowanie 60 nowych oczyszczalni $ciekéw oraz
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przeprowadzenie 978 innych inwestycji na istniejgcych oczyszczalniach. Koszt inwestycji zaplanowanych przez

aglomeracje i zgtoszonych do VI AKPOSK wynosi 28,7 mlid zt.

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do
roku 2030 (SPA2020)

»Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku
2030” (SPA 2020) okresla warunki stabilnego rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyka, jakie niosg ze soba
zmiany klimatyczne. SPA 2020 jest elementem szerszego projektu badawczego o nazwie KLIMADA, obejmujgcego okres
do 2070 roku. Strategia wpisuje sie w dziatania unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu, ktdrej celem jest poprawa
»odpornosci” paistw cztonkowskich na aktualne i oczekiwane zmiany klimatu, ze szczegélnym uwzglednieniem lepszego
przygotowania do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz redukcji kosztéw spoteczno-ekonomicznych
z tym zwigzanych. W dokumencie uwzgledniono i przeanalizowano obecne i oczekiwane zmiany klimatu, w tym

”

scenariusze zmian klimatu dla Polski do roku 2030. Przedmiotowy ,Program...” realizuje w szczegdlnosci Cel 1.
Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska poprzez realizacje na polu obu kierunkdw:
Kierunek dziatan 1.5 — adaptacja do zmian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie oraz Kierunek dziatan 1.4

—ochrona réznorodnosci biologicznej i gospodarka lesna w kontekscie zmian klimatu.

Aktualizacja programu wodno-$rodowiskowego kraju

Dokument ten stanowi realizacje wymagan wskazanych w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2000/60/WE z
dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, tzw. Ramowej
Dyrektywie Wodnej, w zakresie koniecznosci opracowania programow dziatan niezbednych do wprowadzenia w celu
osiaggniecia zaktadanych celéw $rodowiskowych. PWSK 2016 okreéla dziatania podstawowe i uzupetniajgce zmierzajace
do poprawy lub utrzymania dobrego stanu wdd, a jego podsumowanie stanowi kluczowy element planéw

gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych dokumentow odnoszq sie do
ochrony srodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci. Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata
brak negatywnych oddziatywan o charakterze znaczqgcym na srodowisko przyrodnicze obszaru planu i terenow do niego
przylegfych. W planie miejscowym uwzglednia sie te wymagania, co zostato opisane powyzej, a takie w poprzednich

rozdziatach prognozy.
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10. Mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badz eliminujacych i
ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji ustalen projektu

planu

Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia terendw, ktére sg obecnie zagospodarowane w sposdb bardzo
zréznicowany, gtéwne elementy Srodowiska ulegng przeksztatceniom, ktére beda tez w réznym stopniu widoczne w
krajobrazie i w réznym stopniu beda oddziatywaé na Srodowisko naturalne i kulturowe. Gtéwne komponenty $rodowiska
mogg hie ulec zadnym zmianom (np. Obszar Il, Ill, V) — ustalenia majg charakter porzadkowy, ulegng nieznacznym
przeksztatceniom, z nieznacznym wptywem na srodowisko i krajobraz, przy czym zmiana dotyczy terenéw o charakterze
zdegradowanym, porosnietych roslinnoscig wtérna, czesto o charakterze ruderalnym (tereny I, tereny VI, VIl i XI) —
charakter zmiany jest istotny pod wzgledem formalnym ale niewielki pod wzgledem faktycznym, badz tez ulegng duzym

przeksztatceniom, tam, gdzie zmianie formalnej towarzyszy¢ bedzie zmiana faktyczna (tereny IV, VII, i X).

Zmiany w srodowisku bedg mie¢ rdzng intensywnosé, ustalenia planu wprowadzajg wysokie wskazniki minimalnego
udziat powierzchni biologicznie czynnej — od 20% (w zabudowie wielorodzinnej, istniejgcej) do 50% dziatki (nowa
zabudowa) oraz niskie wskazniki maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Ograniczenie i minimalizacja
negatywnych skutkéw jest mozliwa pod warunkiem wiasciwe] realizacji ustalern projektu planu, odpowiednio do
mozliwosci $Srodowiska. W zwigzku z powyzszym, jak réwniez z uwagi na zgodnos$¢ zapiséw projektu planu z
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi i wytycznymi ochrony srodowiska wynikajacymi zaréwno z opracowanych w
gminie dokumentdéw dotyczacych stanu Srodowiska przyrodniczego, jak i przepiséw prawa, nie wskazuje sie rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie. Przy obecnym zagospodarowaniu terenu,
wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej s najlepsze (z punktu widzenia srodowiska) jakie

daje sie uzyskac.

11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jedenastu obszaréw o
tacznej powierzchni 29,41 ha.. Obszar objety planem stanowig obszary zlokalizowane w Srédmiesciu miasta (zabudowa
wielorodzinna) i na jego przedmiesciach (gtownie zabudowa jednorodzinna), jak i tereny niezainwestowane przeznaczone
pod zabudowe i nowe ciggi komunikacyjne. Tereny zielone to zréznicowane fragmenty zieleni wysokiej i niskie, porosniete
roslinnoscig segetalng i synatropijng, czesciowo takze ruderalng. Na niezainwestowanych dziatkach takze w uzytkowaniu

rolniczym jako tgki i pastwiska.

Planowane przeznaczenie terendw zasadniczo utrzymuje obecny kierunek i stan zainwestowania wprowadzajgc tad
przestrzenny poprzez aktualizacje wskaznikéw urbanistycznych. Rozwdj nowej zabudowy, choé znaczacy pod wzgledem
faktycznym jest wynikiem modyfikacjg obecnie istniejacej koncepcji zagospodarowania w uchwalonym i obowigzujacym

planie miejscowym (obszar na pétnoc od ul. Ludwika Warynskiego / okolice cmentarza).
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Podstawowym celem prognozy jest petne uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych charakterystycznych dla
analizowanego obszaru wraz z identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko bedgcych wynikiem realizacji
projektu planu. Dokument ma takze na celu ocene ich natezenia, a takze okreslenie czy w nalezyty sposdb zostat
uwzgledniony w ocenianym opracowaniu dobro srodowiska zaréwno przyrodniczego, jak i kulturowego. Prognoza
weryfikuje réwniez przyjete w projekcie planu zapisy w zakresie rozwigzan eliminujacych i ograniczajacych ich negatywne
oddziatywanie na Srodowisko dla zapewnienia utrzymania rownowagi przyrodniczej i osiggniecia zréwnowazonego

rozwoju.

Zapisy planu uwzgledniajg wymogi ksztattowania krajobrazu oraz istniejace uwarunkowania ekofizjograficzne. Nie
oznacza to jednak, ze zapisy projektu planu nie bedg generowac niekorzystnych oddziatywan, zwigzanych zaréwno z
realizacjg (przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleby, emisja hatasu, emisja zanieczyszczen), jak i pdZniejszg eksploatacjg
poszczegdlnych inwestycji, jednak w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody minimalizujg potencjalne niekorzystne

oddziatywanie na poszczegdine komponenty srodowiska przyrodniczego.

Zapisy MPZP kompensujg potencjalnie negatywny wplyw realizacji ustalen planu na srodowisko poprzez wprowadzenie
wskaznikéw terendw biologicznie czynnych (minimalnie 20%-50%%), czy niskich dopuszczalnych wskaznikéw zabudowy.
Ponadto w zmienianym MPZP utrzymano zapisy dotyczgce ochrony gleb na etapie inwestycyjnym, czy tez koniecznosci
zapewnienia odpowiedniego odprowadzania wéd opadowych, tak aby nie dochodzito do potencjalnie niebezpiecznego

zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych.

Niniejsza prognoza gwarantuje, ze zapisy MPZP zapewniajg ochrone poszczegélnych komponentéw srodowiska, w tym
takze zdrowia ludzi, zachowujgc uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego terenu. Prognoze opracowano
zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi wymaganiami zapisanymi w ustawie o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Zatacznik

Jarostaw Osiadacz, dr inz.
ul. Na Polance 12d/5
51-109 Wroctaw

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany, Jarostaw Osiadacz, oSwiadczam iz:

° Ukonczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku nauk
technicznych z dyscypliny biotechnologia (1993, Wydziat Podstawowych Probleméw Techniki, Politechnika
Wroctawska);

° Ukonczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, studia doktoranckie w specjalnosci chemia
organiczna (1998, Wydziat Chemiczny, Politechnika Wroctawska);

° Posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko (od 2009 r.);

° Bratem udziat w przygotowaniu wiecej niz 5 raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko (ponad 100

Raportéw).

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Wroctaw, 12.05.2025 . /" Jarostaw Osiadacz (-)
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