Elektronicznie podpisany przez:
Tadeusz Cwynar Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Kowarach

UCHWALA NR XXVII/123/25 e avdia 2075
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 11 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenow polozonych w Gminie Miejskiej Kowary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z pdzn. zm.), w nawigzaniu do uchwaly Nr LXXXIII/512/24 z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w Gminie Miejskiej Kowary, oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary, uchwalonego uchwala Nr
XLVII/249/2021 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 listopada 2021 r.,

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych
w Gminie Miejskiej Kowary, dla 11 obszarow, o sumarycznej powierzchni 29,41 ha, zwany dalej planem, ktorego
granice okreslono na zalaczniku graficznym.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) zalaczniki nr 1-7 - rysunki planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 8 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania;

3) zatacznik nr9 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz rownej dtugosci
gtéwnych potaci dachowych;

3) dominancie iakcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzanie architektoniczne
polegajace na zaakcentowaniu fragmentu bryly budynku przy zastosowaniu artystycznych srodkéw wyrazu
takich jak wysokos¢, ksztalt, detal architektoniczny, kolor itp. majace na celu wzbogacenie wrazen
estetycznych oraz zindywidualizowanie przestrzeni zurbanizowanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem:
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a) wykuszy, werand, balkonéw, gankow i elementdow odwodnienia o maksimum 2,00m, na maksimum 30%
szeroko$ci elewac;i,

b) urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) docieplen, wykraczajacych do 0,5 m poza zewnetrzng powierzchnie Sciany budynku,
d) schodéw zewnetrznych, ramp, wiatrotapow i podjazdow dla niepelnosprawnych;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtluz ktérej wymaga si¢ usytuowania
budynku przeznaczenia podstawowego. O ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej przekroczenie
obowiazujacej linii zabudowy elementami wystroju elewacji jest dopuszczalne w zakresie maksimum 1,5m i na
dlugo$ci maksimum 25% S$ciany sytuowanej wzdluz obowiazujacej linii zabudowy. W przypadku linii
zabudowy prowadzonej po tuku — wymaga si¢ usytuowania na niej skrajnych narozy budynku. Obowigzujace
linie zabudowy nie dotycza obiektow gospodarczych i garazy. Jezeli ustalenia szczegétowe iindywidualne
dopuszczaja lokalizacje tego typu zabudowy i nie okreslaja dodatkowych wymagan to oznacza, ze obiekty te
nalezy sytuowaé wglebi dziatek;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny obj¢te planem;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢, o ile z ustalen szczegdélowych nie wynika inaczej,
funkcje okreslone w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, ktére w ramach
realizacji planu miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujgca, obligatoryjng forma wykorzystania terenu,
obejmujaca ponad 51% powierzchni terenu, przy czym jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje
wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec€, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane
w dowolnych proporcjach w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich
wymagan szczegotowych;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane jako
uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej, na terenach oraz na warunkach okreslonych w przepisach
szczegotowych;

9) schematycznym ukladzie kalenic budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ okreslony na rysunku planu
kierunek przebiegu najdtuzszego i zarazem najwyzej potozonego cigglego odcinka kalenicy dachu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktorego sformulowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem:
a) ustug, ktore nalezg do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) ustug, ktore naleza do przedsiewzie¢ z grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na §rodowisko, w trakcie ktorej
sporzadzono raport o oddziatywaniu na $rodowisko, wykazata ryzyko niekorzystnego wpltywu na
srodowisko,

¢) ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug produkcyjnych, warsztatow (w tym
samochodowych, blacharskich i lakierniczych), ustlug obslugi pojazdéw, wtym stacji paliw, baz
transportowych, baz sprzetu budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 iuzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych;
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8) granice terendw zamknigtych obszarow kolejowych;
9) schematyczny uktad kalenic budynkdw;

10) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%);

11) przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu maja
charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej lub szeregowej — MNS;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — MN-
MW-U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej — MWW;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — MW-U;
8) tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej — UZ;

9) tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury — US-UK;

10) tereny ustug lub obstugi komunikacji — U-KO;

11) tereny ustug lub zieleni urzadzonej — U-ZP;

12) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

13) tereny zieleni naturalnej — ZN;

14) tereny obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej — KOP-ZP;

15) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwa — IG;

16) tereny obstugi komunikacji — garazy — KOG;

17) tereny obstugi komunikacji — parkingow — KOP;

18) tereny obstugi komunikacji — KO;

19) tereny drogi lokalnej — KDL;

20) tereny drogi dojazdowej — KDD;

21) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;

22) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — KP.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ przy uwzglednieniu obowigzujacych lub nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okre$lonych na rysunku planu. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy,
obowigzujg przepisy odrebne.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanych czesci w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej wysokosci zabudowy dominantami lub akcentami architektonicznymi
o maksimum 2,00 m.

4. Na obszarze planu w ramach ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, przy zachowaniu wytycznych
ochrony konserwatorskiej okreslonych w §8, ustala sie:
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1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskich stopniach nasycenia, nie kontrastujacej z otaczajaca
zabudowa; dla matych powierzchni elewacji dopuszcza si¢ stosowanie barw o innych stopniach nasycenia;

2) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, drewno, cegla, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, oktadziny metalowe i szkto;

3) wprowadzanie elementow charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak ganki, werandy,
wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materiatbw budowlanych i wykonczeniowych w sposéb
charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

4) zakaz stosowania koloréw jaskrawych, odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;
5) wymoég zachowania spojnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j;

6) zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy trapezowej lub falistej, jako
podstawowych materiatow elewacyjnych;

7) zakaz stosowania jako pokrycia dachéw: blachy trapezowej i blachy falistej;
8) zakaz lokalizacji blaszanych budynkdéw gospodarczych i blaszanych garazy.
4. Na catym obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych czeéciowo lub wcatosci poza
wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscig ich remontu, nadbudowy lub
przebudowy;

2) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywnos$ci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; przy czym zakaz nie dotyczy budowy
klatek schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala si¢
utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu w zabudowie istniejacej, dopuszcza si¢ jego zachowanie;
dopuszcza si¢ rowniez utrzymanie dotychczasowej formy dachu i pokrycia dachu w przypadku jego remontu
lub przebudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Obszary objete planem znajduja si¢ w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego lub otuliny
Rudawskiego Parku Krajobrazowego, w ktorych obowiazuja zasady ujete w formie nakazéw i zakazow, zawartych
w przepisach  odrgbnych, w szczegolnosci zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, wynikajace
z Rozporzadzenia Nr 17 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie Rudawskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 277 poz. 3386).

2. W obszarze planu w celu spelnienia wymagan ochrony §rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) ewentualna ucigzliwos¢, wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci, nie moze przekraczaé wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktoérej inwestor
posiada tytut prawny;

3) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrgbie dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi Rozdziatu 12.

3. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odregbnych, dla terendw oznaczonych symbolami:

1) MNW, MNS - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW-U, MN-MW-U, MW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) MW, MWW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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4) UZ - w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowy, pobytem dzieci i mlodziezy, jak dla
terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) ZP, US-UK - jak dla terenow na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska
oraz o utrzymaniu czysto$ci i porzadku obowiazujacymi w gminie;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow, zgodnie
z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sig:
1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ochrong wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodne zobowigzujacymi
wymogami ochrony §rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i Sciekowej, okreslonymi w §16 - §18.

6. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta nie spelniajacych
warunkow okreslonych w §21.

7. Okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE):
1) w obszarze planu ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich
mocy,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energic
wiatru;

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii (OZE), innych jak wymienione
w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stuzaca do obslugi zabudowy i zagospodarowania
terenow o funkcji ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylacznie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddetl energii (OZE),
obejmujacych: energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng lub energi¢ geotermalna,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE), nie powodujacych
konieczno$ci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu nieruchomos$ci sgsiednich oraz nie powodujacych przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardéw jakos$ci sSrodowiska na nieruchomosciach sasiednich,

¢) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szarosci lub odcieni kolorow
jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych,
stosowanie wytacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. Obszary obje¢te planem leza w granicach zabytkowego ukfadu urbanistycznego miasta Kowary
wpisanego do Rejestru Zabytkéw pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r. Dla obszaru wpisanego do Rejestru
Zabytkow, obowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

2. Ustala si¢ ochrong¢ obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu:

1) dom mieszkalny, ul. Gérnicza 5, murowany, I pot. XIX wieku;
2) dom mieszkalny, ul. Kowalska 11, murowany, IV ¢w. XVIII w.;
3) dom mieszkalny, ul. Kowalska 17, murowany, k. XIX w.;

4) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 20, murowany, k. XIX w.;

5) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 22, murowany, k. XIX w.;

6) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 26, murowany, k. XIX w.;
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7) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 28, murowany, k. XIX w.;
8) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 30, murowany, k. XIX w.;
9) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 36, murowany, k. XIX w.;
10) dom mieszkalny, ul. Warynskiego 38, murowany, k. XIX w.;
11) dom mieszkalny, ul. Wiejska 64, murowany, k. XIX w.;

12) dom mieszkalny, ul. Wiejska 66, murowany, k. XIX w.;

13) dom mieszkalny, ul. Wiejska 68, murowany, k. XIX w.;

14) dom mieszkalny, ul. Wiejska 70, murowany, k. XIX w.

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢:

1) ochrong charakterystycznych elementéw architektonicznego uksztaltowania istniejacego budynku, w tym
uksztattowanie bryly budynku, formy dachu, uksztaltowanie, faktury oraz stylu elewacji ijej rozwigzan
materiatowych oraz innych elementéw budynku, w tym detalu architektonicznego;

2) przywrocenie utraconych lub zdegradowanych elementow budynku;
3) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego;

4) zakaz zbijania i zastaniania materiatami ocieplajacymi historycznych detali na elewacjach oraz zastgpowania
ich wyrobami sztucznymi,

5) stosowanie przy przebudowie, rozbudowie lub remoncie, tradycyjnych i rodzimych materiatdw budowlanych
1 wykonczeniowych — zgodnych z dotychczasowym historycznym charakterem zabudowy;

6) ochron¢ ksztattu, obramienia, rozmiaru irozmieszczenia otword6w okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku;

7) nakaz montowania zewngtrznych instalacji technicznych (w tym kominéw spalinowych i wentylacyjnych,
klimatyzatoréow, anten satelitarnych oraz innych urzadzen technicznych, w tym ogniw fotowoltaicznych),
w sposOb nienaruszajgcy oryginalnej kompozycji 1 wystroju elewacji oraz dachéw budynkow, w tym ich
kolorystyki.

4. Wyznacza si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla obszarow, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, niezaleznie od ustalen Rozdzialu 12, obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim uktadu drog,
podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek;

2) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowa obiektéw istniejacych,
wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowe] historycznej architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycj¢ z istniejacg czescia;

3) przy budowie nowych obicktow kubaturowych ustala si¢ nawigzanie gabarytami i sposobem ksztattowania
bryty do miejscowej tradycji architektonicznej (cechy regionalne architektury).

6. W obszarze planu ujawnia si¢ stanowisko archeologiczne: AZP-86-17/23/23 osada, $redniowiecze XIII-
XIV w., wskazane na rysunku planu:

7. Wyznacza si¢ granice strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zgodnie
z rysunkiem planu, w promieniu 30,0 m od stanowiska. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie w/w stref,
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

8. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowac, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W obszarze planu przestrzen publiczng stanowig:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej - drog lokalnych, oznaczone symbolami KDL;
2) tereny komunikacji drogowej publicznej - drog dojazdowych, oznaczone symbolami KDD;
3) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolem KR;
4) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolem KP.
2. W granicach terenéw, o ktorych mowa w ust 1:
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow,

2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajagcy wymagania
techniczne drog oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia

§ 10. 1. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody okre$lono w §7 uchwaly, w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw okreslono w §8 uchwatly.

2. Obszary objete planem leza w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego lub w granicach otuliny
Rudawskiego Parku Krajobrazowego. Ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony przyrody, a takze zgodnie z uchwata nr XVI1/329/11 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego
z dnia 27 pazdziernika 2011 r., w sprawie ustanowienia planu ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

3. Caly obszar objety planem lezy w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r., dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

§ 11. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzujg przepisy odrgbne.
3. Dla terenéw zabudowy potozonej w zasiggu obszaru wymienionego w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy, przy czym dla tych obiektow budowlanych obowigzuje:
a) nakaz podniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych (Q 1%),

b) nakaz zabezpieczenia sieci iobiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

¢) nakaz stosowania materialdow budowlanych wodoodpornych,
d) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,
e) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obszarach o glebokosci wody powodziowej powyzej 0,5 m;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji na gruncie, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

4. Wprowadzone zakazy zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie dotycza budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow, zwigzanych z gospodarka wodna (takich jak obiekty
hydrotechniczne, hydroenergetyczne).

5. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. W jego zasiggu nie obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych. Inwestycje w granicach obszaru nalezy projektowac irealizowa¢ zuwzglednieniem mozliwosci
wystapienia podtopien i powodzi.

6. Dla nowej zabudowy, rozbudowy i adaptacji istniejacej zabudowy, w granicach obszaru wymienionego
w ust. 5 obowigzuje nakaz:
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1) zabezpieczenia sieci i obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji) przed uszkodzeniami
W czasie powodzi;

2) stosowania materiatdw budowlanych wodoodpornych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz:
a) dla terenow: 1-SMNW, 1US-UK, 1U-ZP, IMWW — 1000 m?,
b) dla terenéw: 1-6MW — 800 m?,
¢) dla terenow: 1-4MNW-U, 1-5MN-MW-U, 1-4MW-U, 1KO — 600 m?,
d) dla terenu IMNS — 200 m?,
¢) dla terenu 1UZ — 3000 m?,
f) dla terenow: 1U-KO, 1-3ZP, 1-2KOP, 1-KOP-ZP — 2000 m?,
g) dla terenow 1-3KOG — 50 m?,
h) dla pozostatych terenow — 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) dla terenow: 1-6MW, 1-4MNW-U, 1-5MN-MW-U, 1-4MW-U, 1KO — 10 m,
b) dla terenu IMNS — 7 m,
¢) dla terendéw: 1-6oMNW, IMWW, 1US-UK, 1U-ZP, 1UZ, 1U-KO, 1-3ZP, 1-2KOP, 1IKOP-ZP — 20 m,
d) dla pozostatych terenow — 2 m
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem 1ZN.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenow zamknigtych obszarow kolejowych, ustalone przez ministra
do spraw transportu.

3. Wskazuje si¢ strefe o szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego. W zakresie realizacji obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terendw w strefie ochronnej terenow kolejowych, w ktorych obowiazuja
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym sytuowania budowli i budynkow,
drzew 1 krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z sasiedztwa obszaru kolejowego, obowiazuja
przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

4. W obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%, obowiazujg ustalenia § 11 oraz przepisy odrebne w zakresie Prawa wodnego.

5. Wskazuje sig¢ strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarzy, dla ktorych obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace zachowania
okreslonych w tych przepisach odlegtosci i zasad:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiggu 50m wokol granicy cmentarza, obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych, zakladéw produkujacych lub
przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz studni shuzacych zaopatrzeniu w wod¢ do picia i dla potrzeb
gospodarczych;
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2) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiegu 150m wokdt granicy cmentarza obowigzuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym
zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych.

6. Wskazuje si¢ granice pasa technologicznego (pas ochrony funkcyjnej) dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV — o szerokosci 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii).

7. W pasach technologicznych obowiazuja przepisy odrebne, w tym:

1) zakaz sadzenia zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej (o wysokosci powyzej 3m) i o rozbudowanym systemie
korzeniowym;

2) zapewnienie dost¢pu i dojazdu, w tym cigezkim sprzetem, do linii i stupow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ warunki powigzan zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem
istniejgcym.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegodlnych terenéw z przylegtych drog publicznych lub z drog
publicznych poprzez drogi wewnetrzne, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta Kowary, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdoéw, nie wskazanych na rysunku planu, ktorych szeroko$¢ nie moze by¢
mniejsza niz Sm.

4. W zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc do parkowania,
w ilo$ci niezbednej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy jeden lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,

d) 1 miejsce do parkowania dla terenu oznaczonego symbolem 1US-UK, przy czym dla terenu 1US-UK,
dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania w granicach terenu SMNW;

2) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
¢) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

3) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy wyznaczy¢ analogicznie,
jak wskazano w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla realizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej dla
obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow itp.), zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z sieci wodociagowej;
2) budowg i rozbudowe sieci wodociggowej;
3) awaryjne zaopatrzenie w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wodg, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. W zakresie odprowadzania §ciekow:
1) docelowo ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania $ciekéw bytowych
- bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie §ciekow, lokalizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 18. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza sig:

a) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (poprzez
rozsaczanie w gruncie), w sposob niezakldcajacy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich,

b) odprowadzenie do rowow lub ciekow wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej

§19. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznych
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn.

2. Dopuszcza sie¢:

1) rozbudowg, przebudowg, modernizacje sieci (w tym mozliwo$¢ skablowania istniejacej sieci napowietrznej)
oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) budowg stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
3) zasilanie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cis$nienia lub lokalnych i indywidualnych zbiornikoéw
gazu;

2) budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie energii cieplnej dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego 1 gorniczego wykorzystujacych:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz;

2) energie elektryczna;

3) odnawialne zrodta energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sig¢ realizacjg sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego
oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowe;.
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Rozdzial 11.
Stawka procentowa

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren ustug.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojsé, ciggow pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.
3. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe, z zakresu: ustug handlu detalicznego, ushug gastronomii, ustug edukacji,
ustug nauki, ustug biurowych i administracji, ushug zdrowia i opieki spotecznej, ustug rzemiosta, lokalizowane
wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej zabudowys;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug z zakresu: ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych;

3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$c¢ ustugowa.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) minimalna — 0,07,
b) maksymalna:
- dla terenow: IMNW, 2MNW, SMNW, TMNW, SMNW - 0,4,
- dla terendw: SMNW, 4MNW - 0,75,
- dla terenu: 6MNW —0,25;
3) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego — 70 m?;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy, o tacznej powierzchni zabudowy do 40 m?, jako
towarzyszacych zabudowie przeznaczenia podstawowego;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3-4:
a) dla terenow: IMNW, 2MNW, SMNW, 4AMNW, SMNW, TMNW, SMNW — 30%,
b) dla terenu: 6MNW — 25%j;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
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a) dla terenow: IMNW, 2MNW, SMNW, 7TMNW, SMNW — 35%,
b) dla terendw: 3IMNW, 4MNW — 30%,
¢) dla terenu: 6MNW — 50%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- na terenach: 1IMNW, 2MNW, 6MNW, TMNW, SMNW — 9 m,
- na terenach: 3MNW, 4MNW, SMNW — 12 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 5 m;
8) geometria dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 48°,

b) dachy pozostalych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 25° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé do budynkow
1 tarasow;

d) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych:

- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - dachéwka ceramiczna, cementowa, tupek dachowy,
blacha ptaska ,,na ragbek”, w kolorze czerwonym lub szarym

- dla pozostalych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dodatkowo material dachéwkopodobny;

9) uktad kalenicy - zgodnie ze schematycznym ukladem kalenic budynkéw, wskazanym na rysunku planu;
w przypadku niewyznaczenia ukladu kalenicy na rysunku planu, kalenica budynku w ukladzie rownolegtym
lub prostopadtym do drogi, z ktérej odbywa sie obstuga komunikacyjna budynku.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2)w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukturg
techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren ustug.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych;
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug edukac;ji,
ustug kultury irozrywki, ustlug biurowych iadministracji, uslug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu
i rekreacji, ustug rzemiosta, lokalizowane wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, nie przekraczajace
30% powierzchni catkowitej zabudowy;

Id: B78648C4-2129-430B-A86B-99D665635A68. Podpisany Strona 12



2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug z zakresu: ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych;

3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,07, z zastrzezeniem pkt 3;
b) maksymalna — 1,0;
3) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego — 70 m?;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%, z zastrzezeniem pkt 3;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — 8 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 4 m;
7) geometria dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 48°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 25° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych:

- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - dachéwka ceramiczna, cementowa, tupek dachowy,
blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorze czerwonym lub szarym,

- dla pozostatych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dodatkowo materiat dachowkopodobny.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3AMNW-U, 4MNW-U,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren
ushug.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych 1 rowerowych;
3) miejsc postojowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.
3. Dla ushug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) ustala sig, ze teren ustug nie moze przekroczy¢ 49% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce;
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2) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe, z zakresu: ustlug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ushug edukacji,
ustug nauki, ushug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug
sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych

4) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,08, z zastrzezeniem pkt 3,

b) maksymalna — 0.4;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy, o facznej powierzchni zabudowy do 40 m?, jako
towarzyszacych zabudowie przeznaczenia podstawowego;

4) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego — 70 m?;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3-4:
a) dla terenow IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U — 35%,
b) dla terenu 4AMNW-U — 20%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 9 m;
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
8) geometria dachow:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 25° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé do budynkow
1 tarasow;

d) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych:

- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - dachowka ceramiczna, cementowa,
hupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorze czerwonym lub szarym,

- dla pozostalych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dodatkowo material dachéwkopodobny,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwa od form oraz rodzajéow pokrycia budynkow okreslonych w podpunktach ai b,
w przypadku remontu oraz odbudowy dachow istniejacych;

9) uktad kalenicy - zgodnie ze schematycznym uktadem kalenic budynkéw, wskazanym na rysunku planu;
w przypadku niewyznaczenia uktadu kalenicy na rysunku planu, kalenica budynku w uktadzie réwnolegltym
lub prostopadtym do drogi, z ktérej odbywa si¢ obstluga komunikacyjna budynku;

10) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych, jasnych, dopuszczalne elewacje z cegly ceramiczne;j.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
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2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukturg
techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub teren ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych, parkingow;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.
3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3:

1) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe, z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug edukacji,
ustug nauki, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ushug zdrowia i opieki spolecznej, ustug
sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug z zakresu: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych

3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dzialtke
dziatalnos¢ ustugowa.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,07, z zastrzezeniem pkt 3,

b) maksymalna — 2,0;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy, o tacznej powierzchni zabudowy do 40 m?, jako
towarzyszacych zabudowie przeznaczenia podstawowego;

4) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego — 70 m?;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%, z zastrzezeniem pkt 3-4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 11 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
8) geometria dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 48°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 25° lub dachy ptaskie,
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¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow,

d) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych:

- budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - dachowka ceramiczna, cementowa,
hupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorze czerwonym lub szarym,

- dla pozostatych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dodatkowo material dachéwkopodobny,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od form irodzajow pokrycia dachoéw, w przypadku remontu oraz odbudowy
budynkow istniejacych.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN-MW-U, 3MN-MW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub teren ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsé, ciagow pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzone;j.
3. W budynku mieszkaniowym wielorodzinnym dopuszcza si¢ maksymalnie 4 lokale mieszkalne.
4. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3:

1) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug edukacji,
ustug nauki, ushug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug
sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug z zakresu: ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych

3) obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ushugowa.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8: nieprzekraczalne linie
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5, z zastrzezeniem pkt 3,
b) maksymalna — 1,5;
3) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego — 70 m?;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy, o tacznej powierzchni zabudowy do 40 m?, jako
towarzyszacych zabudowie przeznaczenia podstawowego;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%, z zastrzezeniem pkt 3-4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%, w tym co najmniej 50% jako zielen urzadzona;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12 m,
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b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 8 m;
8) geometria dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 48°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych:

- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - dachowka ceramiczna, cementowa,
lupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorze czerwonym lub szarym,

- dla pozostatych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dodatkowo materiat dachowkopodobny,

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od form irodzajow pokrycia dachoéw, w przypadku remontu oraz odbudowy
budynkow istniejacych.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz — 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-MW-U, SMN-MW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub teren ustug.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsé, ciggdw pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzone;j.
3. W budynku mieszkaniowym wielorodzinnym dopuszcza si¢ maksymalnie 4 lokale mieszkalne.
4. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3:

1) ustala sig, ze teren ushug nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce;

2) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug edukac;ji,
ustug nauki, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ushug
sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug z zakresu: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych

4) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,2, z zastrzezeniem pkt 3,

b) maksymalna — 1,6;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy, o tacznej powierzchni zabudowy do 40 m?, jako
towarzyszacych zabudowie przeznaczenia podstawowego;

4) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego — 70 m?;
5) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 40%, z zastrzezeniem pkt 3-4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 8 m;
8) geometria dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 48°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 25° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow,

d) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych:

- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - dachowka ceramiczna, cementowa,
hupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorze czerwonym lub szarym,

- dla pozostatych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dodatkowo materiat dachowkopodobny,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od form irodzajow pokrycia dachéw, w przypadku remontu oraz odbudowy
budynkow istniejacych;

9) elewacje budynkow w odcieniach pastelowych, jasnych, dopuszczalne elewacje z cegly ceramiczne;.
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz — 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniegjszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 30. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojsé, ciagow pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych, parkingow;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzone;j.
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4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,07, z zastrzezeniem pkt 3,

b) maksymalna — 1,2;

3) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych i garazy, o tacznej powierzchni zabudowy do 40 m?, jako
towarzyszacych zabudowie przeznaczenia podstawowego;

4) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego — 70 m?;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%, z zastrzezeniem pkt 3-4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 5 m;
8) geometria dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci od 35° do 48°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 25° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow
i tarasow,

d) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych:

- budynkow mieszkalnych - dachéwka ceramiczna, cementowa, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”,
w kolorze czerwonym lub szarym,

- dla pozostatych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dodatkowo materiat dachowkopodobny.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz — 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukturg
techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 31. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren ushug.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojsé, ciagow pieszych i rowerowych;
3) parkingéw, miejsc postojowych;
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;j.

3. Dla ushug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:
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1) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug edukacji,
ustug nauki, ushug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug
sportu i rekreacji, ustug rzemiosta, wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, nie przekraczajace 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug z zakresu: ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych;

3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektéw mieszkaniowych przy zachowaniu istniejacego stylu zabudowy, do 15 %
powierzchni zabudowy obiektu;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 13 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 8 m;
8) geometria dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 40°,

b) dachy pozostalych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wej$é do budynkow
i tarasow;

d) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, w kolorze
czerwonym.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ushug.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.
3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:
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1) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug edukacji,
ustug nauki, ushug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug
sportu i rekreacji, ustug rzemiosta, lokalizowane wytacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug z zakresu: ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych

3) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,07, z zastrzezeniem pkt 3,
b) maksymalna — 0,50;
3) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego — 70 m?;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%, z zastrzezeniem pkt 3;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%, w tym co najmniej 50% jako zielen urzadzona;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
7) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 35° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow;

¢) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych:

- budynkow mieszkalnych - dachowka ceramiczna, cementowa, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”,
w kolorze czerwonym lub szarym,

- dla pozostatych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dodatkowo materiat dachowkopodobny.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz — 1000 m?;

2)w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ushugi zdrowia i opieki spotecznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren ustug.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;

3) parkingéw, miejsc postojowych;
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4) urzadzenia rekreacyjno-sportowe;
5) tymczasowe obiekty kubaturowe o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu;
6) place zabaw dla dzieci;
7) budynkow gospodarczych, garazy;
8) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
9) zieleni urzadzone;.
3. Dla ushug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) ustala si¢ ze teren uslug nieucigzliwych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej zabudowy na
dzialce;

2) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe, z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug edukacji,
ustug nauki, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ushug zdrowia i opieki spolecznej, ustug
sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug z zakresu: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych;

4) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalnos¢ ustugowa.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) typ zabudowy — wolnostojaca;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,5;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustlugowych — 12 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
7) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 60°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
i tarasow,

c) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ dachy plaskie;
e) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych:

- budynkow mieszkalnych - dachéwka ceramiczna, cementowa, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”,
w kolorze czerwonym lub szarym,

- dla pozostatych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dodatkowo materiat dachowkopodobny.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UK, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreacji,
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b) ustugi kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;
3) parkingdw, miejsc postojowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) placow zabaw dla dzieci,
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;j.
3. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) ustala si¢ ze teren ustug nieucigzliwych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej zabudowy na
dzialce;

2) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe, z zakresu: ustlug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ushug edukacji,
ustug nauki, ushug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug
sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug z zakresu: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych;

4) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich, w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 10 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
5) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow;

¢) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, lub materiat
dachoéwkopodobny, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorze czerwonym lub szarym.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-KO, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug lub teren obshugi komunikacji, z wylaczeniem stacji obshugi pojazdow i stacji paliw.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;
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3) budynkoéw gospodarczych, garazy;
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;j.

3. Dla ushug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) dopuszcza si¢ ustugi, z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug edukacji, ustug nauki,
ushug kultury irozrywki, ustug biurowych i administracji, ustlug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu
i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug z zakresu: ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich, w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 8 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
5) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow;

¢) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachowka ceramiczna, cementowa, lub materiat
dachoéwkopodobny, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorze czerwonym lub szarym.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren parkingu.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow, dojsé, ciggdw pieszych i rowerowych;
3) parkingdw, miejsc postojowych;
4) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne;
5) placéw zabaw dla dzieci;
6) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne;

7) cieki i zbiorniki wodne;
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8) budynkoéw gospodarczych, garazy;
9) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.
3. Dla ushug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ushug edukacji,
ustug nauki, ushug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug
sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych;

3) obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugows.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,2;
2) minimalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego — 70 m?;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%, z zastrzezeniem pkt 2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) geometria dachow:

a) dachy budynkéw ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych
potaci od 30° do 40°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 25° lub dachy plaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: dachowka ceramiczna, cementowa, lub materiat
dachoéwkopodobny, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorze czerwonym lub szarym.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz — 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukturg
techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych;
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3) parkingdw, miejsc postojowych;

4) placow zabaw dla dzieci,

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,1;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%, przy czym zielen urzadzona musi stanowié
minimum 50% powierzchni dziatki;

5) zakaz upraw ogrodowych i lokalizacji zbiornikow wodnych;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
7) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 48°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow,

¢) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachowka ceramiczna, cementowa, lub materiat
dachoéwkopodobny, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorze czerwonym lub szarym.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz — 2000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§ 38. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 3ZP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren ustug.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;
3) parkingéw, miejsc postojowych;
4) plenerowych obiektow handlowych i gastronomicznych;
5) placow zabaw dla dzieci;
6) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne;
7) cieki i zbiorniki wodne;
8) budynkoéw gospodarczych, garazy;
9) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.
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3. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchnie ustug, urzadzen i obiektow sportu i rekreacji: 30% powierzchni dziatki;

2) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug edukacji,
ustug kultury i rozrywki, ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego,
uslug nauki, ustug biurowych iadministracji, uslug zdrowia iopieki spotecznej, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, ustug rzemiosta;

4) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich wtym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalnosc¢ ustugowa.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,15;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%, w tym co najmniej 90% zieleni urzadzonej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 7 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) geometria dachow:

a) dachy budynkéw ustugowych - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci od 35° do 48°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 25° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: dachowka ceramiczna, cementowa, lub materiat
dachoéwkopodobny, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorze czerwonym lub szarym.

§39. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ZP, S5ZP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zieleni urzgdzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej, o maksymalnej wysokosci 6m,

b) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc postojowych,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren zieleni naturalne;j.
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2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej, o maksymalnej wysokosci 6m,
b) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,
¢) miejsc postojowych,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,

e) tymczasowe obiekty kubaturowe o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,
o maksymalnej wysokosci 6m.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11G, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
infrastruktury technicznej — gazownictwa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojsé, ciagow pieszych i rowerowych;
3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,75;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7m;
5) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 42. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP-ZP, 2KOP-ZP, 3KOP-ZP, 4KOP-ZP,
5KOP-ZP, 6KOP-ZP, 7TKOP-ZP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji — parkingéw
lub tereny zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;
3) placow zabaw dla dzieci,
4) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne;
5) cieki i zbiorniki wodne;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,05;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;
5) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 43. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KOP, 2KOP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny obstugi komunikacji — parkingow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej, o maksymalnej wysokosci 8m,
b) dojazddw, dojsc, ciagdw pieszych i rowerowych,
c¢) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
d) zieleni urzadzone;j.

§44. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KOG, 2KOG, 3KOG, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji — garazy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej,
2) dojazdow, doj$¢, ciagdow pieszych i rowerowych,
3) parkingi i miejsca postojowe;
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 100%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5m;
5) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
6) na terenie 3KOG forma architektoniczna budynku musi harmonizowac¢ z istniejaca zabudowa garazowa.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
obstugi komunikacji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych 1 rowerowych;
3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8m;

6) zasady ksztaltowania dachow - dachy ptaskie.

§ 46. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) infrastruktury technicznej, o maksymalnej wysokos$ci 8m;

2) miejsc do parkowania;

3) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych;

4) zieleni urzadzone;.

§ 47. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowe.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) infrastruktury technicznej, o maksymalnej wysokos$ci 8m;

2) miejsc do parkowania;

3) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych;

4) zieleni urzadzone;.

§ 48. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) infrastruktury technicznej, o maksymalnej wysoko$ci 8m;
2) miejsc do parkowania;
3) ciagow pieszych i §ciezek rowerowych;
4) zieleni urzadzone;.

§49. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny komunikacji pieszo - rowerowe;j.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
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1) infrastruktury technicznej, o maksymalnej wysokos$ci 8m;
2) zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Kowarach

Tadeusz Cwynar
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LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
I~ | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

-—4 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
—— SCHEMATYCZNY UKtAD KALENIC BUDYNKOW

PRZEZNACZENIA TERENOW:

MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug

KDL - tereny komunikacji drogowej publicznej -

drogi lokalne

KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

«— WYMIARY W METRACH

660/1

660/1
Dl B

Obszary objete planem znajdujg sie w catoSci w granicach:
- zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary, wpisanego
do Rejestru Zabytkéw pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r.
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OBSZARY WOD | ZAGROZENIA POWODZIOWEGO:

wody stojace
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gazociag podwyzszonego $redniego ci$nienia
odcinek projektowany
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tereny zalane podczas powodzi 1997r.
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LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

I~ "] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

-—4 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW,
OBJETE OCHRONA

-~ GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIE]

GRANICA STREFY ,W” OCHRONY KONSERWATORSKIE]
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

SCHEMATYCZNY UKtAD KALENIC BUDYNKOW

7777} OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI 1%

PRZEZNACZENIA TERENOW:

MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej

MN-MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

|

MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
UZ - tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej

ZN - tereny zieleni naturalnej

ZP - tereny zieleni urzadzonej

IG - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwa

KDL - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalne

KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

KP - tereny komunikacji pieszej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

' "1 GRANICE STREF SANITARNYCH OD CMETARZA
(w odlegtosci 50m i 150m od granice terenu cmentarza)

GRANICA OTULINY RUDAWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST NISKIE I WYNOSI 0,2%

- NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SN
f ] GRANICE PASA TECHNOLOGICZNEGO LINII EE
«— WYMIARY W METRACH

Obszary objete planem znajduja sie w catosci w granicach:

- otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego,

- zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary, wpisanego
do Rejestru Zabytkdw pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r.

181
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- otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego,

- zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowary, wpisanego
w2012 do Rejestru Zabytkéw pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956 r.
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RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH W GMINIE MIEJSKIEJ KOWARY
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Zatacznik nr 8 do uchwaly nr XXVII/123/25
Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 11 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1483), art. 3 1 4 ustawy z dnia 1
pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1572),
Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow potozonych w Gminie Miegjskiej Kowary, przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepis6w odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z re-
gulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisoOw od-
rebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow
na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy in-
westycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik nr 9 do uchwaly nr XXVII/123/25
Rady Miejskiej w Kowarach

z dnia 11 grudnia 2025 r.

Zalacznik9.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik9.gml


UZASADNIENIE

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla wybranych terenéw
potozonych w Gminie Miejskiej Kowary, dla 11 obszaréw, o sumarycznej powierzchni 29,41 ha, przystgpiono na
podstawie uchwaty Nr LXXXIII/512/24 z dnia 29 kwietnia 2024 r. Na podstawie tej uchwaty w dniu 26 czerwca
2024 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzgedu Gminy
oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Plan dotyczy wybranych terenow potozonych w Gminie Miejskiej Kowary:

1)Obszar ,,I” zlokalizowany jest w okolicy ulic Bielarskiej i Rzemie$lniczej. Od podinocnego zachodu
ograniczony ul. Karkonoska (DW366). Obszar zabudowany o $redniej intensywnosci, glownie domy jednorodzinne
(wzdhuiz ulicy Rzemieslniczej ciag domow 3-4 kondygnacyjnych). W sasiedztwie zabudowy wystepuje zielen
ogrodowa, atakze trawniki izielence oraz zielen nieurzadzona. Zieleh wysoka reprezentowana przez drzewa
owocowe oraz ozdobne (glownie drzewa iglaste);

2)Obszar ,,I1” polozony jest w centralnej czgéci miasta, od potnocy ograniczaja go ulice Henryka Sienkiewicza
i Boczna, od wschodu ul. Le$na i czgsciowo gen. Jozefa Bema, od potudnia Szkolna i Gornicza, a od zachodu
ogrody dziatkowe. Obszar zabudowany, w wigkszosci, zabudowa wielorodzinna, 2-4 kondygnacyjna, czgSciowo
z ustugami i handlem. Teren posiada liczne fragmenty zieleni urzadzonej (tj. trawniki ale takze szpalery drzew
wzdtuz ulic ).

3)Obszar ,,I1I” zlokalizowany jest przy ul. Wiadystawa II Jagiellonczyka, na zachdd od Urzedu Pocztowego, od
wschodu ograniczony jest ul. Goérniczg. W obszarze ,,III” zlokalizowany jest duzy budynek mieszkaniowy
wielorodzinny — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (rog ul. Wladystawa II Jagiellonczyka i Gorniczej).
W glebi podworza obszar zieleni cze§ciowo urzadzonej, czgsciowo o charakterze ruderalnym;

4)Obszar ,,IV” potozony jest na potnoc od ul. Ludwika Warynskiego. Jego poéinocna granice tworza ulice
D¢bowa i Wierzbowa, od zachodu graniczy z terenem cmentarza komunalnego, a wschodnig granice wyznaczaja
granice dziatek ewidencyjnych. Obszar jest czg¢sciowo zurbanizowany — wzdhuz ulicy Warynskiego zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa, cze§ciowo o charakterze zabytkowym (7 obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdw), wyznaczono obszar ochrony konserwatorskiej ,,B”. W tej cze$ci obszaru wystepuja niewielkie
fragmenty zieleni ogrodowej. Wickszo$¢ obszaru stanowig tereny zieleni nieurzadzonej i zieleni rolniczej.
W polnocnej czesci zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne i wyznaczona strefa ochrony ,,W”’;

5)Obszar ,,V” zlokalizowany jest we wschodniej cze$ci miasta pomiedzy Aleja Wolnosci (ograniczajaca obszar
od pdinocy) aul. Polng (ograniczajacg od potudnia). W obszarze znajduja si¢ budynki mieszkalne (w tym
zabytkowy budynek ul. Kowalska 17 — wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw) oraz zabudowa gospodarcza
(obszar cze$ciowo objety ochrona konserwatorska — strefa ,,B”). Teren z zielenig cze$ciowo urzadzona, czgSciowo
o charakterze ruderalnym, wystepuje roslinno$¢ wysoka;

6)Obszar ,,VI” polozony jest przy ulicy Bukowej, niezabudowany, zielen urzadzona i rolnicza. W sasiedztwie
zabudowan potozonych wzdtuz ulicy Tadeusza Rejtana;

7)Obszar ,,VII” zlokalizowany jest przy ul. Sw. Anny, na terenach obecnie niezabudowanych, pozostajacych
w bezposrednim sgsiedztwie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obecnie teren porosnigty zielenig
ruderalna. Na fragmencie obszaru — strefa ochronna od terendw kolejowych (na potudnie zlokalizowana jest linia
kolejowa);

8)Obszar ,,VIII” stanowi waski fragment potozony przy ulicy Wiejskiej, na potudnie od wiaduktu kolejowego,
od zachodu ipoludnia ograniczony korytem Jedlicy. Obecnie na terenie znajduje si¢ opuszczony budynek
techniczny. Poza tym na obszarze wystepuja czesciowo utwardzone ciggi komunikacyjne i zielen o charakterze
ruderalnym;

9)Obszar ,,IX” zlokalizowany jest przy ul. Wiejskiej, stanowi plac ziemny (utwardzony) z elementami zieleni
wysokiej iniskiej (o charakterze ruderalnym), w bezposrednim sgsiedztwie kaplicy pw. Sw. Maksymiliana
Kolbego. Na wysokos$ci obszaru, przy ul. Wiejskiej zlokalizowany jest przystanek komunikacji zbiorowej;

10)Obszar ,,.X” stanowi teren zieleni rolniczej oraz gospodarstwa rolnego i budynkow mieszkalnych (budynki
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow: ul. Wiejska 64, 66, 68, 70). Od ul. Wiejskiej zielen czgsciowo
urzadzong (w tym wysoka) oraz fragmenty zieleni ruderalne;j;
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11)Obszar ,,XI” stanowi boisko sportowe oraz tereny przylegte, znajdujace si¢ za pierwsza linig zabudowy przy
ul. Wiejskiej (za budynkami posesji nr 61). Teren zieleni urzadzonej (trawniki ielementy zieleni wysokiej).
Ponadto teren obejmuje fragmenty zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej potozone na potudnie od boiska
(nieruchomos¢ przy ul. Wiejskiej 6) oraz fragmenty zieleni nieurzadzone;.

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw
polozonych w Gminie Miejskiej Kowary, wynika z wnioskéw zlozonych na rece Burmistrza Miasta Kowary przez
wlascicieli terenow, a celem podjecia prac planistycznych jest wprowadzenie wnioskowanych zmian do ustalen
opracowan planistycznych, a nastgpnie doprowadzenie do harmonijnego i spdjnego zagospodarowania dziatek.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze: ,,plan miejscowy Uchwala Rada
Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw polozonych w Gminie
Miejskiej Kowary, przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej w Kowarach do uchwalenia, poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisoéw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 — tekst jedn.).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegdtowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, WSI.411.387.2024.AP z dnia 21 listopada 2024 .,

'z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej Gorze, Postanowieniem znak
ZNS.9022.4.27.2023.AW z dnia 14 grudnia 2023 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskal opinie iuzgodnienie w/w
organdw:

‘Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — Opinia WSI.410.182.2025.AP z dn. 10.06.2025r.-,

‘Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - uzgodnienie — Postanowienie znak WPN.610.71.2025.JD z dn.
10.06.2025r. ,

‘Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Gorze — opinia - Postanowienie znak
ZNS.9022.4.14.2025.AW z dn. 22.05.2025r.

W terminie od 22 pazdziernika 2025 r. do 21 listopada 2025 r., przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w Gminie Miejskiej
Kowary, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. W dniu 7 listopada 2025 r. o godz. 14%, zainteresowani
mogli uczestniczy¢ w spotkaniu otwartym poprzedzonym prezentacja projektu miejscowego planu. Na otwarte
spotkanie, przybyli przedstawiciele Urzedu Miejskiego w Kowarach, projektantka planu miejscowego oraz
zainteresowani mieszkancy. W dyzurze projektanta uczestniczyli: przedstawiciele Urzedu Miejskiego w Kowarach,
projektantka planu miejscowego oraz zainteresowani mieszkancy. W wyznaczonym terminie do zbierania uwag
nikt nie wniést uwag. Po zakonczonych konsultacjach spotecznych sporzadzono Raport z konsultacji.

Obszar objety planem nie obejmuje gruntéw lesnych ani gruntéw rolnych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie gruntow rolnych ilesnych. W zwiazku z powyzszym w ramach planu nie bylo wymagane
uzyskanie zgdd, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Kowarach stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary. Ustalenia projektu planu odpowiadaja dyspozycjom w/w
dokumentu.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

‘plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, atakze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
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i zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaly dostosowane do warunkow lokalizacyjnych oraz
charakteru funkcjonalnego obszaru i zaopiniowane przez Miejska Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng;

‘plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami; nie ingeruje
si¢ w zwarte kompleksy gruntow rolnych; na terenach otwartych i niezabudowanych ograniczono do minimum
mozliwo$¢ zabudowy poprzez wyznaczenie liniami zabudowy konkretnych miejsc pod zabudowe;

‘na obszarze objetym planem wystepuja obiekty figurujace w ewidencji zabytkéw, w obszarze planu
zewidencjonowano rowniez stanowiska archeologiczne; obszary objgte planem leza w granicach zabytkowego
uktadu urbanistycznego miasta Kowary wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/1808/365 z dnia 25.11.1956r.;
w granicach projektu planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony; przyjete rozwigzania
uzyskaly uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z art. 25 ust.2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

‘plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzglgdniajg wymogi przepiséw odrgbnych oraz pozwalaja
na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia izagospodarowania terendw (w dalszych procesach inwestycyjnych)
w sposOb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

‘plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie na cele
inwestycyjne terendw potozonych w granicach jednostki osadniczej, na styku zistniejaca zabudowa oraz
dyspozycjami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje
planistyczne nie powoduja rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej;

-dokument uwzglednia prawo wtasnos$ci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze potrzeby gminy w mozliwie
najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogow tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

‘plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym zakresie wymagane
uzgodnienia;

‘plan chroni interes publiczny — pozwalajac na lokalizacje ustug publicznych na wszystkich terenach
ustugowych i mieszkalno - uslugowych, stosownie do potrzeb spotecznosci lokalnej, uwzglednia zasade tadu
przestrzennego i ZzrOwnowazonego rozwoju;

‘plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego;

-w pracach planistycznych zostatl zapewniony udzial spolecznosci lokalnej, w tym takze przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z pelna
informacja merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem
wszelkich wymogow okre$lonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

‘plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenow oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny 1iinteresy prywatne, starannie analizujac ztozone wnioski. Szczegédtowej analizie poddano wnioski
mieszkancéw zaréwno na etapie tworzenia projektu planu, jak ina forum Komisji Rady Miejskiej, przed
wystaniem projektu planu miejscowego do opiniowania iuzgadniania. Plan respektuje istniejacy stan
zagospodarowania terenow, stan wilasnoSciowy oraz ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, a zmiany
dotychczasowych ustalen sa zgodne z potrzebami wspdlnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, atakze analiz $rodowiskowych, ktorych glowne ustalenia zawiera prognoza
skutkéw finansowych oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania
spoleczne - potrzeby mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazuja na zasadnos¢ przyjetych rozwiagzan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary, z uwzglednieniem waloréw
ekonomicznych przestrzeni idazenia do minimalizacji transportochlonnosci uktadu przestrzennego, a takze
zapewnienia dogodnych warunkoéw przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow. Rozwigzania zapewniajg
strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez wypetnienie przestrzeni pomigdzy istniejaca zabudowa lub stycznie do
niej. Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 22019 r. Nr 166,
poz. 1443).
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Miasto Kowary nie przeprowadzito analiz, oktéorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym plan nie zostal oceniony pod katem zgodnosci z wynikami tych
analiz.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow potozonych w Gminie Miejskiej Kowary, wskazuje, ze uchwalenie tego planu wptynie korzystnie na
finanse gminy. Przewiduje si¢, ze po stronie kosztow nie wystapig zadne nowe pozycje. W niewielkim stopniu
mogg wzrosng¢ natomiast potencjalne dochody z tytutu podatkow lokalnych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenna gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc w sprzecznos$ci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony §rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjgty. Po uchwaleniu, jako
akt prawa miejscowego, niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego miasta stanowi¢ bedzie instrument do
prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze miasta.
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	lit. a w rozdz.9 § 14 ust. 4 pkt 1
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	lit. d w rozdz.9 § 14 ust. 4 pkt 1
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	lit. a w rozdz.9 § 14 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.9 § 14 ust. 4 pkt 2
	lit. c w rozdz.9 § 14 ust. 4 pkt 2
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	§ 20 w rozdz.10
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	pkt 1 w rozdz.10 § 22
	pkt 2 w rozdz.10 § 22


	Rozdział 11 - Stawka procentowa
	§ 23 w rozdz.11

	Rozdział 12 - Ustalenia szczegółowe dla terenów
	§ 24 w rozdz.12
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	lit. b w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (1) w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (3) w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.12 § 24 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.12 § 24 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.12 § 24 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 5
	lit. b w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 5
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	lit. a w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 6
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	lit. a w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 7
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	tir. 2 (5) w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 7 lit. a

	lit. b w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.12 § 24 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 8
	lit. b w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 8
	lit. c w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 8
	lit. d w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 8
	tir. 1 (6) w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 8 lit. d
	tir. 2 (7) w rozdz.12 § 24 ust. 4 pkt 8 lit. d


	pkt 9 w rozdz.12 § 24 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.12 § 24
	pkt 1 w rozdz.12 § 24 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.12 § 24 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.12 § 24 ust. 5
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	pkt 2 w rozdz.12 § 25 ust. 3
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	lit. b w rozdz.12 § 25 ust. 4 pkt 2
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	pkt 4 w rozdz.12 § 25 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.12 § 25 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.12 § 25 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 25 ust. 4 pkt 6
	lit. b w rozdz.12 § 25 ust. 4 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.12 § 25 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 25 ust. 4 pkt 7
	lit. b w rozdz.12 § 25 ust. 4 pkt 7
	lit. c w rozdz.12 § 25 ust. 4 pkt 7
	lit. d w rozdz.12 § 25 ust. 4 pkt 7
	tir. 1 (8) w rozdz.12 § 25 ust. 4 pkt 7 lit. d
	tir. 2 (9) w rozdz.12 § 25 ust. 4 pkt 7 lit. d




	§ 26 w rozdz.12
	ust. 2 w rozdz.12 § 26
	pkt 1 w rozdz.12 § 26 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.12 § 26 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.12 § 26 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.12 § 26 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.12 § 26 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.12 § 26 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.12 § 26
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	ust. 4 w rozdz.12 § 26
	pkt 1 w rozdz.12 § 26 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.12 § 26 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.12 § 26 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.12 § 26 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.12 § 26 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 5
	lit. b w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.12 § 26 ust. 4
	pkt 7 w rozdz.12 § 26 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 7
	lit. b w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.12 § 26 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 8
	lit. b w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 8
	lit. c w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 8
	lit. d w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 8
	tir. 1 (10) w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 8 lit. d
	tir. 2 (11) w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 8 lit. d

	lit. e w rozdz.12 § 26 ust. 4 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.12 § 26 ust. 4
	pkt 10 w rozdz.12 § 26 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.12 § 26
	pkt 1 w rozdz.12 § 26 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.12 § 26 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.12 § 26 ust. 5
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	ust. 4 w rozdz.12 § 27
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	lit. b w rozdz.12 § 27 ust. 4 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.12 § 27 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 27 ust. 4 pkt 8
	lit. b w rozdz.12 § 27 ust. 4 pkt 8
	lit. c w rozdz.12 § 27 ust. 4 pkt 8
	lit. d w rozdz.12 § 27 ust. 4 pkt 8
	tir. 1 (12) w rozdz.12 § 27 ust. 4 pkt 8 lit. d
	tir. 2 (13) w rozdz.12 § 27 ust. 4 pkt 8 lit. d

	lit. e w rozdz.12 § 27 ust. 4 pkt 8



	§ 28 w rozdz.12
	ust. 2 w rozdz.12 § 28
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	lit. a w rozdz.12 § 28 ust. 5 pkt 8
	lit. b w rozdz.12 § 28 ust. 5 pkt 8
	lit. c w rozdz.12 § 28 ust. 5 pkt 8
	lit. d w rozdz.12 § 28 ust. 5 pkt 8
	tir. 1 (14) w rozdz.12 § 28 ust. 5 pkt 8 lit. d
	tir. 2 (15) w rozdz.12 § 28 ust. 5 pkt 8 lit. d

	lit. e w rozdz.12 § 28 ust. 5 pkt 8


	ust. 6 w rozdz.12 § 28
	pkt 1 w rozdz.12 § 28 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.12 § 28 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.12 § 28 ust. 6
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	ust. 2 w rozdz.12 § 29
	pkt 1 w rozdz.12 § 29 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.12 § 29 ust. 2
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	ust. 5 w rozdz.12 § 29
	pkt 1 w rozdz.12 § 29 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.12 § 29 ust. 5
	lit. a w rozdz.12 § 29 ust. 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.12 § 29 ust. 5 pkt 2
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	pkt 6 w rozdz.12 § 29 ust. 5
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	lit. a w rozdz.12 § 29 ust. 5 pkt 8
	lit. b w rozdz.12 § 29 ust. 5 pkt 8
	lit. c w rozdz.12 § 29 ust. 5 pkt 8
	lit. d w rozdz.12 § 29 ust. 5 pkt 8
	tir. 1 (16) w rozdz.12 § 29 ust. 5 pkt 8 lit. d
	tir. 2 (17) w rozdz.12 § 29 ust. 5 pkt 8 lit. d

	lit. e w rozdz.12 § 29 ust. 5 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.12 § 29 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.12 § 29
	pkt 1 w rozdz.12 § 29 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.12 § 29 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.12 § 29 ust. 6
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	lit. b w rozdz.12 § 30 ust. 4 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.12 § 30 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 30 ust. 4 pkt 8
	lit. b w rozdz.12 § 30 ust. 4 pkt 8
	lit. c w rozdz.12 § 30 ust. 4 pkt 8
	lit. d w rozdz.12 § 30 ust. 4 pkt 8
	tir. 1 (18) w rozdz.12 § 30 ust. 4 pkt 8 lit. d
	tir. 2 (19) w rozdz.12 § 30 ust. 4 pkt 8 lit. d



	ust. 5 w rozdz.12 § 30
	pkt 1 w rozdz.12 § 30 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.12 § 30 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.12 § 30 ust. 5
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	pkt 4 w rozdz.12 § 31 ust. 2
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	pkt 3 w rozdz.12 § 31 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.12 § 31 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 31 ust. 4 pkt 4
	lit. b w rozdz.12 § 31 ust. 4 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.12 § 31 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.12 § 31 ust. 4
	pkt 7 w rozdz.12 § 31 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 31 ust. 4 pkt 7
	lit. b w rozdz.12 § 31 ust. 4 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.12 § 31 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 31 ust. 4 pkt 8
	lit. b w rozdz.12 § 31 ust. 4 pkt 8
	lit. c w rozdz.12 § 31 ust. 4 pkt 8
	lit. d w rozdz.12 § 31 ust. 4 pkt 8



	§ 32 w rozdz.12
	ust. 2 w rozdz.12 § 32
	pkt 1 w rozdz.12 § 32 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.12 § 32 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.12 § 32 ust. 2
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	pkt 5 w rozdz.12 § 32 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.12 § 32
	pkt 1 w rozdz.12 § 32 ust. 3
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	pkt 3 w rozdz.12 § 32 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.12 § 32
	pkt 1 w rozdz.12 § 32 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.12 § 32 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 32 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.12 § 32 ust. 4 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.12 § 32 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.12 § 32 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.12 § 32 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.12 § 32 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 32 ust. 4 pkt 6
	lit. b w rozdz.12 § 32 ust. 4 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.12 § 32 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 32 ust. 4 pkt 7
	lit. b w rozdz.12 § 32 ust. 4 pkt 7
	lit. c w rozdz.12 § 32 ust. 4 pkt 7
	tir. 1 (20) w rozdz.12 § 32 ust. 4 pkt 7 lit. c
	tir. 2 (21) w rozdz.12 § 32 ust. 4 pkt 7 lit. c



	ust. 5 w rozdz.12 § 32
	pkt 1 w rozdz.12 § 32 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.12 § 32 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.12 § 32 ust. 5


	§ 33 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 33 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.12 § 33 ust. 1
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	pkt 5 w rozdz.12 § 33 ust. 2
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	pkt 8 w rozdz.12 § 33 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.12 § 33 ust. 2
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	pkt 1 w rozdz.12 § 33 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.12 § 33 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.12 § 33 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.12 § 33 ust. 3
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	pkt 1 w rozdz.12 § 33 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.12 § 33 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.12 § 33 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 33 ust. 4 pkt 3
	lit. b w rozdz.12 § 33 ust. 4 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.12 § 33 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.12 § 33 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.12 § 33 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 33 ust. 4 pkt 6
	lit. b w rozdz.12 § 33 ust. 4 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.12 § 33 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 33 ust. 4 pkt 7
	lit. b w rozdz.12 § 33 ust. 4 pkt 7
	lit. c w rozdz.12 § 33 ust. 4 pkt 7
	lit. e w rozdz.12 § 33 ust. 4 pkt 7
	tir. 1 (22) w rozdz.12 § 33 ust. 4 pkt 7 lit. e
	tir. 2 (23) w rozdz.12 § 33 ust. 4 pkt 7 lit. e




	§ 34 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 34 ust. 1
	lit. a w rozdz.12 § 34 ust. 1 pkt 1
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	lit. b w rozdz.12 § 34 ust. 4 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.12 § 34 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 34 ust. 4 pkt 5
	lit. b w rozdz.12 § 34 ust. 4 pkt 5
	lit. c w rozdz.12 § 34 ust. 4 pkt 5
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	pkt 4 w rozdz.12 § 35 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 35 ust. 4 pkt 4
	lit. b w rozdz.12 § 35 ust. 4 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.12 § 35 ust. 4
	lit. a w rozdz.12 § 35 ust. 4 pkt 5
	lit. b w rozdz.12 § 35 ust. 4 pkt 5
	lit. c w rozdz.12 § 35 ust. 4 pkt 5
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	pkt 1 w rozdz.12 § 36 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.12 § 36 ust. 1
	lit. a w rozdz.12 § 36 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.12 § 36 ust. 1 pkt 2
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	pkt 1 w rozdz.12 § 36 ust. 2
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