Podpisany przez:
Ryszard Rzepczyriski Zastepca Burmistrza Miasta K
dnia 2 pazdziernika 2026 r.

ZARZADZENIE NR 0050.123.2026
BURMISTRZA MIASTA KOWARY

z dnia 2 pazdziernika 2026 r.

w sprawie ogloszenia I (pierwszego) przetargu ustnego nieograniczonego na zbycie lokalu mieszkalnego
numer 4 przy ulicy 1 Maja S oraz niezabudowanych dzialek znajdujacych si¢ przy ulicach Swietej Anny
oraz Platanowej bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej Kowary, polozonych w Kowarach.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
22026 r. Dz. U. poz. 662 ze zm.), art. 37 ust. 1, art. 38 i art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomog$ciami (tekst jednolity z 2026 r., Dz. U. poz. 399 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty nr
XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Kowary, Burmistrz Miasta
Kowary zarzadza, co nastgpuje:

§ 1. Oglasza I (pierwszy) przetarg ustny nieograniczony na zbycie n/w nieruchomosci:

1. Niezabudowana dziatka gruntu nr 527 (obr¢b 0003, a. m. 7), opow. 0,1421 ha, znajdujaca sie
w Kowarach przy ulicy Swietej Anny, opisanej w zataczniku nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

2. Lokal mieszkalny nr 4, potozony w budynku mieszkalno-ustugowym numer 5przy ul. 1 Maja
w Kowarach wraz z udziatem w prawie wlasnosci dziatki gruntu nr 305/7 (obrgb 0001, a. m. 8) 0 pow.
0,0195 ha, opisany w zalaczniku nr 3 do niniejszego Zarzadzenia.

3. Niezabudowanej dziatki gruntu nr 35/26 (obrgb 0003, a. m. 2) o pow. 0,0980 ha, znajdujacej si¢ w Kowarach
przy ul. Platanowej wraz z udziatem wynoszacym 1/10 w dziatce nr 35/31 (obreb 0003, a. m. 2) o pow.
0,1882 ha, stanowiaca droge wewnetrzng, opisanych w zataczniku nr 5 do niniejszego Zarzadzenia.

4. Niezabudowanej dziatki gruntu nr 35/27 (obrgb 0003, a. m. 2) o pow. 0,1098 ha, znajdujacej si¢ w Kowarach
przy ul. Platanowej wraz z udzialem wynoszacym 1/10 w dziatce nr 35/31 (obreb 0003, a. m. 2) o pow.
0,1882 ha, stanowiaca droge wewnetrzng, opisanych w zataczniku nr 7 do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Przetarg  nalezy  przeprowadzié zgodnie z zasadami okreslonymi ~ w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity z 2026 r., Dz. U. poz. 399 ze zm.) oraz
Rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu itrybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 2213).

§ 3. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Przewodniczacemu Komisji Przetargowe;.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 2 pazdziernika 2026 r.

OGLOSZENIE

o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym na zbycie nieruchomosci niezabudowanej,
bedacej wlasnoscia Gminy Miejskiej Kowary, sktadajacej si¢ z dziatki nr 527 (obrgb 0003 a. m. 7)
o powierzchni 0,1421 ha, potozonej w Kowarach przy ulicy Swietej Anny, ktory odbedzie sie w dniu
16 listopada 2026 r. o godzinie 9" w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ulicy
1 Maja 1A (sala nr 13, I pigtro, budynek A — Sala Rajcow).

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.104.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
29 lipca 2026 r.), ktory zostat podany do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiggu ogdlnokrajowym,
opublikowany byt na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 30 lipca 2026 r. do
20 sierpnia 2026 .

Ogtoszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 2 pazdziernika 2026 r.) zostato umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 5 pazdziernika 2026 r. do
4 listopada 2026 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone
zostalo w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiggu
ogblnokrajowym.

1. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéow i budynkow: )
Dziatka nr 527 (obreb 0003 a. m. 7) o pow. 0,1421 ha, potozona w Kowarach przy ulicy Swietej
Anny.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej:
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Jeleniej Gorze
prowadzi ksiege wieczysta nr: JG1J/00085871/3.

3. Opis nieruchomosci:

Dziatka numer 527 (obreb 0003) o powierzchni 1421 m?, w ksztalcie w miare regularnym,
przypominajacym trapez. Teren dziatki z umiarkowanym spadkiem w kierunku wschodnim, graniczy
z rzeka o réznicy wysokosci okoto 4,9 m. Dziatka niezabudowana, porosni¢ta roslinnosciag gtéwnie
trawiastg i nielicznymi samosiejkami krzewow przy zachodniej granicy. W zasiggu dziatki, przy
drodze Swigtej Anny przebiegaja sieci: elektroenergetyczna, wodociagowa i gazowa.
W bezposrednim otoczeniu znajdujg si¢ dziatki pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, rzeka Jedlica
oraz tory kolejowe. W dalszej okolicy dziatki numer 527 znajduja si¢ zabudowania mieszkaniowe
jedno i wielorodzinne, Kaplica Swietej Anny oraz tereny zielone i las.
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Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia
z dysponentami sieci 1 obcigza catkowicie nabywce nieruchomosci. W przypadku, gdy przebiegajace
sieci 1 urzadzenia wystgpujace na nieruchomos$ci koliduja z realizacja zamierzonej inwestycji,
nabywca zobowigzuje si¢ do ich przetozenia wlasnym kosztem 1 staraniem w uzgodnieniu
z jednostkami branzowymi 1 wla$cicielami sieci.

Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejagcym. Cena nieruchomosci nie zawiera kosztow
wznowienia znakow granicznych. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania granic nabywca ustali
warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodetg. Okazanie granic nastgpi na koszt nabywcy.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Centrum — edycja 2020 r., przyjetym Uchwalg nr XXXV/222/21 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 17 marca 2021 r., poz. 1327, z Rozstrzygnigciem Nadzorczym z dnia
20 kwietnia 2021 r. — NK-N.4131.56.1.2021.JW1, nieruchomo$¢ oznaczona dziatka gruntu nr 527
(obreb 0003), potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 4.MU o przeznaczeniu podstawowym:
tereny zabudowy mieszkano-ustugowe;.

5. Forma sprzedazy lub oddania:
Sprzedaz nieruchomosci na wtasno$¢ w drodze przetargu.

6. Cena wywolawcza nieruchomosci:
- 163 400,00 zI (stownie: sto szes¢dziesiat trzy tysigce czterysta ztotych 00/100).
Do wylicytowanej w przetargu ceny zostanie doliczony nalezny podatek VAT 23%.

7. Wysoko$¢ wadium:
19 000,00 z1 (stownie: dziewigtnascie tysiecy ztotych 00/100).

8. Postapienie:
O wysokos$ci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych.

9.Wysokos¢ oplat i termin ich wnoszenia:

Nalezno$¢ za nabyta nieruchomo$¢ winna by¢ wplacona jednorazowo przed zawarciem aktu
notarialnego na konto Urzedu Miejskiego w Kowarach prowadzonego w PKO BP SA Oddziat
Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

Uwagi:

Uchwata Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta Kowary.

1. Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres
30 dni poczawszy od dnia 5 pazdziernika 2026 r. do dnia 4 listopada 2026 r., ogloszone zostaje
w  Monitorze Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiggu
ogolnokrajowym oraz opublikowane na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP).

2. Przetarg odbedzie sie¢ w dniu 16 listopada 2026 r. o godz. 9"-w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A (sala nr 13, I pi¢tro, budynek A — Sala Rajcéw).
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3. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w pienigdzu PLN, ktoére winno
wplyna¢ na konto depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach, prowadzone w PKO BP Oddziat
Kowary nr 08 1020 2124 0000 8002 0011 1641 najpozniej do dnia 10 listopada 2026 r. (na dowodzie
wplaty nalezy poda¢ nr dzialki 1 jej potozenie).

4. Uczestnicy przetargu zobowigzani s3 posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamos$ci, dowod
wniesienia wadium a przedsigbiorcy 1 inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub
ewidencji dziatalno$ci gospodarczej oraz wiasciwe pelnomocnictwo do udziatu w przetargu. Jezeli
uczestnikiem przetargu jest jeden ze wspdtmatzonkow, a nieruchomos$¢ jest nabywana do majatku
wspolnego, powinien posiada¢ petnomocnictwo drugiego wspdétmatzonka upowazniajace do udzialu
w przetargu i podpisania protokotu.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

6. Wadium wplacone w gotowce przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢
bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu UmMowy
notarialnej, organizator przetargu moze odstagpi¢ od zawarcia umowy notarialnej a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

7. Po nabyciu nieruchomos$ci w terminie 14 dni nabywca zobowigzany jest do ztozenia w Wydziale
Finansowym Urzedu Miejskiego w Kowarach deklaracje w zakresie podatku od nieruchomosci.

8. Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sg przed
zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji
na nabycie nieruchomosci.

9. Burmistrz Miasta Kowary moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow.
10. Szczegotowe zasady przetargu okresla regulamin przetargu.

11. Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Kowarach w Wydziale Rozwoju
Miasta (pokoj nr 3, tel. 75 64 39 228).

Zaswiadcza si¢, ze powyzsze ogloszenie byto upublicznione na okres 30 dni poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Kowarach, zamieszczone w Monitorze Urzgdowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasi¢gu ogdlnokrajowym oraz opublikowane na
stronie internetowej tut. Urzedu (BIP).

Kowary, dnia .......cceeevvevieeiiienieeiceen,
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Zalacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 2 pazdziernika 2026 r.

REGULAMIN I (pierwszego) PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

na zbycie niezabudowanej dzialki gruntu nr 527 (obrgb 0003 a. m. 7) o powierzchni
0,1421 ha, polozonej w Kowarach przy ulicy Swigtej Anny.

§1
Regulamin opracowany zostal na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub wiasnos¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 2213) i dotyczy nieruchomo$ci wymienionych
jak wyzej.

§2
Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 1 art. 40
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2026 1., poz. 399 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaly Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzagcymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Kowary w dniu 16 listopada
2026 r. o godzinie 9" w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ulicy 1 Maja 1A
(sala numer 13, I pietro, budynek A — Sala Rajcow).

§3

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.104.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
29 lipca 2026 r.), ktory zostal podany do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym, opublikowany na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 30 lipca 2026 r. do
20 sierpnia 2026 .

Ogloszenie o 1 (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 2 pazdziernika 2026 r.) zostato umieszczone na tablicy ogtoszen
Urzgdu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 5 pazdziernika 2026 r. do
4 listopada 2026 r., opublikowane byto na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone
w Monitorze Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym.

§4
1. Dzialka numer 527 (obreb 0003) o powierzchni 1421 m? w ksztalcie w miare regularnym,
przypominajacym trapez. Teren dziatki z umiarkowanym spadkiem w kierunku wschodnim,
graniczy z rzeka o roznicy wysokosci okoto 4,9 m. Dziatka niezabudowana, porosni¢ta roslinnoscia
glownie trawiastg 1 nielicznymi samosiejkami krzewdw przy zachodniej granicy. W zasiegu dziatki,
przy drodze Swictej Anny przebiegaja sieci: elektroenergetyczna, wodociagowa i gazowa.
W bezposrednim otoczeniu znajduja si¢ dziatki pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, rzeka
Jedlica oraz tory kolejowe. W dalszej okolicy dziatki numer 527 znajduja si¢ zabudowania
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mieszkaniowe jedno i wielorodzinne, Kaplica Swigtej Anny oraz tereny zielone i las.

2. Dla przedmiotowej nieruchomos$ci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Jeleniej
Gorze prowadzi ksiege wieczystag JG1J/00085871/3.

3. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Centrum — edycja 2020 r., przyjetym Uchwala nr XXXV/222/21 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021 r., opublikowang w Dz. U. Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 17 marca 2021 r., poz. 1327, z Rozstrzygnigciem Nadzorczym z dnia
20 kwietnia 2021 r. — NK-N.4131.56.1.2021.JW1, nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg gruntu nr 527
(obrgb 0003), potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 4.MU o przeznaczeniu
podstawowym: tereny zabudowy mieszkano-ustugowe;.

§5
1. Cena wywotlawcza nieruchomosci wynosi 163 400,00 zl (stownie: sto sze$¢dziesiat trzy tysigce
czterysta ztotych 00/100).
Do wylicytowanej w przetargu ceny zostanie doliczony nalezny podatek VAT 23%.

2. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w pieniagdzu, w wysokos$ci
19 000,00 zt (stownie: dziewigtnascie tysiecy ztotych 00/100), ktére winno wptynagé na konto
depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr 08 1020 2124
0000 8002 0011 1641 najpozniej do dnia 10 listopada 2026 r.

3. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamosci, dowod
wniesienia wadium a przedsigbiorcy i inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub
ewidencji dzialalno$ci gospodarczej oraz wlasciwe pelnomocnictwo do udziatu w przetargu. Jezeli
uczestnikiem przetargu jest jeden ze wspdtmalzonkdéw, a nieruchomos¢ jest nabywana do majatku
wspolnego, powinien posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspotmatzonka upowazniajace do
udziatu w przetargu i podpisania protokotu.

4. Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity z 2025 r. Dz. U. poz. 1794 ze zm.) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani s3 przed zawarciem aktu notarialnego uzyskac¢ zgode¢ Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji na nabycie nieruchomosci.

§6
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom a takze, ktdre pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowe;.

§7

Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej ceny zbywanej nieruchomosci.

§8
1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu jezeli przynajmniej jeden
uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.
2. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat postapienia ponad ceng wywotawcza a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzita, ze zglaszajacy uczestnictwo w przetargu nie spetili warunkow
okreslonych w § 5 pkt 1, 2, 3.

§9

1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w sktadzie:
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Przewodniczacy Komisji Przetargowej : Ewelina Mtotkowska

Czlonkowie : Anna Wlodarska,
Magdalena Kwiatkowska,
Katarzyna Sottys,
Elzbieta Wojcik,
Paulina Wréblewska,
Renata Fira-Szymczak,
Adrian Domagata.

powotana Zarzadzeniem nr 0050.67.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20 maja 2024 r. ze zm.
2.Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym sktadzie liczacym co najmniej trzy osoby.

§ 10
Zakres dziatania Komisji Przetargowe;j
1. Komisja Przetargowa
a). nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem tj w dniu 13 listopada 2026 r. stwierdzi czy dokonano
wptaty wadium zgodnie z ogloszeniem o przetargu.
b). przed otwarciem przetargu tj. w dniu 16 listopada 2026 r., sprawdzi dowody wniesienia
wadium oraz dokumenty tozsamos$ci 1 wlasciwe rejestry oraz pelnomocnictwa przedtozone przez
uczestnikOw przetargu.
2. Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania z zastrzezeniem
uprawnien przystugujacych tylko Przewodniczacemu Komisji. W przypadku réwnej liczby gloséw
decyduje glos Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.

§ 11
1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje:
a) o przedmiocie przetargu,
b) cenie wywolawczej,
¢) wysokosci wadium, terminie 1 miejscu jego wplacenia,
d) wysokos$ci postapienia — o wysokos$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze
postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do
pelnych dziesiatek zlotych.

2. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia dopoty, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.

3. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
4. Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe albo

firme, ktora przetarg wygrala.

5. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.

6. Wadium wniesione przez pozostalych uczestnikow zwraca si¢ w ciggu trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwotaniem lub uniewaznieniem

przetargu.

7. Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla Burmistrza Kowar
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a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

8. Protokoél z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji Przetargowe;,
Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

9. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§12
1. Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Kowar.

2. Burmistrz Kowar moze uzna¢ skarge za zasadng i1 nakaza¢ powtdrzenie czynnos$ci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uznac skargg za niezasadna.

3. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacje¢ o sposobie rozstrzygnigcia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogtoszen tut. Urzedu.

4. W przypadku nie =zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu
informacje¢ o wyniku przetargu oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej Urzedu w BIP
(Biuletyn Informacji Publicznej) Gminy Miejskiej Kowary oraz ogloszone w Monitorze
Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogolnokrajowym.

§ 13
1. Burmistrz Kowar najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zawiadomi osobe
ustalong w przetargu jako nabywce nieruchomo$ci o miejscu 1 terminie zawarcia umowy
notarialne;.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
1 terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstapi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

3. Ustalona w wyniku przetargu cena za nabywang nieruchomo$¢, winna by¢ wptacona
jednorazowo przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzedu Miejskiego w Kowarach
w PKO BP SA Oddzial Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

4. Nie zachowanie terminu platnosci spowoduje przepadek wadium.

5. Wadium wptacone w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6. Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z przeniesieniem prawa
wlasnos$ci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczyste;.

7. Nabywca zobowigzany jest w terminie do 14 dni od podpisania aktu notarialnego do zlozenia

Wydziale Finansowym tut. Urzgdu zeznania podatkowego, ktére to obejmowaé bedzie
nieruchomos$¢ stanowigcg przedmiot niniejszego przetargu.
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miasto z tradycjami

Kowary, dnia 2 pazdziernika 2026 r.

Zalacznik Nr 3

do Zarzadzenia Nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 2 pazdziernika 2026 r.

OGLOSZENIE

o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym na zbycie lokalu mieszkalnego numer 4 przy
ulicy 1 Maja 5, bedacego wtasnoscig Gminy Miejskiej Kowary, znajdujacego si¢ na dziatce nr 305/7
(obreb 0001 a. m. 8) o powierzchni 0,0195 ha, ktoéry odbedzie si¢ w dniu 16 listopada 2026 r.
o godzinie 10" w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ulicy 1 Maja 1A
(sala nr 13, I pietro, budynek A — Sala Rajcow).

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.104.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
29 lipca 2026 r.), ktory zostat podany do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiggu ogdlnokrajowym,
opublikowany byt na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 30 lipca 2026 r. do
20 sierpnia 2026 .

Ogtoszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 2 pazdziernika 2026 r.) zostato umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 5 pazdziernika 2026 r. do
4 listopada 2026 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone
zostalo w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiggu
ogblnokrajowym.

1. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéow i budynkow:
Dziatka nr 305/7 (obrgb 0001 a. m. 8) o pow. 0,0195 ha, potozona w Kowarach przy ulicy 1 Maja 5.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej:
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Jeleniej Gorze
prowadzi ksiege wieczysta nr: JG1J/00086134/2.

3. Opis nieruchomosci:

Dziatka gruntu numer 305/7 (obreb 0001) o powierzchni 195 m?, zabudowana cze$ciowo budynkiem
mieszkalno-ustugowym przy ulicy 1 Maja 5, usytuowana pomig¢dzy ulica 1 Maja a rzeka Jedlica.
Dziatka potozona w strefie centralnej Kowar. W sasiedztwie Kowarska Starowka z peing
infrastruktura spoleczng oraz Szkota Podstawowa.

Budynek trzykondygnacyjny, czg¢$§ciowo podpiwniczony ze stromym dachem. W budynku znajduja
si¢ 1 lokal uzytkowy, 4 lokale mieszkalne oraz pomieszczenia gospodarcze.

Lokal numer 4 potozony jest na III kondygnacji (poddasze) po dwoéch stronach podestu i1 skiada sie
z pokoju i ciemnej kuchni od strony pdinocnej o powierzchni uzytkowej 8,00 m? od strony
potudniowej lokal sktada si¢ z pokoju o powierzchni 10,10 m? oraz WC o powierzchni 0,30 m?
dostepnego z korytarza, faczna powierzchnia uzytkowa tych pomieszczen wynosi 10,40 m?. Przy
lokalu znajduje sie pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 2,00 m? Wysoko§¢ wszystkich
pomieszczen mieszkalnych mniejsza niz 2,20 m. Laczna powierzchnia uzytkowa zbywanego lokalu
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mieszkalnego wynosi 20,40 m?, powierzchnia do zagospodarowania po podtodze wynosi 36,80 m*.

Potnocna czeg$¢ lokalu po pozarze, ktory wybucht na poddaszu przy $cianie szczytowej obok
lokalu numer 4. Pozar rozprzestrzeniat si¢ pod podloga poddasza wzdhluz Sciany szczytowej
powodujac uszkodzenia podtogi, belki stropowej oraz skos$nej zewngtrznej Sciany pokoju.

Zgodnie z posiadang opinig techniczng budynku wykonang przez osobe¢ uprawniona, w wyniku pozaru
stwierdzono uszkodzenie:

- nadpalenie kofica murlaty — naroznik péinocno-zachodni,

- nadpalenie konca skrajnej krokwi — naroznik pétnocno-zachodni,

- nadpalenie powierzchowne skrajnej belki drewnianej, stanowiacej podwaling $ciany szczytowe;,

- nadpalenie powierzchowne skrajnych krokwi, na odcinku od podtogi poddasza do stropu nad
poddaszem (do podtogi strychu),

- okopcenie 1 miejscowo powierzchniowe nadpalenie deskowania dachu.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Jeleniej Gorze wydat decyzje nr 29/2025 z zakazem
uzytkowania lokalu mieszkalnego numer 4 z poddaszem nieuzytkowym do czasu usunigcia
nieprawidlowosci mogacych zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska.

Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia
z dysponentami sieci i obcigza catkowicie nabywce nieruchomos$ci. W przypadku, gdy przebiegajace
sieci 1 urzadzenia wystepujace na nieruchomos$ci koliduja z realizacjg zamierzonej inwestycji,
nabywca zobowigzuje si¢ do ich przelozenia wlasnym kosztem 1 staraniem w uzgodnieniu
z jednostkami branzowymi i wlascicielami sieci.

Nabywca przejmuje nieruchomo$¢ w stanie istniejagcym. Cena nieruchomosci nie zawiera kosztow
wznowienia znakow granicznych. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania granic nabyweca ustali
warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodeta. Okazanie granic nastgpi na koszt nabywcy.

4. Przeznaczenie nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Centrum D, przyjetym Uchwalg nr L/279/06 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 26 pazdziernika 2006 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnos$laskiego nr 5 z dnia
9 stycznia 2007 r., poz. 35, nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg gruntu nr 305/7 (obreb 0001), potozona
jest na terenie oznaczonym symbolem 31MNW/U o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa
mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinna z uslugami oraz o przeznaczeniu uzupetniajacym:
infrastruktura techniczna.

5. Forma sprzedazy lub oddania:
Sprzedaz nieruchomosci na wlasno$¢ w drodze przetargu.

6. Cena wywolawcza nieruchomosci:

- 42 000,00 zt (stownie: czterdziesci dwa tysigce ztotych 00/100),

w tym:

- wartos¢ lokalu: 38 500,00 zi (stownie: trzydziesci osiem tysiecy pieéset ztotych 00/100),

- warto$¢ utamkowej czesci gruntu (11,30%): 3 500,00 zt (stownie: trzy tysigce pigcset ztotych
00/100).

7. Wysoko$¢ wadium:
5 000,00 z1 (stownie: pigc tysiecy ztotych 00/100).
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8. Postapienie:
O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych.

9. Wysokos$¢ oplat i termin ich wnoszenia:

Nalezno$¢ za nabyta nieruchomo$¢ winna by¢ wplacona jednorazowo przed zawarciem aktu
notarialnego na konto Urzedu Miejskiego w Kowarach prowadzonego w PKO BP SA Oddziat
Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

Uwagi:

Uchwata Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta Kowary.

1. Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres
30 dni poczawszy od dnia 5 pazdziernika 2026 r. do dnia 4 listopada 2026 r., ogloszone zostaje
w  Monitorze Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiggu
ogolnokrajowym oraz opublikowane na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP).

2. Przetarg odbedzie sie w dniu 16 listopada 2026 r. o godz. 10"-w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A (sala nr 13, I pi¢tro, budynek A — Sala Rajcow).

3.Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium w pienigdzu PLN, ktore winno
wplyna¢ na konto depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach, prowadzone w PKO BP Oddziat
Kowary nr 08 1020 2124 0000 8002 0011 1641 najpdzniej do dnia 10 listopada 2026 r. (na dowodzie
wplaty nalezy poda¢ nr dzialki i jej potozenie).

4.Uczestnicy przetargu zobowiazani sg posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamosci, dowdd wniesienia
wadium a przedsicbiorcy i inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej oraz wiasciwe pelnomocnictwo do udziatu w przetargu. Jezeli uczestnikiem
przetargu jest jeden ze wspdtmatzonkéw, a nieruchomo$¢ jest nabywana do majatku wspdlnego,
powinien posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspotmalzonka upowazniajace do udziatu w przetargu
1 podpisania protokotu.

5.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

6.Wadium wplacone w gotowce przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygra, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢
bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu umowy
notarialnej, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy notarialnej a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

7.Po nabyciu nieruchomos$ci w terminie 14 dni nabywca zobowigzany jest do zlozenia w Wydziale
Finansowym Urzedu Miejskiego w Kowarach deklaracj¢ w zakresie podatku od nieruchomosci.

8.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sa przed
zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i1 Administracji
na nabycie nieruchomosci.

9.Burmistrz Miasta Kowary moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow.
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10.Szczegotowe zasady przetargu okresla regulamin przetargu.

11.Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Kowarach w Wydziale Rozwoju
Miasta (pokoj nr 3, tel. 75 64 39 228).

Zaswiadcza si¢, ze powyzsze ogloszenie byto upublicznione na okres 30 dni poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach, zamieszczone w Monitorze Urzedowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiegu ogdlnokrajowym oraz opublikowane na
stronie internetowej tut. Urzedu (BIP).

Kowary, dnia .......ccceeevvevieeiienieeieenee.
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Kowary, dnia 2 pazdziernika 2026 r.

Zalacznik nr 4

do Zarzadzenia Nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 2 pazdziernika 2026 r.

REGULAMIN I (pierwszego) PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

na zbycie niezabudowanej dziatki gruntu nr 305/7 (obrgb 0001 a. m. 8) o powierzchni
0,0195 ha, potozonej w Kowarach przy ulicy 1 Maja 5.

§1
Regulamin opracowany zostal na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub wiasnos¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 2213) i dotyczy nieruchomo$ci wymienionych
jak wyzej.

§2
Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38
tart. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 399 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaly Nr XLIV/238/06 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami wchodzgcymi w sklad gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta Kowary w dniu
16 listopada 2026 r. o godzinie 10" w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy
ulicy 1 Maja 1A (sala numer 13, I pietro, budynek A — Sala Rajcow).

§3

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.104.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
29 lipca 2026 r.), ktory zostal podany do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym, opublikowany na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 30 lipca 2026 r. do
20 sierpnia 2026 .

Ogloszenie o 1 (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 2 pazdziernika 2026 r.) zostato umieszczone na tablicy ogtoszen
Urzgdu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 5 pazdziernika 2026 r. do
4 listopada 2026 r., opublikowane byto na stronie podmiotowej tut. Urzgdu (BIP) oraz ogloszone w
Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiggu
ogolnokrajowym.

§4
1. Dzialka gruntu numer 305/7 (obreb 0001) o powierzchni 195 m? zabudowana czg$ciowo
budynkiem mieszkalno-ustugowym przy ulicy 1 Maja 5, usytuowana pomig¢dzy ulica 1 Maja
a rzeka Jedlicg. Dziatka potozona w strefie centralnej Kowar. W sgsiedztwie Kowarska Starowka
z pelng infrastrukturg spoteczng oraz Szkota Podstawowa.
Budynek trzykondygnacyjny, czgsciowo podpiwniczony ze stromym dachem. W budynku znajduja
si¢ 1 lokal uzytkowy, 4 lokale mieszkalne oraz pomieszczenia gospodarcze.

Lokal numer 4 potozony jest na III kondygnacji (poddasze) po dwdch stronach podestu 1 sktada sig¢
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z pokoju i ciemnej kuchni od strony pdéinocnej o powierzchni uzytkowej 8,00 m? od strony
poludniowej lokal sktada si¢ z pokoju o powierzchni 10,10 m* oraz WC o powierzchni 0,30 m?
dostepnego z korytarza, taczna powierzchnia uzytkowa tych pomieszczen wynosi 10,40 m?* Przy
lokalu znajduje si¢ pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 2,00 m?. Wysoko$¢ wszystkich
pomieszczen mieszkalnych mniejsza niz 2,20 m. Laczna powierzchnia uzytkowa zbywanego lokalu
mieszkalnego wynosi 20,40 m?, powierzchnia do zagospodarowania po podtodze wynosi 36,80 m®.

Potnocna cze$¢ lokalu po pozarze, ktéry wybucht na poddaszu przy $cianie szczytowej obok
lokalu numer 4. Pozar rozprzestrzenial si¢ pod podtoga poddasza wzdluz $ciany szczytowej
powodujac uszkodzenia podtogi, belki stropowej oraz skosnej zewnetrznej Sciany pokoju.

Zgodnie z posiadang opinig techniczng budynku wykonang przez osob¢ uprawniona, w wyniku
pozaru stwierdzono uszkodzenie:

- nadpalenie konca murlaty — naroznik péinocno-zachodni,

- nadpalenie konca skrajnej krokwi — naroznik pétnocno-zachodni,

- nadpalenie powierzchowne skrajnej belki drewnianej, stanowigcej podwaling $ciany szczytowej,

- nadpalenie powierzchowne skrajnych krokwi, na odcinku od podiogi poddasza do stropu nad
poddaszem (do podtogi strychu),

- okopcenie 1 miejscowo powierzchniowe nadpalenie deskowania dachu.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Jeleniej Gorze wydat decyzj¢ nr 29/2025 z zakazem
uzytkowania lokalu mieszkalnego numer 4 z poddaszem nieuzytkowym do czasu usuniecia
nieprawidlowosci mogacych zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska.

2. Dla przedmiotowej nieruchomos$ci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Jeleniej
Gorze prowadzi ksigge wieczysta JG1J/00086134/2.

3. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Centrum D, przyjetym Uchwalg nr L/279/06 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 26 pazdziernika 2006 r., opublikowang w Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 5 z dnia 9
stycznia 2007 r., poz. 35, nieruchomos$¢ oznaczona dziatkg gruntu nr 305/7 (obrgb 0001), potozona
jest na terenie oznaczonym symbolem 31MNW/U o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa
mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinna z ustugami oraz o przeznaczeniu uzupetniajgcym:
infrastruktura techniczna.
§5

1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 42 00,00 zt (stownie: czterdziesci dwa tysigce ztotych
00/100).

2. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium w pieniagdzu, w wysokos$ci
5 000,00 zt (stownie: pie¢ tysiecy ztotych 00/100), ktore winno wplynag¢ na konto depozytowe
Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr 08 1020 2124 0000 8002 0011
1641 najpdzniej do dnia 10 listopada 2026 .

3. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamos$ci, dowod
wniesienia wadium a przedsi¢biorcy i inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub
ewidencji dziatalno$ci gospodarczej oraz wlasciwe petnomocnictwo do udzialu w przetargu. Jezeli
uczestnikiem przetargu jest jeden ze wspotmatzonkéw, a nieruchomos$¢ jest nabywana do majatku
wspolnego, powinien posiada¢ pelmomocnictwo drugiego wspdétmatzonka upowazniajace do
udzialu w przetargu i podpisania protokotu.
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4. Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity z 2025 r. Dz. U. poz. 1794 ze zm.) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani s3 przed zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgode¢ Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji na nabycie nieruchomosci.

§6
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom a takze, ktdre pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowe;.

§7

Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej ceny zbywanej nieruchomosci.

§8
1.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu jezeli przynajmniej jeden
uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.
2.Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat postapienia ponad ceng wywotawcza a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzita, ze zglaszajacy uczestnictwo w przetargu nie spetili warunkow
okreslonych w § 5 pkt 1, 2, 3.
§9
1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w sktadzie:
Przewodniczacy Komisji Przetargowej : Ewelina Mtotkowska
Cztonkowie : Anna Wtodarska,
Magdalena Kwiatkowska,
Katarzyna Sottys,
Elzbieta Wojcik,
Paulina Wroblewska,
Renata Fira-Szymczak,
Adrian Domagata.

powolana Zarzadzeniem nr 0050.67.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20 maja 2024 r. ze zm.
2.Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym skladzie liczagcym co najmniej trzy osoby.

§ 10
Zakres dziatania Komisji Przetargowej
1.Komisja Przetargowa
a). nie pozniej niz 3 dni przed przetargiem tj w dniu 13 listopada 2026 r. stwierdzi czy dokonano
wplaty wadium zgodnie z ogloszeniem o przetargu.
b). przed otwarciem przetargu tj. w dniu 16 listopada 2026 r., sprawdzi dowody wniesienia
wadium oraz dokumenty tozsamosci 1 wlasciwe rejestry oraz pelnomocnictwa przedtozone przez
uczestnikOw przetargu.
2.Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania z zastrzezeniem uprawnien
przystugujacych tylko Przewodniczagcemu Komisji. W przypadku réwnej liczby glosow decyduje
glos Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.

§ 11
1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje:
a) o przedmiocie przetargu,
b) cenie wywolawczej,
¢) wysokosci wadium, terminie 1 miejscu jego wplacenia,
d) wysokos$ci postapienia — o wysokos$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze
postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do
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pelnych dziesiatek zlotych.

2.Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia dopdty, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.

3.Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

4.Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe albo
firme, ktora przetarg wygrala.

5.Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.

6.Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikow zwraca si¢ w ciggu trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwotaniem lub uniewaznieniem
przetargu.

7.Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla Burmistrza Kowar
a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

8.Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji Przetargowe;,
Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

9.Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§12
1.Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Kowar.

2.Burmistrz Kowar moze uzna¢ skarge za zasadng 1 nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skargg za niezasadng.

3.Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogtoszen tut. Urzedu.

4.W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu
informacje¢ o wyniku przetargu oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej Urzedu w BIP
(Biuletyn Informacji Publicznej) Gminy Miejskiej Kowary oraz ogloszone w Monitorze
Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogolnokrajowym.

§ 13
1.Burmistrz Kowar najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zawiadomi osobe
ustalong w przetargu jako nabywce nieruchomo$ci o miejscu 1 terminie zawarcia umowy
notarialne;.

2.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu

1 terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstapi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
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3.Ustalona w wyniku przetargu cena za nabywang nieruchomos$¢, winna by¢ wplacona jednorazowo
przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA
Oddziat Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

4.Nie zachowanie terminu ptatno$ci spowoduje przepadek wadium.

5.Wadium wptacone w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6.Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z przeniesieniem prawa
wlasnosci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

7.Nabywca zobowigzany jest w terminie do 14 dni od podpisania aktu notarialnego do ztozenia

Wydziale Finansowym tut. Urzedu =zeznania podatkowego, ktore to obejmowacé bedzie
nieruchomo$¢ stanowigcg przedmiot niniejszego przetargu.
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Vs BURMISTRZ MIASTA KOWARY ‘i?’

URZAD MIEJSKI * UL.1MAJA1A * 58-530 KOWARY * TEL. +487571824 16 * TEL. +4875 6439222 \%
FAX: +48 757613173 * E-MAIL: burmistrz@kowary.pl * www.kowary.pl
KOWARY

miasto z tradycjami

Kowary, dnia 2 pazdziernika 2026 r.

Zalacznik Nr 5

do Zarzadzenia Nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 2 pazdziernika 2026 r.

OGLOSZENIE

o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym na zbycie nieruchomos$ci niezabudowanej
oznaczonej dziatkg numer 35/26 (obrgb 0003, a. m. 2) o pow. 0,0980 ha, wraz z udziatem w wysokos$ci
1/10 w dziatce numer 35/31 (obreb 0003 a. m. 2) o pow. 0,1882 ha,w Kowarach przy ulicy Platanowej,
ktory odbedzie sie w dniu 16 listopada 2026 r. o godzinie 11" w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Kowarach przy ulicy 1 Maja 1A (sala nr 13, I pietro, budynek A — Sala Rajcow).

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.104.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
29 lipca 2026 r.), ktory zostat podany do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiggu ogdlnokrajowym,
opublikowany byt na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 30 lipca 2026 r. do
20 sierpnia 2026 .

Ogtoszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 2 pazdziernika 2026 r.) zostato umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 5 pazdziernika 2026 r. do
4 listopada 2026 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone
zostalo w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiggu
ogblnokrajowym.

1. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkow:

Dziatka nr 35/26 (obrgb 0003 a. m. 2) o pow. 0,0980 ha wraz z udzialem w wysokosci 1/10
w dzialce numer 35/31 (obreb 0003 a. m. 2) o pow. 0,1882 ha, potozona w Kowarach przy ulicy
Platanowe;.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej:
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Jeleniej Gorze
prowadzi ksiege wieczysta nr: JG1J/00085871/3.

3. Opis nieruchomosci:

Dziatka numer 35/26 o powierzchni 980 m?, znajdujaca si¢ przy ulicy Platanowej wraz z udzialem
w wysokosci 1/10 w dziatce numer 35/31, ktoéra stanowi droge wewnetrzng. Dziatka w ksztalcie
prostokata. Teren dziatki wzglednie ptaski. Dziatka numer 35/26 niezabudowana, porosnigta
roslinnoscig  trawiastg. Dzialka nieuzbrojona, uzbrojenie wraz z sieciami: gazowa,
elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna znajduje si¢ w ulicy Debowej. Dziatka numer
35/31 obcigzona jest w czesci nowo wybudowang siecia wodociggowa, kanalizacja sanitarng oraz
urzadzeniami zwigzanymi z tg siecig. Sie¢ wraz ze wszystkimi urzadzeniami pozostaje wlasnosciag
gminy. Nieruchomo$¢ posiada posredni dostgp do drogi publicznej, dziatki nr 42 — ulica D¢bowa,
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bedacej wlasnoscig gminy oznaczonej w ewidencji jako uzytek ,,dr” — droga, a w miejscowym planie
jako KDPJ3 — tereny ulic pieszo-jezdnych. W najblizszej okolicy znajdujg si¢ tereny niezabudowane
przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie szeregowej i wolnostojacej,
zabudowania mieszkaniowe wielorodzinne o niskiej intensywnosci oraz nowa zabudowa szeregowa,
tereny niezabudowane i tereny zielone. W poblizu przebiega obwodnica Kowar umozliwiajaca dobra
komunikacj¢ 1 wyjazd z miasta. W nieco dalszym otoczeniu znajduja si¢ tereny lesne, Kowarska
Starowka z petng infrastrukturg spoteczng oraz Szkota Podstawowa.

Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia
z dysponentami sieci i obcigza catkowicie nabywce¢ nieruchomos$ci. W przypadku, gdy przebiegajace
sieci 1 urzadzenia wystepujace na nieruchomosci koliduja z realizacja zamierzonej inwestycji,
nabywca zobowigzuje si¢ do ich przetozenia wlasnym kosztem 1 staraniem w uzgodnieniu
z jednostkami branzowymi 1 wlascicielami sieci.

Nabywca przejmuje nieruchomo$¢ w stanie istniejagcym. Cena nieruchomosci nie zawiera kosztow
wznowienia znakow granicznych. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania granic nabywca ustali
warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodetg. Okazanie granic nastgpi na koszt nabywcy.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Centrum B, przyjetym Uchwalg nr XXXIII/163/08 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 12 listopada 2008 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 4
z dnia 12 stycznia 2009 r., poz. 93, ze zmiang przyjeta Uchwatg nr LXII/278/13 Rady Miejskiej
w Kowarach w dniu 5 grudnia 2013 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego
poz.6590 z dnia 24 grudnia 2013 r., nieruchomo$¢ oznaczona dziatka gruntu numer 35/26
(obreb 0003), potozona jest na terenie oznaczonym symbolem MN6 o przeznaczeniu podstawowym:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz przeznaczeniu uzupetniajacym:
-ustugi handlu 1 gastronomii, nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
-obiekty matej architektury,

-obiekty sportowe i rekreacyjne,

-place zabaw dla dzieci,

-zielen urzadzona,

-ogrodzenia,

-urzadzenia towarzyszace: ulice wewngtrzne prywatne, miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

Nieruchomos$¢ oznaczona dziatkg gruntu numer 35/31 (obrgb 0003), potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem KDW16 o przeznaczeniu podstawowym: tereny ulic wewngtrznych
prywatnych oraz o przeznaczeniu uzupetniajacym:

-obiekty matej architektury,

-zielen urzadzona,

-urzgdzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe, §ciezki piesze
1 rowerowe.

5. Forma sprzedazy lub oddania:
Sprzedaz nieruchomosci na wlasnos¢ w drodze przetargu.
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6. Cena wywolawcza nieruchomosci:

- 165 580,00 zt (stownie: sto szescdziesiat piec tysiecy piecset osiemdziesiat ztotych 00/100):

w tym:

- warto$¢ dziatki numer 35/26 (obreb 0003) — 162 560,00 zt (stownie: sto szes¢dziesigt dwa piecset
sze$c¢dziesiat ztotych 00/100),

- warto$¢ udzialu w wysokosci 1/10 w dziatce numer 35/31 (obreb 0003) — 3 020,00 zt (stownie: trzy
tysigce dwadziescia ztotych 00/100).

Do wylicytowanej w przetargu ceny zostanie doliczony nalezny podatek VAT 23%.

7. Wysoko$¢ wadium:
20 000,00 zt (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych 00/100).

8. Postapienie:
O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek ztotych.

9.Wysokos¢ oplat i termin ich wnoszenia:

Nalezno$¢ za nabyta nieruchomo$¢ winna by¢ wplacona jednorazowo przed zawarciem aktu
notarialnego na konto Urzedu Miejskiego w Kowarach prowadzonego w PKO BP SA Oddziat
Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

Uwagi:

Uchwata Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta Kowary.

1. Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres
30 dni poczawszy od dnia 5 paZdziernika 2026 r. do dnia 4 listopada 2026 r., ogloszone zostaje
w  Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym oraz opublikowane na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP).

2. Przetarg odbedzie sic w dniu 16 listopada 2026 r. o godz. 11”-w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A (sala nr 13, I pi¢tro, budynek A — Sala Rajcéw).

3.Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium w pienigdzu PLN, ktére winno
wplyna¢ na konto depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach, prowadzone w PKO BP Oddziat
Kowary nr 08 1020 2124 0000 8002 0011 1641 najpozniej do dnia 10 listopada 2026 r. (na dowodzie
wplaty nalezy poda¢ nr dzialki i jej potozenie).

4.Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamosci, dowdd wniesienia
wadium a przedsigbiorcy 1 inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej oraz wlasciwe pelnomocnictwo do udziatu w przetargu. Jezeli uczestnikiem
przetargu jest jeden ze wspdtmatzonkoéw, a nieruchomo$¢ jest nabywana do majatku wspdlnego,
powinien posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspdétmatzonka upowazniajace do udzialu w przetargu
1 podpisania protokotu.

5.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.
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6.Wadium wplacone w gotowce przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢
bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu umowy
notarialnej, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy notarialnej a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

7.Po nabyciu nieruchomos$ci w terminie 14 dni nabywca zobowigzany jest do zlozenia w Wydziale
Finansowym Urzgdu Miejskiego w Kowarach deklaracje w zakresie podatku od nieruchomosci.

8.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoé4w (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sg przed
zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
na nabycie nieruchomosci.

9.Burmistrz Miasta Kowary moze odwota¢ ogtoszony przetarg jedynie z waznych powodow.
10.Szczegotowe zasady przetargu okresla regulamin przetargu.

11.Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Kowarach w Wydziale Rozwoju
Miasta (pokdj nr 3, tel. 75 64 39 228).

Zaswiadcza si¢, ze powyzsze ogloszenie byto upublicznione na okres 30 dni poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach, zamieszczone w Monitorze Urzedowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiegu ogoélnokrajowym oraz opublikowane na
stronie internetowej tut. Urzedu (BIP).

Kowary, dnia .......ccooeveeevieenieeieeee,
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miasto z tradycjami

Kowary, dnia 2 pazdziernika 2026 r.

Zalacznik nr 6

do Zarzadzenia Nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 2 pazdziernika 2026 r.

REGULAMIN I (pierwszego) PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

zbycie nieruchomos$ci niezabudowanej oznaczonej dziatkg numer 35/26 (obreb 0003,
a. m. 2) o pow. 0,0980 ha, wraz z udzialem w wysokosci 1/10 w dziatlce numer 35/31 (obreb 0003,
a.m. 2) o pow. 0,1882 ha, w Kowarach przy ulicy Platanowe;.

§1
Regulamin opracowany zostat na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie
nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub wiasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 2213) i dotyczy nieruchomos$ci wymienionych
jak wyzej.

§2
Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 1 art. 40
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 399 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sklad gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta Kowary w dniu 16 listopada
2026 r. o godzinie 11" w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ulicy 1 Maja 1A
(sala numer 13, I pietro, budynek A — Sala Rajcow).

§3

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.104.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
29 lipca 2026 r.), ktory zostal podany do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
w Monitorze Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym, opublikowany na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 30 lipca 2026 r. do
20 sierpnia 2026 r.

Ogloszenie o 1 (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 2 pazdziernika 2026 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 5 pazdziernika 2026 r. do
4 listopada 2026 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone w
Monitorze Urzgdowym  (https://monitorurzedowy.pl) majagcym status prasy o zasiggu
ogolnokrajowym.

§4
1.Dziatka numer 35/26 o powierzchni 980 m®, znajdujaca si¢ przy ulicy Platanowej wraz z udziatem
w wysokosci 1/10 w dzialce numer 35/31, ktora stanowi droge wewnetrzng. Dziatka w ksztalcie
prostokata. Teren dziatki wzglednie ptaski. Dziatka numer 35/26 niezabudowana, porosnigta
roslinnos$cig trawiasta. Dzialka nieuzbrojona, uzbrojenie wraz z sieciami: gazowa,
elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna znajduje si¢ w ulicy Dgbowej. Dziatka numer
35/31 obcigzona jest w czgsci nowo wybudowang siecig wodociggowa, kanalizacjg sanitarng oraz
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urzadzeniami zwigzanymi z tg siecig. Sie¢ wraz ze wszystkimi urzadzeniami pozostaje wlasnoscia
gminy. Nieruchomos$¢ posiada posredni dostep do drogi publicznej, dziatki nr 42 — ulica Debowa,
bedacej wlasno$cia gminy oznaczonej w ewidencji jako uzytek ,.dr” — droga, a w miejscowym
planie jako KDPJ3 — tereny ulic pieszo-jezdnych. W najblizszej okolicy znajduja si¢ tereny
niezabudowane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie
szeregowe] 1 wolnostojacej, zabudowania mieszkaniowe wielorodzinne o niskiej intensywnos$ci
oraz nowa zabudowa szeregowa, tereny niezabudowane i tereny zielone. W poblizu przebiega
obwodnica Kowar umozliwiajaca dobrg komunikacje 1 wyjazd z miasta. W nieco dalszym
otoczeniu znajduja si¢ tereny lesne, Kowarska Starowka z pelng infrastruktura spoteczna oraz
Szkota Podstawowa.

2. Dla przedmiotowe] nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Jeleniej
Gorze prowadzi ksigge wieczysta JG1J/00085871/3.

3. Przeznaczenie nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki

urbanistycznej Kowary Centrum B, przyjetym Uchwata nr XXXIII/163/08 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 12 listopada 2008 r., opublikowang w Dz. U. Wojewodztwa Dolno$laskiego nr
4 7 dnia 12 stycznia 2009 r., poz. 93, ze zmiang przyjeta Uchwata nr LXI1/278/13 Rady Miejskiej
w Kowarach w dniu 5 grudnia 2013 r., opublikowang w Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego
p0z.6590 z dnia 24 grudnia 2013 r., nieruchomo$¢ oznaczona dziatkag gruntu numer 35/26
(obreb 0003), polozona jest na terenie oznaczonym symbolem MN6 o przeznaczeniu
podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz przeznaczeniu
uzupetniajacym:

-ustugi handlu 1 gastronomii, nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

-obiekty matej architektury,

-obiekty sportowe i rekreacyjne,

-place zabaw dla dzieci,

-zielen urzadzona,

-ogrodzenia,

-urzadzenia towarzyszace: ulice wewngtrzne prywatne, miejsca parkingowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zabudowa garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.
Nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg gruntu numer 35/31 (obreb 0003), potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem KDWI16 o przeznaczeniu podstawowym: tereny ulic wewnetrznych
prywatnych oraz o przeznaczeniu uzupetniajgcym:

-obiekty matej architektury,

-zielen urzadzona,

-urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe, $ciezki
piesze i rowerowe.

§5
1.Cena wywotawcza nieruchomos$ci wynosi 165 580,00 zi (slownie: sto sze§¢dziesiat pigé tysiecy
piecset osiemdziesiat ztotych 00/100):
w tym:
- wartos$¢ dziatki numer 35/26 (obrgb 0003) — 162 560,00 zt (stownie: sto szes¢dziesigt dwa piecset
sze$c¢dziesiat ztotych 00/100),
- warto$¢ udziatu w wysokosci 1/10 w dziatce numer 35/31 (obreb 0003) — 3 020,00 zt (stownie:
trzy tysigce dwadziescia ztotych 00/100).
Do wylicytowanej w przetargu ceny zostanie doliczony nalezny podatek VAT 23%.
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2.Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium w pieniagdzu, w wysokos$ci
20 000,00 zt (stownie: dwadziescia tysiecy zitotych 00/100), ktore winno wplyna¢ na konto
depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr 08 1020 2124
0000 8002 0011 1641 najpozniej do dnia 10 listopada 2026 r.

3.Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamosci, dowod
wniesienia wadium a przedsigbiorcy i inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub
ewidencji dzialalno$ci gospodarczej oraz wlasciwe pelnomocnictwo do udziatu w przetargu. Jezeli
uczestnikiem przetargu jest jeden ze wspdtmalzonkdéw, a nieruchomos¢ jest nabywana do majatku
wspolnego, powinien posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspotmatzonka upowazniajace do
udziatu w przetargu i podpisania protokotu.

4.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity z 2025 r. Dz. U. poz. 1794 ze zm.) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sg przed zawarciem aktu notarialnego uzyskac¢ zgode¢ Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji na nabycie nieruchomosci.
§6

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom a takze, ktdre pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowe;.

§7

Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej ceny zbywanej nieruchomosci.

§8
1.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu jezeli przynajmniej jeden
uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

2.Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
ustnego lub Zaden z uczestnikow nie zaoferowat postapienia ponad ceng wywotawcza a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzita, ze zglaszajacy uczestnictwo w przetargu nie spetili warunkow
okreslonych w § 5 pkt 1, 2, 3.

§9

1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w sktadzie:
Przewodniczacy Komisji Przetargowej : Ewelina Mtotkowska

Cztonkowie : Anna Wtodarska,
Magdalena Kwiatkowska,
Katarzyna Sottys,
Elzbieta Wojcik,
Paulina Wroblewska,
Renata Fira-Szymczak,
Adrian Domagata.

powolana Zarzadzeniem nr 0050.67.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20 maja 2024 r. ze zm.

2.Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym skladzie liczacym co najmniej trzy osoby.
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§ 10
Zakres dziatania Komisji Przetargowe;:

1.Komisja Przetargowa:

a) nie pozniej niz 3 dni przed przetargiem tj w dniu 13 listopada 2026 r. stwierdzi czy dokonano
wptaty wadium zgodnie z ogloszeniem o przetargu.

b) przed otwarciem przetargu tj. w dniu 16 listopada 2026 r., sprawdzi dowody wniesienia
wadium oraz dokumenty tozsamosci 1 wlasciwe rejestry oraz pelnomocnictwa przedtozone przez
uczestnikOw przetargu.

2.Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania z zastrzezeniem uprawnien
przystugujacych tylko Przewodniczagcemu Komisji. W przypadku réwnej liczby glosow decyduje
glos Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.

§ 11
1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje:
a) o przedmiocie przetargu,
b) cenie wywotawczej,
¢) wysokos$ci wadium, terminie 1 miejscu jego wplacenia,
d) wysokos$ci postgpienia — o wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze
postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goére do
petnych dziesiatek ztotych.

2.Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia dopdty, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

3.Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

4.Po ustaniu zglaszania postagpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cen¢ 1 zamyka przetarg, nastgpnie oglasza imi¢ i1 nazwisko lub nazwe albo
firme, ktora przetarg wygrata.

5.Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygratl zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.

6.Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikow zwraca si¢ w ciggu trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwotaniem lub uniewaznieniem
przetargu.

7.Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla Burmistrza Kowar

a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

8.Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji Przetargowej,
Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

9.Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.
§12

1.Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Kowar.
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2.Burmistrz Kowar moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtorzenie czynnosci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uznac skarge za niezasadng.
3.Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogtoszen tut. Urzedu.

4.W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu
informacje¢ o wyniku przetargu oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej Urzedu w BIP
(Biuletyn Informacji Publicznej) Gminy Miejskiej Kowary oraz ogloszone w Monitorze
Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogolnokrajowym.

§ 13
1.Burmistrz Kowar najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zawiadomi osobe
ustalong w przetargu jako nabywce nieruchomo$ci o miejscu 1 terminie zawarcia umowy
notarialne;.

2.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
1 terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstapi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

3.Ustalona w wyniku przetargu cena za nabywang nieruchomos$¢, winna by¢ wptacona jednorazowo
przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzgdu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA
Oddzial Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

4.Nie zachowanie terminu ptatnosci spowoduje przepadek wadium.

5.Wadium wptacone w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6.Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z przeniesieniem prawa
wlasnos$ci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczyste;.

7.Nabywca zobowigzany jest w terminie do 14 dni od podpisania aktu notarialnego do zlozenia

Wydziale Finansowym tut. Urzgdu zeznania podatkowego, ktére to obejmowaé bedzie
nieruchomos$¢ stanowigcg przedmiot niniejszego przetargu.

Id: ADOF5002-40BB-4090-8C38-D10B987AE580. Podpisany Strona 5


https://monitorurzedowy.pl/

Vs BURMISTRZ MIASTA KOWARY ‘i?’

URZAD MIEJSKI * UL.1MAJA1A * 58-530 KOWARY * TEL. +487571824 16 * TEL. +4875 6439222 \%
FAX: +48 757613173 * E-MAIL: burmistrz@kowary.pl * www.kowary.pl
KOWARY

miasto z tradycjami

Kowary, dnia 2 pazdziernika 2026 r.

Zalacznik Nr 7

do Zarzadzenia Nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 2 pazdziernika 2026 r.

OGLOSZENIE

o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym na zbycie nieruchomos$ci niezabudowanej
oznaczonej gruntu nr 35/27 (obreb 0003 a. m. 2) o pow. 0,1098 ha wraz z udziatem 1/10 w dzialce numer
35/31 (obrgb 0003 a. m. 2) o pow. 0,1882 ha, ktory odbedzie si¢ w dniu 16 listopada 2026 r. o godzinie
12" w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ulicy 1 Maja 1A (sala nr 13, I pigtro,
budynek A — Sala Rajcow).

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.104.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
29 lipca 2026 r.), ktory zostat podany do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiggu ogdlnokrajowym,
opublikowany byt na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 30 lipca 2026 r. do
20 sierpnia 2026 .

Ogtoszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 2 pazdziernika 2026 r.) zostato umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 5 pazdziernika 2026 r. do 4 listopada
2026 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone zostato
w  Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiggu
ogblnokrajowym.

1. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkow:
Dziatka nr 35/27 (obreb 0003 a. m. 2) o pow. 0,1098 ha wraz z udzialem 1/10 w dzialce numer 35/31
(obrgb 0003 a. m. 2) o pow. 0,1882 ha

2. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej:
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Jeleniej Gorze
prowadzi ksiege wieczysta nr: JG1J/00085871/3.

3. Opis nieruchomosci:

Dziatka numer 35/27 o powierzchni 1098 m?, znajdujaca si¢ przy ulicy Platanowej wraz z udzialem
w wysokos$ci 1/10 w dziatce numer 35/31, ktora stanowi droge wewnetrzng. Dziatka w ksztatcie
prostokata. Teren dziatki wzglednie plaski. Dziatka numer 35/27 niezabudowana, poro$nigta
roslinnoscig  trawiastg. Dzialka nieuzbrojona, uzbrojenie wraz z sieciami: gazowa,
elektroenergetyczna, wodociggowa 1 kanalizacyjna znajduje si¢ w ulicy Debowej. Dziatka numer
35/31 obcigzona jest w czgsci nowo wybudowang siecia wodociggowa, kanalizacjg sanitarng oraz
urzadzeniami zwigzanymi z tg siecig. Sie¢ wraz ze wszystkimi urzadzeniami pozostaje wlasnos$cia
gminy. Nieruchomos$¢ posiada posredni dostep do drogi publicznej, dziatki nr 42 — ulica Debowa,
bedacej wlasnoscig gminy oznaczonej w ewidencji jako uzytek ,,dr” — droga, a w miejscowym planie
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jako KDPJ3 — tereny ulic pieszo-jezdnych. W najblizszej okolicy znajduja si¢ tereny niezabudowane
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie szeregowej i wolnostojacej,
zabudowania mieszkaniowe wielorodzinne o niskiej intensywnosci oraz nowa zabudowa szeregowa,
tereny niezabudowane i tereny zielone. W poblizu przebiega obwodnica Kowar umozliwiajagca dobra
komunikacje i wyjazd z miasta. W nieco dalszym otoczeniu znajduja si¢ tereny lesne, Kowarska
Staréwka z pelng infrastruktura spoteczng oraz Szkota Podstawowa.

Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia
z dysponentami sieci i obcigza catkowicie nabywce nieruchomosci. W przypadku, gdy przebiegajace
sieci 1 urzadzenia wystepujace na nieruchomosci kolidujg z realizacjg zamierzonej inwestycji,
nabywca zobowigzuje si¢ do ich przelozenia wlasnym kosztem i staraniem w uzgodnieniu
z jednostkami branzowymi 1 wlascicielami sieci.

Nabywca przejmuje nieruchomo$¢ w stanie istniejagcym. Cena nieruchomos$ci nie zawiera kosztow
wznowienia znakow granicznych. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania granic nabywca ustali
warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodety. Okazanie granic nastgpi na koszt nabywcy.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Centrum B, przyjetym Uchwala nr XXXIII/163/08 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 12 listopada 2008 r., opublikowang w Dz. U. Wojewo6dztwa Dolnos$laskiego nr 4
z dnia 12 stycznia 2009 r., poz. 93, ze zmiang przyjeta Uchwatg nr LXI1/278/13 Rady Miejskiej
w Kowarach w dniu 5 grudnia 2013 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnos$laskiego
poz.6590 z dnia 24 grudnia 2013 r., nieruchomo$¢ oznaczona dziatka gruntu numer 35/26
(obreb 0003), potozona jest na terenie oznaczonym symbolem MN6 o przeznaczeniu podstawowym:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz przeznaczeniu uzupekniajgcym:
-ustugi handlu 1 gastronomii, nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
-obiekty matej architektury,

-obiekty sportowe i rekreacyjne,

-place zabaw dla dzieci,

-zielen urzadzona,

-ogrodzenia,

-urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa garazowa, utwardzone $ciezki piesze 1 rowerowe.

Nieruchomo$¢ oznaczona dziatkag gruntu numer 35/31 (obreb 0003), polozona jest na terenie
oznaczonym symbolem KDW16 o przeznaczeniu podstawowym: tereny ulic wewngtrznych
prywatnych oraz o przeznaczeniu uzupehiajgcym:

-obiekty matej architektury,

-zielen urzadzona,

-urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe, §ciezki piesze
1 rowerowe.

5. Forma sprzedazy lub oddania:
Sprzedaz nieruchomosci na wlasno$¢ w drodze przetargu.
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6. Cena wywolawcza nieruchomosci:

- 181 260,00 zt (stownie: sto osiemdziesiat jeden tysiecy dwiescie szes¢dziesiat ztotych 00/100):

w tym:

- wartos¢ dziatki numer 35/27 (obreb 0003) — 178 240,00 zt (stownie: sto siedemdziesigt osiem
tysiecy dwiescie czterdziesci ztotych 00/100)

- warto$¢ udzialu w wysokosci 1/10 w dziatce numer 35/31 (obreb 0003) — 3 020,00 zt (stownie: trzy
tysigce dwadziescia ztotych 00/100).

Do wylicytowanej w przetargu ceny zostanie doliczony nalezny podatek VAT 23%.

7. Wysoko$¢ wadium:
21 500,00 zi (stownie: dwadziescia jeden tysigcy piecset ztotych 00/100).

8. Postapienie:
O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek ztotych.

9.Wysokos¢ oplat i termin ich wnoszenia:

Nalezno$¢ za nabyta nieruchomo$¢ winna by¢ wplacona jednorazowo przed zawarciem aktu
notarialnego na konto Urzedu Miejskiego w Kowarach prowadzonego w PKO BP SA Oddziat
Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

Uwagi:

Uchwata Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta Kowary.

1. Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres
30 dni poczawszy od dnia S pazdziernika 2026 r. do dnia 4 listopada 2026 r., ogltoszone zostaje
w  Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiegu
ogo6lnokrajowym oraz opublikowane na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP).

2. Przetarg odbedzie sie¢ w dniu 16 listopada 2026 r. o godz. 12"-w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A (sala nr 13, I pi¢tro, budynek A — Sala Rajcow).

3.Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium w pienigdzu PLN, ktore winno
wplyna¢ na konto depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach, prowadzone w PKO BP Oddziat
Kowary nr 08 1020 2124 0000 8002 0011 1641 najpozniej do dnia 10 listopada 2026 r. (na dowodzie
wpflaty nalezy poda¢ nr dzialki i jej potozenie).

4.Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadac przy sobie dokumenty tozsamosci, dowod wniesienia
wadium a przedsigbiorcy 1 inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej oraz wlasciwe pelnomocnictwo do udziatu w przetargu. Jezeli uczestnikiem
przetargu jest jeden ze wspotmatzonkéw, a nieruchomo$¢ jest nabywana do majatku wspdlnego,
powinien posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspdtmatzonka upowazniajace do udzialu w przetargu
1 podpisania protokotu.

5.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;j.
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6.Wadium wplacone w gotowce przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygra, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢
bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu umowy
notarialnej, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy notarialnej a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

7.Po nabyciu nieruchomosci w terminie 14 dni nabywca zobowigzany jest do zlozenia w Wydziale
Finansowym Urzedu Miejskiego w Kowarach deklaracj¢ w zakresie podatku od nieruchomosci.

8.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sg przed
zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji
na nabycie nieruchomosci.

9.Burmistrz Miasta Kowary moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow.
10.Szczegotowe zasady przetargu okresla regulamin przetargu.

11.Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Kowarach w Wydziale Rozwoju
Miasta (pokoj nr 3, tel. 75 64 39 228).

Zaswiadcza si¢, ze powyzsze ogloszenie bylo upublicznione na okres 30 dni poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach, zamieszczone w Monitorze Urzedowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiegu ogélnokrajowym oraz opublikowane na
stronie internetowe;j tut. Urzgdu (BIP).

Kowary, dnia .......cceeevevieeiieieeieeee,
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Vs BURMISTRZ MIASTA KOWARY ‘i?’

URZAD MIEJSKI * UL.1MAJA1A * 58-530 KOWARY * TEL. +487571824 16 * TEL. +4875 6439222 \%
FAX: +48 757613173 * E-MAIL: burmistrz@kowary.pl * www.kowary.pl
KOWARY

miasto z tradycjami

Kowary, dnia 2 pazdziernika 2026 r.

Zalacznik nr 8

do Zarzadzenia Nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 2 pazdziernika 2026 r.

REGULAMIN I (pierwszego) PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

zbycie nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej gruntu nr 35/27 (obreb 0003 a. m. 2)
o pow. 0,1098 ha wraz z udziatem 1/10 w dzialce numer 35/31 (obrgb 0003 a. m. 2) o pow. 0,1882 ha,
w Kowarach przy ulicy Platanowe;.

§1
Regulamin opracowany zostat na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie
nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub wiasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 2213) i dotyczy nieruchomos$ci wymienionych
jak wyzej.

§2
Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 1 art. 40
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r., poz. 399 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sklad gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta Kowary w dniu 16 listopada
2026 r. o godzinie 12" w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ulicy 1 Maja 1A
(sala numer 13, I pietro, budynek A — Sala Rajcow).

§3

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.104.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
29 lipca 2026 r.), ktory zostal podany do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
w Monitorze Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym, opublikowany na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 30 lipca 2026 r. do
20 sierpnia 2026 r.

Ogloszenie o 1 (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.123.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 2 pazdziernika 2026 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 5 pazdziernika 2026 r. do
4 listopada 2026 r., opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone w
Monitorze Urzgdowym  (https://monitorurzedowy.pl) majagcym status prasy o zasiggu
ogolnokrajowym.

§4
1.Dziatka numer 35/27 o powierzchni 1098 m?, znajdujgca si¢ przy ulicy Platanowej wraz z
udzialem w wysokosci 1/10 w dzialce numer 35/31, ktora stanowi droge wewnetrzng. Dziatka w
ksztalcie prostokata. Teren dziatki wzglednie ptaski. Dziatka numer 35/27 niezabudowana,
porosni¢ta roslinnoscig trawiastg. Dziatka nieuzbrojona, uzbrojenie wraz z sieciami: gazowa,
elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna znajduje si¢ w ulicy Dgbowej. Dziatka numer
35/31 obcigzona jest w czgsci nowo wybudowang siecig wodociggowa, kanalizacjg sanitarng oraz

Id: ADOF5002-40BB-4090-8C38-D10B987AE580. Podpisany Strona 1


https://monitorurzedowy.pl/
https://monitorurzedowy.pl/

urzadzeniami zwigzanymi z tg siecig. Sie¢ wraz ze wszystkimi urzadzeniami pozostaje wlasnoscia
gminy. Nieruchomos$¢ posiada posredni dostep do drogi publicznej, dziatki nr 42 — ulica Debowa,
bedacej wlasno$cia gminy oznaczonej w ewidencji jako uzytek ,.dr” — droga, a w miejscowym
planie jako KDPJ3 — tereny ulic pieszo-jezdnych. W najblizszej okolicy znajduja si¢ tereny
niezabudowane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie
szeregowe] 1 wolnostojacej, zabudowania mieszkaniowe wielorodzinne o niskiej intensywnos$ci
oraz nowa zabudowa szeregowa, tereny niezabudowane i tereny zielone. W poblizu przebiega
obwodnica Kowar umozliwiajaca dobrg komunikacje 1 wyjazd z miasta. W nieco dalszym
otoczeniu znajduja si¢ tereny lesne, Kowarska Starowka z pelng infrastruktura spoteczna oraz
Szkota Podstawowa.

2. Dla przedmiotowe] nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Jeleniej
Gorze prowadzi ksigge wieczysta JG1J/00085871/3.

3. Przeznaczenie nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki

urbanistycznej Kowary Centrum B, przyjetym Uchwata nr XXXIII/163/08 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 12 listopada 2008 r., opublikowang w Dz. U. Wojewodztwa Dolno$laskiego nr
4 7 dnia 12 stycznia 2009 r., poz. 93, ze zmiang przyjeta Uchwata nr LXI1/278/13 Rady Miejskiej
w Kowarach w dniu 5 grudnia 2013 r., opublikowang w Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego
p0z.6590 z dnia 24 grudnia 2013 r., nieruchomo$¢ oznaczona dziatkag gruntu numer 35/26
(obreb 0003), polozona jest na terenie oznaczonym symbolem MN6 o przeznaczeniu
podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz przeznaczeniu
uzupetniajacym:

-ustugi handlu 1 gastronomii, nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

-obiekty matej architektury,

-obiekty sportowe i rekreacyjne,

-place zabaw dla dzieci,

-zielen urzadzona,

-ogrodzenia,

-urzadzenia towarzyszace: ulice wewngtrzne prywatne, miejsca parkingowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zabudowa garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.
Nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg gruntu numer 35/31 (obreb 0003), potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem KDWI16 o przeznaczeniu podstawowym: tereny ulic wewnetrznych
prywatnych oraz o przeznaczeniu uzupetniajgcym:

-obiekty matej architektury,

-zielen urzadzona,

-urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe, $ciezki
piesze i rowerowe.

§5
1.Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 181 260,00 zt (stownie: sto osiemdziesiat jeden tysigcy
dwiescie szes¢dziesiat ztotych 00/100).

2.Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium w pienigdzu, w wysokosci
21 500,00 zt (stownie: dwadziescia jeden tysigcy piecset ztotych 00/100), ktore winno wplynaé na
konto depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr 08 1020
2124 0000 8002 0011 1641 najpo6zniej do dnia 10 listopada 2026 .
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3.Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamos$ci, dowdd
wniesienia wadium a przedsigbiorcy i inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub
ewidencji dziatalno$ci gospodarczej oraz wlasciwe petnomocnictwo do udzialu w przetargu. Jezeli
uczestnikiem przetargu jest jeden ze wspdimalzonkéw, a nieruchomos¢ jest nabywana do majatku
wspolnego, powinien posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspdétmatzonka upowazniajace do
udziatu w przetargu 1 podpisania protokotu.

4.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity z 2025 r. Dz. U. poz. 1794 ze zm.) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sg przed zawarciem aktu notarialnego uzyskac¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji na nabycie nieruchomosci.
§6

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom a takze, ktoére pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowe;.

§7

Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej ceny zbywanej nieruchomosci.

§8
1.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu jezeli przynajmniej jeden
uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postagpienie powyzej ceny wywotawczej.
2.Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
ustnego lub Zaden z uczestnikow nie zaoferowat postapienia ponad cen¢ wywotawcza a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzita, ze zglaszajacy uczestnictwo w przetargu nie spetili warunkow
okreslonych w § 5 pkt 1, 2, 3.

§9

1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w sktadzie:
Przewodniczacy Komisji Przetargowej : Ewelina Mtotkowska

Cztonkowie : Anna Wtodarska,
Magdalena Kwiatkowska,
Katarzyna Sottys,
Elzbieta Wojcik,
Paulina Wroblewska,
Renata Fira-Szymczak,
Adrian Domagata.

powolana Zarzadzeniem nr 0050.67.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20 maja 2024 r. ze zm.

2.Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym skladzie liczacym co najmniej trzy osoby.

§ 10
Zakres dziatania Komisji Przetargowe;j
1.Komisja Przetargowa
a). nie pozniej niz 3 dni przed przetargiem tj w dniu 13 listopada 2026 r. stwierdzi czy dokonano
wplaty wadium zgodnie z ogloszeniem o przetargu.
b). przed otwarciem przetargu tj. w dniu 16 listopada 2026 r., sprawdzi dowody wniesienia
wadium oraz dokumenty tozsamosci 1 wlasciwe rejestry oraz pelnomocnictwa przedlozone przez
uczestnikOw przetargu.
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2.Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania z zastrzezeniem uprawnien
przystugujacych tylko Przewodniczagcemu Komisji. W przypadku réwnej liczby glosow decyduje
glos Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.

§ 11
1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje:
a) o przedmiocie przetargu,
b) cenie wywotawczej,
¢) wysokos$ci wadium, terminie 1 miejscu jego wplacenia,
d) wysokos$ci postgpienia — o wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze
postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goérg do
petnych dziesiatek ztotych.

2.Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia dopdty, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

3.Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.
4.Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe albo
firme, ktora przetarg wygrala.

5.Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygratl zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.

6.Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikow zwraca si¢ w ciggu trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwotaniem lub uniewaznieniem
przetargu.

7.Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla Burmistrza Kowar
a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

8.Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji Przetargowe;,
Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

9.Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§12
1.Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Kowar.

2.Burmistrz Kowar moze uzna¢ skarge za zasadng 1 nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uznac skargg za niezasadna.

3.Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogtoszen tut. Urzedu.

4.W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu
informacje¢ o wyniku przetargu oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej Urzedu w BIP
(Biuletyn Informacji Publicznej) Gminy Miejskiej Kowary oraz ogloszone w Monitorze
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Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogodlnokrajowym.

§ 13
1.Burmistrz Kowar najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zawiadomi osobe
ustalong w przetargu jako nabywce nieruchomo$ci o miejscu 1 terminie zawarcia umowy
notarialne;.

2.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
1 terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstapi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

3.Ustalona w wyniku przetargu cena za nabywang nieruchomos$¢, winna by¢ wptacona jednorazowo
przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzgdu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA
Oddzial Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

4.Nie zachowanie terminu ptatnosci spowoduje przepadek wadium.

5.Wadium wptacone w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6.Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z przeniesieniem prawa
wlasnos$ci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczyste;.

7.Nabywca zobowigzany jest w terminie do 14 dni od podpisania aktu notarialnego do zlozenia

Wydziale Finansowym tut. Urzgdu zeznania podatkowego, ktére to obejmowaé bedzie
nieruchomos$¢ stanowigcg przedmiot niniejszego przetargu.
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