Podpisany przez:

Ryszard Rzepczyriski Zastepca Burmistrza Miasta K

dnia 20 pazdziernika 2026 r.

ZARZADZENIE NR 0050.139.2026
BURMISTRZA MIASTA KOWARY

z dnia 20 pazdziernika 2026 r.

w sprawie ogloszenia II (drugiego) przetargu pisemnego nieograniczonego na wydzierzawienie na czas
okreslony — 30 lat nieruchomosci o powierzchni tacznej 0,8170 ha, oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow jako czes$¢ dzialki nr 666 obreb 0001 o powierzchni 0,1730 ha oraz jako cze$¢ dzialki nr 665/3
obreb 0001 o powierzchni 0,6440 ha, polozonej w Kowarach przy ul. Karkonoskiej z przeznaczeniem
wykorzystania zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72026 1., poz. 662 ze zm.) art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 4, art. 38 ust. 112, art. 39 ust. 1 oraz art. 40 ust. 1 pkt. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 399 ze zm.) oraz
w wykonaniu Uchwaly nr XXXIII/168/26 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 1 czerwca 2026 r. w sprawie
wyrazenia zgody na wydzierzawienie nieruchomos$ci na okres 30 lat, Burmistrz Miasta Kowary zarzadza, co
nastepuje:

§ 1. Ogtlasza II (drugi) przetarg pisemny nieograniczony na ustalenie dzierzawcy na czas okre$lony - 30 lat,
nieruchomosci o powierzchni tacznej 0,8170 ha, oznaczonej w ewidencji gruntdow i budynkow jako czes¢ dziatki nr
666 obrgb 0001 o powierzchni 0,1730 ha oraz jako czgs$¢ dziatki nr 665/3 obreb 0001 o powierzchni 0,6440 ha,
potozonej w Kowarach przy ul. Karkonoskiej z przeznaczeniem wykorzystania zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Przetarg nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z2026r., poz. 399 ze zm. ), Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci stanowigcych wihasnos¢ Skarbu Panstwa lub wlasnosé jednostek samorzadu terytorialnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021, poz. 2213) oraz regulaminem przetargu.

§ 3. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Przewodniczacemu Komisji Przetargowe;.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.
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Kowary 20.10.2026 r.

Zalacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 0050.139.2026
Burmistrza Kowar

z dnia 20.10.2026 r.

OGLOSZENIE
BURMISTRZA MIASTA KOWARY

o II (drugim) przetargu pisemnym nieograniczonym na wydzierzawienie na czas okre§lony
— 30 lat czgsci nieruchomosci o powierzchni tacznej 0,8170 ha, oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow jako czg¢$¢ dziatki nr 666 obreb 0001 o powierzchni 0,1730 ha oraz cze$¢ dziatki
nr 665/3 obreb 0001 o powierzchni 0,6440 ha, potozonej w Kowarach przy ul. Karkonoskiej
z przeznaczeniem wykorzystania zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Nieruchomo$¢ posiada urzadzong ksiege wieczysta:
- dziatka nr 666 obreb 0001 — ksiega wieczysta nr JG1J/00082277/8,
- dziatka nr 665/3 obrgb 0001 — ksiega wieczysta nr JG1J/00084388/3

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do oddania w dzierzawe - Zarzadzenie Nr 0050.79.2026 Burmistrza Miasta
Kowary z dnia 22.06.2026 r., ktory zostat podany do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w
Monitorze Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiggu
ogolnokrajowym, na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Kowarach oraz na tablicy ogloszen tut. Urzedu w okresiec od dnia 23.06.2026 r. do dnia
14.07.2026 r.

Ogloszenie o 1 (pierwszym) przetargu pisemnym nieograniczonym — Zarzadzenie nr
0050.106.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 12.08.2026 r., bylo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni od dnia 13.08.2026 r. do dnia
14.09.2026 r., opublikowane na stronie internetowej tut. Urzedu (BIP) oraz podane do publicznej
wiadomosci poprzez ogloszenie w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym
status prasy o zasiegu ogolnokrajowym.

Ogloszenie o Il (drugim) przetargu pisemnym nieograniczonym — Zarzadzenie nr 0050.139.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20.10.2026 r., zostanie wywieszone na tablicy ogloszen
Urzegdu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni od dnia 21.10.2026 r. do dnia 20.11.2026 r.,
opublikowane na stronie internetowej tut. Urzedu (BIP) oraz podane do publicznej wiadomosci
poprzez ogloszenie w Monitorze Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy
o0 zasiegu ogdlnokrajowym.

1. Opis nieruchomosci:

Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ o powierzchni tacznej 0,8170 ha, oznaczona
w ewidencji gruntow 1 budynkow jako czes$¢ dziatki nr 666 obreb 0001 o powierzchni
0,1730 ha oraz jako czg¢$¢ dziatki nr 665/3 obreb 0001 o powierzchni 0,6440 ha, potozona
na zapleczu ul. Karkonoskiej, wzdluz rewitalizowanej linii kolejowej Jelenia Gora-
Kamienna Gora, w strefie posredniej Kowar. Grunt ptaski, nieogrodzony, porosnigty trawa.
Na cze$ci dziatki nr 665/3 obrgb 0001 znajduje sie¢ budynek po bytych sanitariatach
campingu w zlym stanie technicznym.
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Nieruchomo$¢ potozona jest w sasiedztwie rewitalizowanej linii kolejowej oraz
odnowionego budynku bylego dworca kolejowego.

W poblizu znajduja si¢ tereny zielone, zabudowa mieszkaniowa, przemystowa, obiekt
rekreacyjny ,,WYSPA”, restauracje, miejsca wypoczynku, park rodzinny z urzadzonym
placem zabaw, sklepy oraz stadion miejski.

Gmina Kowary przystgpita do robdt przewidzianych do wykonania w ramach zadania pn:
Przebudowa ulicy Dworcowej wraz z okolica bytego dworca PKP CZESC ,,.D” Kamping.
Inwestycja obejmuje budowe¢ ciggdw pieszo-jezdnych, rowerowych, zatok autobusowych
oraz stanowisk postojowych. Zadanie realizowane bg¢dzie na czgséci dziatek numer 665/3 i
666 obreb 0001 oraz na dziatkach numer 667 1 784 obrgb 0001. Planowany termin
zakonczenia inwestycji do dnia 09.06.2027 r. W dniu 16.07.2026 r. ww. nieruchomosci
zostaly przekazane jako teren budowy Wykonawcy. W trakcie realizacji inwestycji beda
wystepowaty utrudnienia w dostepie do dziatek bedacych przedmiotem przetargu tj. dziatek
numer 665/3 1 666 obreb 0001. Wykonawca zobowigzany zostat do umozliwienia przejazdu
do ww. dziatek przez caty okres realizacji inwestycji.

2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kowary jednostka urbanistyczna Kowary - Krzaczyna B.1 przyjetym Uchwala Rady
Miejskiej w Kowarach Nr X/56/11 z dnia 10.03.2011 r. przedmiotowy teren oznaczony
zostal symbolami:
UT.1 — tereny ustug turystycznych z przeznaczeniem uzupelniajgcym - tereny sportu
1 rekreacji, zielen urzadzona w formach naturalnych, wody powierzchniowe 1 $rodladowe,
parkingi, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
ZP.1 — tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym =z przeznaczeniem
uzupetniajagcym - ustugi z zakresu: gastronomii, kultury 1 kultu religijnego, sztuki i
rozrywki, sportu i rekreacji, turystyki i hotelarstwa, obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

3. Niniejsze zaproszenie skierowane jest do wszystkich podmiotow prawnych prowadzacych
dzialalno$¢ gospodarczg oraz osob fizycznych, ktére zadeklaruja cheé¢ prowadzenia
dzialalnosci.

4. Warunkiem przystapienia do przetargu jest zlozenie oferty, sporzadzonej w formie pisemnej
w jezyku polskim do dnia 23.11.2026 r do godziny 9 * w Biurze Obstugi Klienta Urzedu
Miejskiego w Kowarach ul. 1-go Maja 1a w zamknietych kopertach z napisem ,, Przetarg na
dzieriawe — Camping”.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 23.11.2026 r. o godzinie 10" w Urzedzie Miejskim
w Kowarach ul. 1 Maja 1a pokoj nr 13 (Sala Rajcéw — I pigtro — budynek A).

Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiada¢ dokumenty tozsamosci a przedsiebiorcy
i osoby prawne dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub ewidencji dzialalnosci
gospodarczej oraz wlasciwe pelnomocnictwa do udziatu w przetargu.

5. Na podstawie Zarzadzenia nr 0050.78.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 22 czerwca
2026 r. w sprawie ustalenia stawki oraz terminu platnosci czynszu z tytutu dzierzawy gruntu
0 lacznej powierzchni 0,8170 ha, sktadajacego si¢ z czesci dziatki nr 666 obreb 0001
o powierzchni 0,1730 ha oraz czg$ci dziatki nr 665/3 obreb 0001 o powierzchni 0,6440 ha,
potozonego przy ul. Karkonoskiej w Kowarach, stanowigcego wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Kowary, ktory wykorzystywany bedzie zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary:
a) minimalna wysokos¢ miesi¢cznego czynszu dzierzawnego w okresie pierwszych
trzech lat trwania umowy wynosi netto 400,00 zi (slownie: czterysta zlotych 00/100).
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b) minimalna wysoko$¢ miesi¢cznego czynszu dzierzawnego poczawszy od czwartego
roku trwania umowy wynosi netto 800,00 z (stownie: osiemset zlotych 00/100).

Do zaoferowanych wysokosci czynszu dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT
wedlug stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

Zaoferowana wysoko$¢ czynszu dzierzawnego bedzie corocznie waloryzowana
wspolczynnikiem wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych ogloszonym przez
Prezesa GUS.

6. Dzierzawca zobowigzany bedzie do uregulowania odszkodowania za bezumowne
korzystanie z nieruchomos$ci, liczonego w wysokosci 300% miesigczne] stawki
obowigzujgcego czynszu dzierzawnego, za kazdy dzien zwloki w wydaniu
Wydzierzawiajacemu na jego zadanie przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu lub
wygasnigciu umowy.

Odszkodowanie ptacone bedzie w okresach miesigcznych w terminie do 10-go dnia kazdego
miesigca.

7. Termin:

Rozpoczecie zagospodarowania nieruchomosci zgodnie ze zlozona oferta, nie pdzniej
niz w ciggu jednego roku od dnia podpisania umowy dzierzawy a zakonczenie nie pdzniej
niz w ciggu trzech lat od dnia podpisania umowy dzierzawy.

8. Oferta powinna zawiera¢:
a) imie¢ i nazwisko oraz adres oferenta lub nazwe firmy oraz siedzibe (potwierdzone
wpisem z wlasciwego rejestru lub ewidencji dzialalnosci gospodarczej),
b) date¢ sporzadzenia oferty i podpis oferenta,
c¢) oSwiadczenie, Ze oferent zapoznal si¢ z przedmiotem przetargu oraz z warunkami
przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen,
d) oferowana wysokos$¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego (wyzszg od wywolawczej)
w okresie pierwszych trzech lat trwania umowy oraz poczawszy od czwartego roku
trwania umowy,
e) koncepcje¢ programowo-przestrzenng wykorzystania nieruchomosci,
f) okreslenie terminu, od dnia zawarcia umowy dzierzawy, rozpoczecia (nie dluzszy
niz rok) i zakonczenia (nie dluzszy niz 3 lata) inwestycji zgodnej z koncepcjg
programowo — przestrzenna,
g) program wykorzystania kompleksu,
h) harmonogram rzeczowo-finansowy proponowanych prac inwestycyjnych,
zawierajacy wyszczegolnienie kolejnych etapow realizacji inwestycji wraz
z okreSleniem terminow ich realizacji oraz wskazaniem kosztow ich realizacji,
wymagajacych potwierdzenia w fakturach,
i) oSwiadczenie o zdolnosci finansowej oferenta do realizacji przedsiewzie¢ zawartych
w ofercie,
j) zobowiazanie oferenta do prowadzenia dzialalnosci na dzierzawionym terenie
od zakonczenia realizacji inwestycji do konca obowiazywania umowy.

9. Istotne warunki umowy dzierzawy:

a) czynsz dzierzawny bedzie wnoszony za kazdy miesigc z gory w terminie do dnia 10-go
kazdego miesigca,

b) cena czynszu zwigkszana bedzie corocznie poczawszy od roku 2027 o $redni wskaznik
wzrostu cen towaru i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim,

¢) Wydzierzawiajacy wyraza Dzierzawcy zgod¢ na dokonanie inwestycji zgodnie
ze zlozong ofertg. Ponoszenie naktadow na przedmiot umowy innych niz okreslonych
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w ofercie wymaga kazdorazowej zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawcy nie bedzie przyshugiwalo roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji zgodnej ze zlozong oferta oraz innych
niz okreslonych w ofercie, ktore zostang dokonane w catosci przez Dzierzawce 1 na jego
rachunek,

d) Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z dzierzawa,
w tym takze do optacenia wszelkich podatkow i oplat zwigzanych z przedmiotem
dzierzawy,

e) Dzierzawca moze przedmiot dzierzawy poddzierzawi¢ innej osobie, w catosci lub
w czgsci, po uzyskaniu uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego i pod warunkiem,
ze osoba ta zobowigze si¢ do przestrzegania postanowien umowy dzierzawy zawartej
z Gming Miejskg Kowary,

f) Dzierzawca zobowigzuje si¢ do sporzadzania i przedkladania gminie w okreslonych
terminach  sprawozdania  uwidaczniajgcego  realizacje  inwestycji  zgodnie
z harmonogramem rzeczowo-finansowym, stanowigcym zalacznik do umowy dzierzawy,
w tych samych terminach beda dokonywane protokolarne odbiory prac wykonanych
przez Dzierzawce, wydatkowane kwoty w kazdym etapie inwestycji winny by¢
potwierdzone przedlozong Wydzierzawiajacemu w wyzej wskazanych terminach kopig
faktury wystawionej dla Dzierzawcy,

g) Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy dzierzawy
ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Dzierzawca:

-+ dopusci sie zwloki w zaptacie czynszu dzierzawnego powyzej 30 dni,

 nie rozpocznie inwestycji w terminach okreslonych w ztoZonej ofercie,

- nie wywigze si¢ z realizacji inwestycji zgodnie z zachowaniem termindéw realizacji
kolejnych jej etapow, okreSlonych w harmonogramie rzeczowo-finansowym,
stanowigcym zalacznik do umowy dzierzawy,

+ nie bedzie prowadzi¢ dziatalno$ci na dzierzawionym terenie od zakonczenia realizacji
inwestycji do konca obowigzywania umowy,

h) Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy, jezeli Dzierzawca

dopuszcza si¢ razacych naruszen istotnych postanowien umowy, w tym w szczegdlnosci,

jezeli Dzierzawca korzysta z nieruchomosci w sposéb:

- niezgodny z jej przeznaczeniem,

+ niezgodny z obowigzujacymi przepisami prawa,

« pogarszajacy stan srodowiska w stopniu zagrazajagcym zyciu, zdrowiu lub mieniu, mimo
uprzedzenia go o zamiarze wypowiedzenia i pisemnego wezwania do usunig¢cia naruszen

z wyznaczeniem odpowiedniego terminu do ich usunigcia.

Istotne warunki umowy nie podlegaja negocjacji.

10.  Czg$¢ niejawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 25.11.2026 r. w Urzgdzie Miejskim
w Kowarach ul. 1 Maja la pokdj nr 13 (Sala Rajcow — I pigtro — budynek A)
o godzinie 10 . W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej
oceny ofert, ocenia oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, Zze nie wybiera
zadnej ze zlozonych ofert. W przypadku ztozenia tylko jednej oferty, spetniajacej warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu, Komisja w glosowaniu przyjmuje lub odrzuca ztoZzong
oferte.

11. Kryteria oceny oferty:

wysoko$¢ czynszu dzierzawnego - do 15 pkt
koncepcja programowo — przestrzenna - do 30 pkt
terminy zagospodarowania - do 30 pkt
harmonogram rzeczowo — finansowy - do 25 pkt
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12. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta speiniajgca warunki
okreslone w niniejszym ogloszeniu.

13. Z oferentem, ktorego oferta zostanie wybrana w terminie 21 dni od dnia zamknigcia
przetargu zostanie zawarta umowa dzierzawy.

14. Burmistrz Miasta Kowary moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow.

15. Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Kowarach — Wydziat Rozwoju
Miasta (pokdj nr 3, tel. 75 64 39 228).

16. Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen tut. Urzedu na okres 30 dni
poczawszy od dnia 21.10.2026 r. do dnia 20.11.2026 r., zostanie opublikowane
w Monitorze Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiggu
ogolnokrajowym 1 na stronie internetowej tut. Urzedu — Biuletyn Informacji Publicznej
oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach.

Zaswiadcza sig, ze powyzsze ogloszenie byto upublicznione na okres 30 dni poprzez wywieszenie
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Kowarach oraz opublikowane w Monitorze Urzgdowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiegu ogélnokrajowym 1 na stronie
internetowej tut. Urzgdu — Biuletyn Informacji Publiczne;.

Kowary dnia .........ccccvveenenne 2026 1. e s
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Kowary 20.10.2026 r.

ZALACZNIK NR 2

do Zarzadzenia Nr 0050.139.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 20.10.2026 r.

REGULAMIN II (drugiego) PRZETARGU
PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO

na wydzierzawienie na czas okreslony — 30 lat nieruchomosci o powierzchni tgcznej 0,8170 ha,
oznaczonej w ewidencji gruntdw i1 budynkéw jako cze$¢ dziatki nr 666 obrgb 0001 o powierzchni
0,1730 ha oraz cze$¢ dziatki nr 665/3 obreb 0001 o powierzchni 0,6440 ha, potozonej
w Kowarach przy ul. Karkonoskiej z przeznaczeniem wykorzystania zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§1
Regulamin opracowany zostat na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub wiasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 2213) i dotyczy czesci dzialek gruntu
wymienionych wyze;j.

§2
Przetarg pisemny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 13 ust. 1, art. 37
ust. 4, art. 38 ust. 112, art. 39 ust. 1 oraz art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r., poz. 399 ze zm.), w wykonaniu
uchwaty Nr XXXIII/168/26 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 1 czerwca 2026 r. w sprawie
wyrazenia zgody na wydzierzawienie nieruchomosci na okres 30 lat w_dniu 25.11.2026 r. o0 godz.
10 * - pokéj nr 13 (Sala Rajcéw — I pietro — budynek A) Urzedu Miejskiego w Kowarach przy

ul. 1 Maja 1a.

§3
1. Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem przetargu byta zamieszczona na wykazie nieruchomosci
przeznaczonej do wydzierzawienia (Zarzadzenie Nr 0050.79.2026 Burmistrza Miasta
Kowary z dnia 22.06.2026 r.), ktory zostal podany do publicznej wiadomosci przez
ogtoszenie w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o
zasiggu ogolnokrajowym, na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Kowarach oraz na tablicy ogloszen tut. Urzegdu w okresie od dnia

23.06.2026 r. do dnia 14.07.2026 r.

2. Ogloszenie o 1 (pierwszym) przetargu pisemnym nieograniczonym (Zarzadzenie Nr
0050.106.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 12.08.2026 r.) zostanie wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni od dnia 13.08.2026 r. do
dnia 14.09.2026 r., opublikowane na stronie internetowej tut. Urzedu (BIP) oraz podane do
publicznej wiadomosci  poprzez ogloszenie w  Monitorze  Urzedowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasi¢gu ogélnokrajowym.

3. Ogloszenie o II (drugim) przetargu pisemnym nieograniczonym (Zarzadzenie
Nr 0050.139.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20.11.2026 r.) zostanie wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni od dnia 21.10.2026 r.
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do dnia 20.11.2026 r., opublikowane na stronie internetowej tut. Urzedu (BIP) oraz podane
do publicznej wiadomosci  poprzez ogloszenie w  Monitorze  Urzedowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiggu ogélnokrajowym.

§ 4

1. Przedmiotem pisemnego przetargu nieograniczonego jest wydzierzawienie, na czas okreslony
— 30 lat, nieruchomosci o powierzchni lacznej 0,8170 ha, oznaczonej w ewidencji gruntéw
1 budynkéw jako czes$¢ dziatki nr 666 obrgb 0001 o powierzchni 0,1730 ha oraz jako czes¢
dziatki nr 665/3 obreb 0001 o powierzchni 0,6440 ha, potozona na zapleczu ul. Karkonoskiej,
wzdhuz rewitalizowanej linii kolejowej Jelenia Gora-Kamienna Gora, w strefie posredniej
Kowar. Grunt plaski, nieogrodzony, poro$nigty trawa. Na czesci dzialtki nr 665/3 obreb 0001
znajduje si¢ budynek po bytych sanitariatach campingu w ztym stanie technicznym.
Nieruchomos$¢ potozona jest w sasiedztwie rewitalizowanej linii kolejowej oraz odnowionego
budynku bytego dworca kolejowego.
W poblizu znajduja si¢ tereny zielone, zabudowa mieszkaniowa, przemystowa, obiekt
rekreacyjny ,,WYSPA”, restauracje, miejsca wypoczynku, park rodzinny z urzagdzonym placem
zabaw, sklepy oraz stadion miejski.
Gmina Kowary przystapita do robot przewidzianych do wykonania w ramach zadania pn.:
Przebudowa ulicy Dworcowej wraz z okolica bytego dworca PKP CZESC ,.D” Kamping.
Inwestycja obejmuje budowe ciggdw pieszo-jezdnych, rowerowych, zatok autobusowych oraz
stanowisk postojowych. Zadanie realizowane bedzie na czg¢sci dzialek numer 665/3 1 666 obreb
0001 oraz na dziatkach numer 667 1 784 obreb 0001. Planowany termin zakonczenia inwestycji
do dnia 09.06.2027 r. W dniu 16.07.2026 r. ww. nieruchomosci zostaly przekazane jako teren
budowy wykonawcy. W trakcie realizacji inwestycji bedg wystepowaty utrudnienia w dostepie
do dziatlek bedacych przedmiotem przetargu tj. dzialek numer 665/3 1 666 obreb 0001.
Wykonawca zobowigzany zostat do umozliwienia przejazdu do ww. dziatek przez caty okres
realizacji inwestycji.

2. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary — jednostka
urbanistyczna Kowary Krzaczyna B.1 przyjetym Uchwata Rady Miejskiej w Kowarach
Nr X/56/11 z dnia 10.03.2011 r. Przedmiotowy teren oznaczony zostal symbolami:

e UT.1 — tereny uslug turystycznych z przeznaczeniem uzupelniajagcym tereny sportu
1 rekreacji, zielen urzadzona w formach naturalnych, wody powierzchniowe 1 $rodladowe,
parkingi, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

* ZP.1 —tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym z przeznaczeniem uzupehiajacym
ustugi z zakresu: gastronomii, kultury i kultu religijnego, sztuki i rozrywki, sportu
1 rekreacji, turystyki i hotelarstwa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Warunkiem przystapienia _do przetargu jest: zlozenie oferty, sporzadzonej w formie
pisemnej w jezyku polskim do dnia 23.11.2026 r. do godziny 9* w Biurze Obstugi Klienta
Urzedu Miejskiego w Kowarach ul. 1 Maja 1a w zamknigtych kopertach z napisem ,, Przetarg
na dzieriawe — Camping”.

Otwarcie ofert nastagpi w dniu 23.11.2026 r. o godzinie 10 ™ w Urzedzie Miejskim w Kowarach
ul. 1 Maja 1a pokoj nr 13 (Sala Rajcéw — I pietro — budynek A).

4. Oferta powinna zawierac:

a) imi¢ 1 nazwisko oraz adres oferenta lub nazwe firmy oraz siedzibe (potwierdzone wpisem
z wlasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej),

b) dat¢ sporzadzenia oferty i podpis oferenta,

¢) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z przedmiotem przetargu oraz z warunkami przetargu
1 przyjmuje je bez zastrzezen,

d) oferowang wysoko§¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego (wyzsza od wywotawczej)
w okresie pierwszych trzech lat trwania umowy oraz poczawszy od czwartego roku trwania
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umowy,

e) koncepcje programowo-przestrzenng wykorzystania nieruchomosci,

f) okreslenie terminu, od dnia zawarcia umowy dzierzawy, rozpoczecia (nie dluzszy niz rok)
1 zakonczenia (nie dluzszy niz 3 lata) inwestycji zgodnej z koncepcjg programowo —
przestrzenna,

g) program wykorzystania kompleksu,

h) harmonogram rzeczowo-finansowy proponowanych prac inwestycyjnych, zawierajacy
wyszczegolnienie kolejnych etapow realizacji inwestycji wraz z okre$leniem termindéw ich
realizacji oraz wskazaniem kosztow ich realizacji, wymagajacych potwierdzenia w fakturach,

i) oswiadczenie o zdolnosci finansowej oferenta do realizacji przedsigwzig¢ zawartych

w ofercie,

j) zobowigzanie oferenta do prowadzenia dzialalnoSci na dzierzawionym terenie
od zakonczenia realizacji inwestycji do konca obowigzywania umowy.

§5
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze ktére pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub fizycznym, Zze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowej.

§6

Celem przetargu jest wybdr najkorzystniejszej oferty.

§7

Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w sktadzie:

Przewodniczacy Komisji Przetargowej: Ewelina Mlotkowska
Cztonkowie:
Magdalena Kwiatkowska
Katarzyna Soltys
Anna Wlodarska
Elzbieta Wojcik
Paulina Wroblewska
Renata Fira-Szymczak
7. Adrian Domagata
powotlana Zarzadzeniem Nr 0050.67.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20.05.2024 r.
Ze Zmianami.
Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym sktadzie liczacym co najmniej trzy osoby.

SIS

§ 8

1. Przetarg jest wazny chociazby wptynela tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

2. Przetarg uwaza si¢ za zakofnczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplynie ani jedna
oferta lub jesli Komisja stwierdzi, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

3. W przypadku zlozenia tylko jednej oferty, spelniajacej warunki okreslone w ogloszeniu
o przetargu, Komisja w glosowaniu przyjmuje lub odrzuca ztozong ofertg.

4. Przetarg sktada si¢ z cze$ci jawnej 1 niejawne;.
Czes¢ niejawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 25.11.2026 r. w Urzegdzie Miejskim
w Kowarach ul. 1 Maja la pokdj nr 13 (Rajcoéw — I pietro — budynek A) o godzinie 10 .
W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje szczegotowej oceny ofert,
ocenia oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera Zzadnej z ofert.
W przypadku ztozenia tylko jednej oferty, spetniajacej warunki okreslone w ogloszeniu o
przetargu, Komisja w glosowaniu przyjmuje lub odrzuca ztozong oferte.
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§9
Zakres dziatania Komisji Przetargowej

1. W cze$ci jawnej odbywajacej si¢ w obecnosci oferentow, Przewodniczacy Komisji
Przetargowe;j:

a) otwiera przetarg,

b) przekazuje oferentom informacje podane w ogtoszeniu o przetargu,

c) podaje liczbe otrzymanych ofert,

d) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos¢ osob, ktore zlozyty oferty,

e) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow,

f) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czg$ci niejawnej
przetargu,

g) zawiadamia oferentdéw o terminie i miejscu cze$ci niejawnej przetargu,

h) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

2. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu, jezeli:
a) nie odpowiadaja warunkom przetargu,
b) zostaty zlozone po wyznaczonym terminie,
¢) nie zawieraja danych wymienionych w ogloszeniu o przetargu stanowigcym zatacznik
Nr 1 do Zarzadzenia Nr 0050.139.2026 z dnia 20.11.2026 r. Burmistrza Miasta Kowary,
lub dane te sg niekompletne.
d) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

3. W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa:
Dokonuje szczegdtowej oceny ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie
wybrano zadnej oferty. W przypadku zlozenia tylko jednej oferty lub dopuszczenia jednej
oferty do czgsci niejawnej, o przyjeciu lub odrzuceniu Komisja decyduje w glosowaniu.

4. Oferty oceniane sa w nastepujacy sposob:

1.
wysoko$¢ czynszu dzierzawnego - do 15 pkt
koncepcja programowo — przestrzenna - do 30 pkt
terminy zagospodarowania - do 30 pkt
harmonogram rzeczowo — finansowy - do 25 pkt

2. Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu
w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden przeznaczony jest dla
Burmistrza Kowar a jeden dla osoby ustalonej jako Dzierzawca nieruchomosci.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i Czlonkowie Komisji
Przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako Dzierzawca nieruchomosci.

4. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

§ 10

1. Uczestnik przetargu w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wynikéw przetargu moze
zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta
Kowary.

2. Burmistrz Miasta Kowary moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.

3. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie
rozstrzygnigcia wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu.
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4. W przypadku nie zaskarzenia w Wwyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz Miasta
Kowary podaje do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy
ogloszen tut. Urzedu informacje o wyniku przetargu.

§ 11
1. Burmistrz Miasta Kowary najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu
zawiadomi osobe¢ ustalong w przetargu jako Dzierzawca o miejscu 1 terminie zawarcia
umowy dzierzawy.

2. Jezeli osoba ustalona jako Dzierzawca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
W miejscu i1 terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Miasta Kowary moze odstgpi¢
od zawarcia umowy dzierzawy.

§12

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu. Przewodniczacy Komisji

Przetargowej zawiadamia na pi$mie uczestnikow przetargu o jego wyniku w terminie 3 dni

od zamknigcia przetargu.
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