Podpisany przez:

Ryszard Rzepczyriski Zastepca Burmistrza Miasta K

dnia 6 maja 2026 r.

ZARZADZENIE NR 0050.52.2026
BURMISTRZA MIASTA KOWARY

z dnia 6 maja 2026 r.

w sprawie ustalenia stawek bazowych czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowy zasobu Gminy Miejskiej Kowary

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 8 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz uchwaly Nr
XXVI/118/25 Rady Miejskiej w Kowarach zdnia 27 listopada 2025 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kowary na lata 2026-2030 wraz z p6z.zm, zarzagdzam,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ miesicczng stawke bazowa czynszu w wysokosci 12,74 zt. za 1m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kowary.

2. Ustalajac stawke czynszu najmu lokalu mieszkalnego za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu stosuje sie
podwyzki lub obnizki miesi¢gcznej stawki bazowej, na podstawie tabeli stanowigcej zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Ustala si¢ miesigczng stawke czynszu za lokal socjalny w wysokosci 6,37 zt za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu.

§ 3. Stawki czynszu okreslone niniejszym zarzadzeniem, obowiazuja od dnia 1 wrze$nia 2026 roku.

§ 4. Traci moc Zarzadzenie nr 0050.69.2025 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 19 maja 2025 roku w sprawie
ustalenia stawek bazowych czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kowary.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Zarzadu Eksploatacji Zasobéow Komunalnych
w Kowarach.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik do zarzadzenia nr 0050.52.2026
Burmistrza Miasta Kowary
z dnia 6 maja 2026 r.

Tabela podwyzek i obnizek stawki czynszu w lokalach mieszkalnych w Kowarach

PODWYZKI OBNIZKI

Czynniki wplywajace na poziom | Wskaznik Cz?'nnlkl Wwplywajace na Wskaznik
... | poziom czynszu (standard .
czynszu (standard lokalu) podwyzki obnizki
lokalu)
- za ciepla wode uzytkowa - za zly stan techniczny
) 10 % 5%
dostarczong centralnie budynku
- za lokalizacje w $cistym centrum 10 % - za zly stan techniczny 59,
*2) lokalu
- lokal w budynku, w ktérym po
01.01.2025 r. wykonano remont 0 - za posadzke ponizej o
.. o 10 % . 5%
elewacji (termomodernizacja) lub poziomu gruntu
klatki schodowej lub dachu.
- lokal mieszkalny w nowo 0 . .. : o
powstalym budynku 20 % - za brak instalacji gazowe] 5%
- lokal w budynku posiadajgcym 0 - za brak fazienki lub o
: 5% . 5%
winde tazienke¢ poza lokalem
- za w.c. poza lokalem 5%
- za ogrzewacz 10 %
- za “ciemng kuchni¢” 5%

Uwagi dotyczace zasad okreslonych w tabeli:
Podwyzki maja charakter obligatoryjny, tzn. jezeli wystepuja przyczyny uzasadniajace
zastosowanie podwyzki, stosuje si¢ podwyzke w wysokosci podanej w tabeli:
1) ciepta woda uzytkowa (dostarczana centralnie z sieci cieptowniczej badz z wspolnej
kotlowni),
*2) podwyzka za lokalizacje dotyczy strefy Scistego centrum i obejmuje budynki usytuowane
w Kowarach przy ulicy 1. Maja od skrzyzowania ulic 1. Maja — Pocztowa — Gornicza
do skrzyzowania ulicy 1. Maja i Placu Franciszkanskiego,
3) podwyzka za wykonanie remontu elewacji (termomodernizacji), klatki schodowej lub dachu,
4) podwyzka za najem lokalu w nowo powstalym budynku,

5) podwyzka za najem lokalu mieszkalnego, w budynku posiadajagcym windg.

Obnizki za:

1) ogélny stan techniczny budynku mieszkalnego — ocena stanu technicznego budynku
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nastgpuje na podstawie okresowych kontroli przeprowadzanych na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,

2) mieszkanie na parterze, w ktorym poziom posadzek znajduje si¢ ponizej poziomu
przyleglego terenu,

3) za “ciemng kuchni¢” - mieszkanie z kuchnig bez dostgpu $wiatta stonecznego.

Jako lokal standardowy przyjmuje si¢ lokal posiadajacy: instalacje gazowa, instalacje grzewcza,

lazienke, w.c. z wyjatkiem lokali, ktorych zrédtem ciepta sg ogrzewacze.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z Wieloletnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Kowary na lata 2026-2030, Gmina Miejska Kowary prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktora
zmierza do utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym
1 estetycznym. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Kowary okres§la zasady polityki czynszowej dotyczace ksztattowania zroéznicowanych stawek
czynszowych 1 ich dostosowanie do poziomu, umozliwiajagcego pokrycie kosztow administracji
1 remontow biezacych zasobu komunalnego.

Celem polityki czynszowej Gminy Miejskiej Kowary jest dgzenie do zréwnowazenia
wydatkow na utrzymanie zasobu z dochodami z tytulu czynszéw za najem lokali mieszkalnych,
przy zatozeniu, ze wysoko$¢ stawki bazowej nie przekracza 3% wartoSci odtworzeniowej,
wyliczonej wg wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Im2 powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych okreslonej w obwieszczeniu Wojewody Dolnos$laskiego.

W zwigzku z rosngcymi kosztami utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym, m.in.
materiaty, ustugi remontowe oraz konserwacyjne, koszty administracyjne, proponujemy zmiang
stawki bazowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu na kwote: 12,74 zt oraz stawki bazowe;
czynszu za lokale socjalne za 1 m2 kwote 6,37 zt. Powyzsza zmiana stawki bazowej czynszu jest
niezb¢dna do zapewniania pokrycia kosztow utrzymania lokali mieszkalnych 1 cze$ci wspdlnych
budynkéw, w ktorych Gmina na swoj udzial.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga poprawy, co Wwigze si¢
z wydatkowaniem dodatkowych §rodkoéw finansowych z budzetu gminy. W ramach utrzymania
mieszkaniowego zasobu, Gmina powinna ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem we wtasciwym
stanie budynkow 1 lokali mieszkalnych, w tym réwniez naklady na biezacg eksploatacje
nieruchomos$ci wspolnej 1 fundusz remontowy we wspdlnotach mieszkaniowych, zgodnie
z posiadanym przez gming udziatem. Do zadan wiasnych gminy nalezy miedzy innymi tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Jako zadanie
ustawowe gmina powinna zapewni¢ lokale socjalne i lokale zamienne, a takze powinna zaspokajaé
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zadania te gmina wykonuje
wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu, nie pokryje
w pelni kosztow, ktore ponosi Gmina, ale w znacznej cz¢$ci pozwoli na pokrycie niezbednych
kosztoOw utrzymania.

Biorac powyzsze pod uwage, podwyzszenie optat za lokale mieszkalne, ze skutkiem od
01.09.2026t., po uprzednim 3-miesi¢gcznym terminie wypowiedzenia dotychczasowych optat, jest

konieczna.
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