Elektronicznie podpisany przez:
Maciej Barttomiej Michella

UCHWALA NR LXXXIII/512/24 dnia 29 kwietnia 2024 r.
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 29 kwietnia 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw potozonych w Gminie Miejskiej Kowary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 1., poz. 609) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, 214 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Kowarach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow polozonych w Gminie Miejskiej Kowary

§ 2. Granice obszardéw objetych planem przedstawiono na mapie stanowigcej zatgczniki graficzny od nr 1, do nr
12 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Kowarach

Maciej Michella

Id: 75699338-6B2B-4C54-9EE0-80CD8777148D. Podpisany Strona 1



7 \ ,
Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXXIII/512/24"
Rady Migjskiej w Kowarach
z dnia 29 kwietnia 2024 r. ™

Q

— . . -
| _y Granica opracowania planu miejscowego

AV WS L/

1d: 75699338-6B2B-4C54-9EE(0-80CD8777148D. Podpisany




Y \A A 91 >/X/
Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXXII1/512/24
Rady Migjskiej w Kowarach v

z dnia 29 kwietnia 2024 r.
Q‘Q

3/
668/1
24

0 20 40 60 80 100m

e

628/12

/™

— . . -
| g Granica opracowania planu miejscowego (%

[T ol s oy

1d: 75699338-6B2B-4C54-9EE(0-80CD8777148D. Podpisany Strona 1

628/10




/1 N\ A\
» Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXIII/S 12/24/
g Rady Migjskiej w Kowarach
z dnia 29 kwietnia 2024 r. A
AN

<
/\\

33333

— . . -
| _y Granica opracowania planu miejscowego

[ \




N\ N\ 7/
Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXXII1/512/24

Rady Migjskiej w Kowarach
z dnia 29 kwietnia 2024 r.

/

3

0 10 20 30 40 50m

450

73
448

>

73/1

453/2
A52

\

C

= | ] T

=0 Do)

444/1

| ]

— . . -
| _y Granica opracowania planu miejscowego

I

1d: 75699338-6B2B-4C54-9EE(0-80CD8777148D. Podpisany Strona 1




192/6

192/1

\Zaia,cznik Nr 5 do uchwaly Nr LXXXII1/512/24

192/ Rady Migjskiej w Kowarach
z dnia 29 kwietnia 2024 r.
A4
192/3
192/2 193/2 / /
0 10 20 30 40 50m
ey —

374/13

374/14
374/12

374/17

193/1

‘ Q

441/4

— . . -
O 375 _y Granica opracowania planu miejscowego

o AN\

1d: 75699338-6B2B-4C54-9EE(0-80CD8777148D. Podpisany Strona 1



K 7N

389 Zalacznik Nr 6 do uchwaty Nr LXXXIH/S 12/241
Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 29 kwietnia 2024 r. 7/
~~_

<
/\ NN

0 20 40 60 80 100m

N

411

421
482/20

(@A

|:3 Granica opracowania planu miejscowego Z
e /]

Id: 75699338-6B2B-4C54-9EE(0-80CD8777148D. Podpisany Strona 1




35/36

2272

Zaiqcznlk Nr 7do uchwaiy Nr LXXXIII/512/24

41
**Rady Miejskiej w Kowarach
34/5035/81 35/53 z dnia 29 kwietnia 2024 r.
35)48
35/9 35/54

)

b %\

sortk *17°
53071
oy 1
Shoja 38 520/34 20 40 60 80 100 m
520/4 P e e —
52
520/23
30/6
> 53072 520/33
520(24
§ 30/7 52
520/35 47
3
32/1 45
33/9
48
49
53
43/1
348
56/2 — ﬂ
59 | _y Granica opracowania planu miejscowego
Id: 75699338-6B2B-4C54-9EE(0-80CD8777148D. Podpisany Strona 1



43/1

348 \
0 20 40 60 80 100m

\ e
Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr LXXXIII/S 12/24%

Rady Migjskiej w Kowarach
z dnia 29 kwietnia 2024 r.

520/35

— . . -
| _y Granica opracowania planu miejscowego

XSS NN [, YTAX S

69

1d: 75699338-6B2B-4C54-9EE(0-80CD8777148D. Podpisany




15

235
35/1
357/4 n
168/2
357/5 % 255
NN
c 357/10 % SSIQ @4 255/
] 51172 f
@ 511/3 % 5
1
) \
® Q
114
s VA
/15 %
Lol
357/17
357/19
357/18
356 5
4 @
360
352/10
352
Q%
352
1
352/5
352/12

NZatgeznik Nr 9 do uchwaly Nr "LXXXHI/“S'iz/24§

154
Rady Migjskiej w Kowarach
z dnia 29 kwietnia 2024 r.
16 N o
64/4
185/3 22,

O 21 % ) i

217

- 05@
<

0 20 40 60 80 100 m -

229

<
O
A&

2 \
@@ oV ‘”@%
<

— . . -
| _y Granica opracowania planu miejscowego

N AN

1d: 75699338-6B2B-4C54-9EE(0-80CD8777148D. Podpisany

Strona 1



L 16 LZalacznik Nr 10 do uchwaty Nr LXXXIII/512/24
Rady Migjskiej w Kowarach

134/5

-' = z dnia 29 kwietnia 2024 1.
D o ] D X
o
140 “ 357/7
» 0 20 40 60 80 100m
169
P e —

357/2

357/13

143

145

389/3

520/8

— . . -
| _y Granica opracowania planu miejscowego

e WA

1d: 75699338-6B2B-4C54-9EE(0-80CD8777148D. Podpisany Strona 1




412/9 Zakacznik Nr 11 do uchwaty Nr LXXXIII/ 5/1\—2/24
Rady Migjskiej w Kowarach
. Ao 3072 z dnia 29 kwietnia 2024 r.

2/10 ‘ /4
P
412/4 ‘ ’ -‘
‘ 32/6
‘ | 0 10 20 30 40 50m

411 ) Q

436

410

-

83/7
94/1
91/
/1
78 Q 1/4 8
80
r 335
E 391 81/8

3912 M
D 6 96/4

— . . -
| _y Granica opracowania planu miejscowego

—~ A e — < N L

1d: 75699338-6B2B-4C54-9EE(0-80CD8777148D. Podpisany Strona 1




7 dnia 29 kwietnia 2024 r.

" o—  |=——F=" Zalacznik Nr 12 do uchwaty Nr LXXXIII/512/24
Rady Migjskiej w Kowarach

-

/
10 0O 10 20 30 40 50m
————

116/2

L7
o |
|
| 5

345

157/4 1

157/3

356

162
[T | 3 Granica opracowania planu miejscowego
163

157/2

—_
=y
N

1d: 75699338-6B2B-4C54-9EE(0-80CD8777148D. Podpisany Strona 1



ANALIZA BURMISTRZA MIASTA KOWARY
zwigzana z przystgpieniem do sporzadzenia:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH W GMINIE MIEJSKIEJ KOWARY

opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

I. Analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium:

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow polozonych w Gminie Miejskiej Kowary wynika z wnioskéw ztozonych na rece
Burmistrza Miasta Kowary przez wlascicieli terendw.

Plan dotyczy przedstawionych ponizej obszarow potozonych na terenie Gminy Miejskiej Kowary:

1.

obszaru obejmujacego dziatki numer 659/19, 659/20 1 659/21 obr. 0001 Kowary potozonego
przy ul. Bielarskiej obecnie przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojagca. Celem podjecia prac planistycznych jest korekta ustalen dotyczacych
wskaznikow urbanistycznych;

obszaru oznaczonego w aktualnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum czgs¢ C
symbolem 1MN/UR, 2MN/UR, 3MN/UR - przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczenie uzupetniajace: ustugi rzemiosta. Celem planu
jest rozszerzenie przeznaczenia uzupetniajacego o ustugi komercyjne;

obszaru obejmujacego zespot dziatek przy zbiegu ulicy Gorniczej z ulica Wiadystawa 11
Jagiellonczyka. Korekta planu ma na celu zmian¢ przeznaczenia podstawowego dziatki
nr 414/7 obr. 0001 oznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie symbolem 11KDPJ na
tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugows jako przeznaczenie uzupeiniajace.
dziatki numer 448 obr. 0003 Kowary obecnie przeznaczonej pod ushugi turystyki z zielenig
urzadzong. Celem podjecia prac planistycznych jest wprowadzenie przeznaczenia
podstawowego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

obszaru obejmujacego zespot dziatek pomigdzy Aleja Wolnosci i ul. Polng, obecnie
przeznaczonych pod: tereny uslug z przeznaczeniem uzupehliajagcym zabudowa
mieszkaniowa jedno- 1 wielorodzinna (1U/MNW); tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej z przeznaczeniem uzupehniajagcym (4MNW/U) oraz ulice pieszo-jezdne
(41KDPJ). Celem planu jest: przeznaczenie dziatek pod zabudowe¢ mieszkalno — ustugowa,
na ktorych ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno — i wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, a takze zabudowy laczacej funkcje mieszkaniowa i ustugows; korekta
przebiegu ulicy pieszo-jezdnej 41KDPJ, dostosowanie ustalen planu do stanu faktycznego.
Obecnie obowigzujacy na tym obszarze dokument planistyczny jest rozbiezny z dokonanym
podziatem geodezyjnym, co utrudnia zagospodarowanie terenu i racjonalne wykorzystanie
wydzielonych dzialek budowlanych;

obszaru obejmujacego zespot dzialek w obrebie 0001 Kowar, potozonych na ,,Osiedlu
Gorniczym” w Kowarach. Celem podjecia prac planistycznych jest wprowadzenie
rozwigzania komunikacyjnego dla znajdujacego si¢ na dzialce numer 469/39 obr. 0001
zespotu garazy 1 dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach
przeznaczonych w obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum cze$¢ C pod
ustugi sportu i rekreacji;
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7. obszaru obejmujacego dziatki numer 45 1 520/35 obr. 0003 Kowary obecnie przeznaczonego
pod tereny zieleni urzadzonej i ustugi komercyjne - ZP/US. Korekta planu ma na celu
wykreslenie w przeznaczeniu uzupehiajagcym mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowe;;

8. obszaru obejmujgcego zespot dziatek na zapleczu ul. Ludwika Warynskiego. Celem
podjecia prac planistycznych jest dokonanie korekty przebiegu obshugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych znajdujacych si¢ na wskazanym obszarze.

9. dzialki numer 356, 357/19 i czg¢$¢ dzialki numer 355 obr. 0003 Kowary oznaczone w
aktualnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum cz¢$§¢ C symbolem 34MN —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 1ZP/U - pastwiska 1 zielen urzadzona, niska.
Korekta planu ma na celu wprowadzenie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
mieszkaniowa zgodnie z obowigzujacym studium;

10. obszaru obejmujacego dwa zespoly dziatek wzdhuz ulicy Wiejskiej. Celem prac
planistycznych jest wprowadzenie na tym obszarze zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z obowigzujacym studium,;

11. dziatki numer 82/1, 82/2 1 82/3 obr. 0004 Kowary obecnie przeznaczonej pod teren obstugi
komunikacji i zieleni urzadzonej. Korekta planu ma na celu nie wskazywanie
przedmiotowych dzialek jako terenu stanowigcego zadanie celu publicznego przy
jednoczesnym pozostawieniu obecnego przeznaczenia.

12. obszaru obejmujacego dziatki o numerach 117/1, 117/2 1 117/3 obr. 0004 potozonych przy
ul. Wiejskiej obecnie o przeznaczeniu podstawowym teren obslugi komunikacji 1 ustug.
Celem prac planistycznych jest wprowadzenie na tym obszarze zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z obowigzujagcym studium z dopuszczeniem zabudowy garazowej bezposrednio
przylegajacej do istniejacych garazy.

Ustalono, ze polityka przestrzenna okreslona dla rozpatrywanych obszaréw w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary umozliwia
wprowadzenie ustalen opisanych powyze;.

I1. Materialy geodezyjne:
W Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Jeleniej Gorze dostgpne
sa materiaty geodezyjne niezbgdne dla opracowania planu miejscowego.

I11. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystapi¢ w obszarze wskazanym do objecia planem
stwierdzono, ze winien on zawiera¢ problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 .
poz. 977 ze zm.), przy czym cz¢$¢ elementdw tej problematyki moze nie wystapi¢ na obszarze
planu, a w uzasadnionej sytuacji mozliwe jest wprowadzenie ponadobowigzkowych regulacji — wg
dyspozycji zawartych w art. 15 ust. 3 w/w ustawy.
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UZASADNIENIE

Potrzeba podjecia niniejszej Uchwaly wynika z przepisow art. 14 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Przepis ten
moéwi, ze o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. przepisu
gminnego ustalajgcego przeznaczenie terendow oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania - rozstrzyga rada
gminy w drodze uchwaty.

Niniejsza uchwata inicjuje sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw polozonych w Gminie Miejskiej Kowary. Celem planu jest dokonanie zmiany przeznaczenia terenu
stosownie do wnioskow wlascicieli nieruchomosci.

Dodatkowe informacje oraz uzasadnienie merytoryczne potrzeby opracowania w/w planu zawiera analiza
Burmistrza Miasta Kowary przeprowadzona zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).
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